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MO PAU

1. Ly do chon dé tai

Nha & ludn 1a van dé& dugc dic biét quan tm cua xa hoi, moi thoi ky phat
trién cua nén kinh té, 1a su quan tdm cua mdi c& nhan, mdi gia dinh, mdi té chic
kinh té va mdi qudc gia, c6 tim anh hudng dén nhiéu linh vuc cua doi séng kinh té
x4 hoi. Do nhu cAu ngay cang tang, dan dan nha ¢ khong chi don thuan 14 noi cu
trd ma con thé hién cach séng, tham my, vi tri caa chi nhan ngdi nha trong xa hoi.
Cung véi nén kinh té thi truong, cudc séng caa ngudi dan da co nhiing bién doi rat
l6n. Trudc Kia, mdi gia dinh chi c6 mong muén sé hitu chd & 1a du thi ngay nay
yéu cau vé nha & cao hon nhu mdi c4 nhan déu muén c6 phong riéng, can ho phai
c6 du cdc phong véi chiic nang khac nhau, phai co tién nghi hién dai... Chinh vi
vay, nhu cau vé nha & ciia con ngudi ngay cang ting lén theo thoi gian, theo su
phat trién caa xa hoi.

Déi vai mdi quéc gia, nha ¢ khong chi 13 tai san 16n ma con thé hién trinh do
phét trién, tiém ning kinh té va gop phan tao nén bd mat kién trdc, canh quan do
thi tong thé cua qudc gia d6. Cac chinh sach vé nha & ¢ tac dong manh mé dén cac
linh vuc khac nhu phan bd dan cu, hé thong tai chinh... Cac thé ché chinh tri, cu
thé 1a nhitng nguoi 1anh dao cua dat nude ludn chi ¥ va dua ra nhitng chinh sach,
diéu luat, quy dinh, cao hon 13 nhitng ké hoach phat trién trong d6 c6 duong 16i cu
thé c6 lién quan dén van dé nha ¢. Do d6, nghién ciu vé lich sir do thi gan véi véi
cac van dé vé nha ¢ dong gop nhitng géc nhin khoa hoc vé qua trinh phét trién,
thay d6i va bién doi caa lich sir dan toc, lich st xa hoi ndi chung va lich sir timg d6
thi noi riéng.

Nghién ctu vé van dé nha ¢ da trd thanh mot hudng nghién ciu ¢o ¥ nghia
khoa hoc quan trong. Cac nghién ciru lién nganh lién quan truc tiép van dé nha o 1a
co s dé danh gia tong thé cac van dé nhu bdi canh, thyc trang, tir d6 ra doi cac tu
van, gop y hay chi ra nhiing van dé can phai diéu chinh hay phuong huéng dé thay

d6i ph hop véi sy phat trién chung caa xa hoi.



Ha Noi 1a do thi ¢6 qua trinh hinh thanh va phat trién kha doc déo, 1a biéu
tuong tiéu biéu cho su chuyén giao van hoa tir nén tang van hoéa dan toc va thich
ng vé&i nhitng chuyén bién cua lich sir xd hoi qua tirng thoi ky khac nhau. Chinh
vi vay, lich sir cua d6 thi Ha Noi khong chi 1a lich st kién trac, vin hoa ma con 12
su phan anh nhitng thang tram lich sir chinh tri cua dat nuéc. Tur d6 thi Ha Noi, ¢6
thé nhin thay nhitng bién d6i kién truc vin héa dic sic cia dat nudc ciing nhu
nhitng yéu té lich str, van hoa va xa hoi. Khu tap thé 1a mot cum tir quen thudc ddi
véi mdi nguoi dan Ha Noi vé nhimg nam bao cap, dic biét hon con 1a nhiing ky
niém kho phai, can 1a mot phan cudc doi nhiéu gia dinh bo, cong chuc; 1a cum tir
dé chi mot loai “khong gian séng”, mot dang “mé hinh song” thanh cong déng gan
b6 cua nguodi dan Ha Noi nhiing nam trude doi méi (sau ndy cac cum tir nhu
“chung cw”” hodc “cir xd” da duoc st dung dan thay thé cho tén goi “tdp thé”). Cac
khu tap thé & Ha Noi dugc xay dung trong thoi ky mién Bac tién hanh cach mang
x& hoi chu nghia do dé chiu tac dong bai nhitng yéu t dic thd vé kinh té - x& hoi
cua béi canh lich s ndy. Sau nam 1954, van dé nha & da nhanh chong dugc Nha
nuéc quan tdm nham thuc hién thong qua nhiing chu truong, chinh sach wu viét.
Mic du dat nudc con nghéo, nguon luc con nhiéu han ché nhung bang nhiéu bién
phap ddi ngoai di tan dung duoc su giup d& cua ban bé qubc té, timg budc thuc
hién quyén cu tri cho ngudi dan. Nha tap thé & Ha Noi hinh thanh trong béi canh
nhu vay va da phat trién, dong vai tro quan trong trong suét tién trinh lich sir dan
toc. CO thé noi, nha tap thé & Ha Noi nhu mot nét dic trung cua Thu do trong sudt
hang thap ky. Boi vay, nghién cau vé cac khu tap thé & Ha Noi thoi ky nay ciing
cung cap nhitng nhan thic lich st véi muc dich 1am sang to thém vé qué trinh hinh
phat, phat trién va vai tro, dau an cua cac khu tap thé trong cong cudc xay dung co
s& vat chat cho chu nghia xa hoi dién ra sau nim 1954 & mién Bic.

Cung voi su phéat trién cua dat nude, da dén lac dat nude ndi chung va Tha
d6 Ha Noi ndi riéng, phai giai quyét cac van dé cua nha tap thé dang ton tai. Trai
qua thoi gian, cac khu tap thé ¢ Ha Noi dang xudng cap. Bai toan dit ra véi chinh

quyén va nhan dan Tha do hién nay nén cai tao/nang cap/pha d& va xay mai nhitng
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cong trinh mang tinh biéu twong nay nhu thé nao 1a mot van dé cap thiét. Toan bo
ky wc caa nhitng nguoi dan séng ¢ day co gia tri vé lich sir s& duogc luu giit thé nao
khi cac khu tap thé nay bién mat. Cai tao cac khu tap thé can nghién ctu & goc do
van hoa va lich sir dé gan két n6 voi tuong lai, khong nhat thiét phai xay dung lai
toan bo. Bidu d6 chi co thé thuc hién duoc dya trén nhitng nghién ciu vé vin hoa,
lich str, d6 thi - kién tric, nhan hoc... nghiém tic, can trong dé tao ra khong gian
sbng tot nhat cho ngudi dan. Do d6 nghién ctru Vé lich str, gia tri xa hoi, gié tri van
hoa ciia cac khu tap thé co ¥ nghia hudng téi duc rat ra mot s6 kinh nghiém c thé
c6 gia tri tham khao cho cong tac bao ton cac khu thap thé nay Iam chung tich cho
mét thoi Ky lich str dac biét cua dat nudc, va cho mot di san vin hoa vé 16i sdng tap
thé rat dic biét ¢ day.

Xuat phét tir nhitng Iy do khoa hoc va thuc tién do, toi quyét dinh chon dé
tai “Quad trinh hinh thanh va bién dsi cua cac khu tdp thé ¢ Ha Ngi tir nam 1954
dén nam 2000 1am dé tai luan an tién si cua minh.

2. Muc tiéu, nhiém vu nghién ciru

2.1. Muc tiéu nghién ciru

Tir goc do lich st, luan an phuc dung btc tranh vé su hinh thanh va bién doi
cua cac khu tap thé cii & Ha Noi tir ndm 1954 dén nam 2000. Bong thoi luan an
hudng toi viéc 1am rd sy van dong cua cac khu tap thé & Ha Noi thong qua hai
phan doan: tir ndm 1956 dén nim 1985 va tir nim 1986 dén nam 2000. Tir d6 phan
tich mot sb dic diém ndi bat vé 16i séng xa hoi, vin hoa, gid tri lich sir ciing nhu
duc két mot sé kinh nghiém vé quan 1y do thi ciing nhu quan ly di san db thi.. .

2.2. Nhiém vu nghién ciru

- Khai quét nhitng yéu té tac dong dén qua trinh hinh thanh va bién doi cua
cac khu tap thé & Ha Noi tir 1954 dén 2000 nhu bdi canh lich st; chu truong va
chinh sach cua cia Pang va Nha nudc vé xay dung do thi Ha Noi va mot sb yéu té
khéc trong trong khoang thoi gian tir nam 1954 dén nam 2000.

- Téng hop ngudn tu liéu dé phuc dung bic tranh lich st vé qua trinh hinh

thanh va bién d6i cua cac khu tap thé & Ha Noi trén phuong dién quy hoach, kién
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tric va phuong dién x& hoi thong qua hai giai doan tir nim 1954 dén 1985 va tur
1986 dén 2000.

- Phan tich nhiing yéu t6 vé& van hoa, xa hoi, lich sir gan lién véi qué trinh
hinh thanh va bién ddi cua céc khu tap thé & Ha Noi tir nim 1954 dén nam 2000.

- Puc rat nhitng kinh nghiém lich sir vé quan Iy, to chirc cling nhu bao ton
cac gia tri lién quan dén cac khu tap thé & Ha Noi c6 thé &p dung quan 1y d6 thi Ha
Noi trong hién tai.

3. Péi twgng nghién ciru va nhirng khai niém lién quan

Péi twong nghién cau cia dé tai la cac khu tap thé nam trong cac tiéu khu
nha & duoc xay dung tir nam 1954 tdi trude ndm 2000 thong qua cac khia canh vé
chinh sach, quy hoach, lich str, van hoa va xa hoi.

Lién quan t&i dbi twong nghién cau cua dé tai, can 1am rd mot s6 khéi niém
lién quan nhu sau:

3.1. Don vi o

Pon vi ¢ 1a mdt cum tir duoc sur dung trong linh vue d6 thi hoc ndi chung.
Pon vi ¢ 1a khai niém trong quy hoach xay dung vé khu chirc ning co ban cua d6
thi, chu yéu phuc vu nhu cau ¢ bao géom: cac nhom nha &; cac cong trinh dich vy,
cong cong; cay xanh cong cong phuc vu cho nhu cau thuong xuyén, hang ngay cua
cong dong dan cu; duong giao thong (duong tir cap phan khu vuc dén duong nhom
nha &) va bai dd xe cho don vi ¢ [8, 4]. Bén canh d6, quy chuan nay quy dinh vé
don vi ¢ v&i mot sé dic diém nhu: quy mo dan s6 tdi da 1a 20.000 ngudi, toi thiéu
1a 4.000 nguoi; can co sy bd tri day di, mang tinh thuan loi cac cong trinh dich vu
cdng cong nham phuc vu cho cu déan trong khu; c4c van dé lién quan dén dét cay
xanh, bd tri khéng gian vudn hoa, san choi; trong cac don vi ¢ ¢6 thé bd tri dan xen
mot s6 cong trinh khong thudc don vi o; dudng giao thong chinh d6 thi khong
duoc chia cat don vi o [8, 11-12].

Loai hinh nha tap thé 1a mot trong céc dang to chirc nha ¢ trong don vi 6.
Cac nha tap thé danh cho cac d6i tuong nhat dinh, c6 thé 1a can bo cdng nhan vién

hoic ky tlc x& cho sinh vién noi trd, tly thuéc vao cha thé so hiru va dbi tuong
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dugc thira huong cac quyén loi. Loai hinh nay thudong si dung hanh lang giira hoic
hanh lang bén, khu vuc bép, vé sinh thuong tap trung hoac theo ting cip phong 6.

3.2. Khu tdp thé

Khu tap thé mang ham nghia bao rong gom nhiéu nha tap thé ¢ bén trong.
Tai mdi khu khong chi ¢é nhitng ddy nha ma con dé cac cong trinh cong cong phuc
vu cho cudc sdéng cua cu dan nhu cira hang tap héa, truong hoc, vuon hoa, san
choi... Trong giai doan dau trién khai mé hinh nha tap thé, cac day nha chua duoc
xép thanh nhom, khu ma 1a cac ddy nha doc lap, tuy vé mat ki thuat 1a duoc xép
dat gan nhau nhung chua c6 su lién két trén mat hanh chinh. Bén canh d6, dé hinh
thanh mot khu thi phai bao gém céc yéu té khac, khdng chi don thuan 1a cac cong
trinh phuc vu nhu cau ¢ ma con 1a giao luu, sinh hoat, van héa, gido duc. Chinh vi
vay, khi xay dung c4c nha tap thé vé sau, cac nha kién truc, ki su da thiét ké thanh
mét khu vuc bao tron va rong 1on, dap img day du cac nhu cau thiét yéu cin ban
clia con ngudi va duoc sir dung vaéi cum tir “tiéu khu nha 67,

4. Pham vi nghién ciru:

+ Gi6i han vé ndi dung

O Viét Nam, tinh tir trudc nhitng nam 2000, d6i twong nha ¢ cong — PHAS
duoc xét chinh 1a cac khu nha tap thé. Dinh nghia rang PHAs bao gom cac cin ho
gom nhiéu ho gia dinh cung sinh séng. Trén dia ban Ha Noi c6 khoang 450 cac toa
nha gém 4 dén 5 tang va tap trung chu yéu vao 23 khu PHAs (téng dién tich 450
ha), cung cap 1 triéu m? dién tich sinh hoat cho lugng dan sé xap xi khoang
140.000 nguoi [151, 70]. Vé t6 chirc khong gian kién tric nha ¢ s& bao gom ba yéu
t6: khong gian ca thé, khdng gian giao tiép va khéng gia cong cong. Khdng gian ca
thé 1a khéng gian quan trong nhat trong nha ¢ (khu &), 1a khéng gian bao gdém cac
can ho gia dinh riéng biét dugc to hop véi nhau. Trong chung cu hay trong khu nha
d, cac can ho can dam bao tinh doc 1ap va méi quan hé bén trong nhung dong thoi
dam bao mdi quan hé bén ngoai (quan hé cong dong). Trong dé, can dam bao su
riéng tu cua cac can hd, cac khu sanh, giao théng cong cong, 16i vao cua cac can ho

duogc thiét ké dé dién ra hoat dong khong 1am phién dén sy yén tinh chung. Vé
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khong gian giao tiép, day 1a thanh phan khong gian nén (mang tinh tap thé, xa hoi)
cua khéng gian cé& thé va khdng gian cdng cong. Cau tric khéng gian giao tiép
dugc tao nén boi co cdu khong gian cé thé dugc chuyén hoda va hinh thanh hé
théng tang béc trong khong gian, duoc lién két tir nho dén 16n, don gian dén phic
tap, NAng cao gia tri méi trudng &, tao diéu kién tién nghi cho khu &. Trén co s& cac
diéu kién t6 chirc co ciu khong gian cé thé xac dinh cac kha ning hop ly cho
khdng gian giao tiép cé4 thé (gitta cac cip nha), khdng gian giao tiép nho, khéng
gian giao tiép ngoai nhom va tao kha nang thiét 1ap su hai hoa véi khong gian giao
tiép trung tdm. Cudi cling la khdng gian cong cong vai cach thic to chic thanh
tirng nhom, cum céc cong trinh dich vu, thwong mai, nha tré, truong hoc, cong
trinh vin hoéa... Qua hé thong khong gian giao tiép, khéng gian cong cong dé phuc
vu cho khdng gian c4 thé. Khong gian cong cong dugc thiét 1ap dya trén céc giai
phap cua khdng gian ca thé va khong gian giao tiép [23, 22]. Cac nha tap thé & Ha
Noi cling duoc van hanh theo mo tip nhu trén.

Khéng gian: Dia gi¢i hanh chinh cia Ha Noi trong giai doan tir sau 1954
dén nam 2000; khong gian chinh cua cac tiéu khu nha ¢, cac khu nha tap thé ¢
thanh phé Ha Noi.

Ha Noi da trai qua cac lan diéu chinh 16n vé dia gisi hanh chinh vao céc
nam: 1961, 1978, 1991. Trong d6, nam 1961, nam 1978 1a mo rong, nam 1991 la
thu hep . Pia gisi hanh chinh thanh phé Ha Noi nam 1954: phia Bac va phia Pong
giap tinh Bac Ninh, phia Tay giap tinh Ha Pong va Son Ty, phia Nam gidp tinh
Ha Dong. Ha Noi ndm 1954 ¢6 dién tich 152,2 km? (noi thanh la 12,2 km?, ngoai
thanh 1a 140 km?), gém 36 phé noi thanh va 4 quan ngoai thanh; dan sé 1a 436.624
nguoi. Dia gidi Ha Noi sau khi mo rong nam 1961: phia Pong giap tinh Hung Yén
va Bic Ninh, phia Ty va Nam giap tinh Ha Pong, phia Bic giép tinh Vinh Phiic
va Bic Ninh. Dién tich Ha Noi nam 1961 1a: 586,13 km? gom 4 khu ndi thanh va 4
huyén ngoai thanh; dan sé 1a 910.000 nguoi, dia gisi gap gan 4 lan va dan sé gap

1,5 1an so véi nam 1960.
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Dén trudc ngay 12/08/1991, Ha Noi cd dién tich 1a 2.139 km?, dan sé 1a
3.057.000 ngudi, dia gidi: phia Pong giap Ha Bac va Hai Hung, phia Tay giap
Vinh Phu, phia Nam giap Ha Tay, phia Bic giap Vinh Pha va Bic Thai. Pia gidi
Ha Noi sau khi thu hep nim 1991: phia Pong giap Ha Bic va Hai Hung, phia Tay
giap Vinh Phii, phia Nam giap Ha Tay, phia Bic giap Vinh Pha va Bac Thai. Dién
tich Ha Noi thu hep con 921,8 km?, gom 4 quén noi thanh va 5 huyén ngoai thanh:
dan s6 2.052.000 nguoi. Pay 1a khong gian vé dia gii hanh chinh caa Ha Noi cho
dén méc két thic caa nghién cau 1a nam 20007,

+ Gidi han thoi gian: Tir sau ndm 1954 dén nam 2000.

Mébc mé dau 1a nim 1954 duoc lya chon vi trong nghién ctu lich sir Viét
Nam day 1a moc két thiic cua cudc khang chién chong thuc dan Phap, mién Bac
hoan toan duoc giai phong, di 1én xay dung chu nghia xa hoi. Trong thoi gian nay,
thanh phé Ha Noi da bat dau thir nghiém mé hinh séng theo dang “tap thé”, sau d6
bat dau trién khai xay dung cac khu nha & mot tang - nén mong cho phat trién
thanh cac khu nha tap thé véi quy md Ion hon & giai doan sau khu An Duong, Phiic
X4, Mai Huong, Pai La...

Nam 2000 13 méc két thiic caa nghién ctu dé tai luan an dua vao sy kién
ngay 19/01/2000, UBND Thanh ph4 Ha Néi ra Quyét dinh sé 05/2000/QD-UB vé
Ban hanh diéu 1é quan Iy xay dung theo quy hogch chi tiét khu dich vu téng hop
nha ¢ hé Linh Bam ty 1é 1/500. Ngay 28/04/2000 la ngay khoi céng xay dung khu
d6 thi Linh Pam. Pay 1a khu d6 thi kiéu mau dau tién & Ha Noi va tha hai ¢ Viét
Nam (sau khu Phti M§ Hung) do vay méc thoi gian ndm 2000 v&i sy xuét hién cua
loai hinh khu nha & hién dai mai.

5. Nguon tu liéu va phwong phap nghién ciru

5.1. Nguén tw liéu

Nguon tu liéu dé tiép can cac van dé vé nha tap thé kha da dang va phong
phl. C6 thé chia cac loai tu liéu dé phuc vu cho luan 4n nay thanh 2 dang: Tu liéu

gbc va cac ngudn tu liéu khac.

1 Nam 2008, Ha N¢i didu chinh dia gisi
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Tu lidu gbc lién quan dén luan &n bao gdm cac tu liéu dugc khai thac ¢ cac
co quan luu trit cia nha nuéc, cu thé 1a & Trung tdm Luu trit Québc gia 111 va Chi
cuc Van thu Luu trir HA Noi. Ngoai ra d6 1a ngudn tu liéu dugc khai thac tir So
Quy hoach va Kién tric Ha Noi va cac co quan dia chinh cua cac phuong - dia ban
gan lién véi su ra doi cac khu tap thé.

Céc tu lieu goc nay chu yéu bao gém cac van ban hanh chinh, cac quyét
dinh, béo céo caa nhiéu cap tir Chinh pha cho téi cac Bo, cac nganh, Uy ban Nhan
dan Thanh phd, UBND céc quan, cac Phuong.. Nhiing tu liéu nay déu c6 noi dung
lién quan truc tiép t6i luan an vi trong d6 bao chtra cac chi truong, quan diém veé
van dé xay dung, quy hoach céc khu tap thé qua timg giai doan, cac bién phap xir
ly cac van dé phét sinh tir cac khu dan cu sinh sdng cua cac cap quan ly.

Cac ngudn tu liéu khac bao gdm cac cong trinh nghién ctru di duoc cong b,
cac an pham bai bao khoa hoc dang trén cac tap chi chuyén nganh, nhitng dé tai,
du &n nghién ciru co6 quy mé co dé cap dén van dé nha ¢ néi chung va khu tap thé
noi riéng.

Ngoai ra cac tac pham truyén ki, hdi ki ciia cac nha vin, nha tho...Day ciing
la mot nguon tu lidu tham khao c6 ¥ nghia quan trong vi trong d6 chaa dung ham
luong nhirng cau chuyén, nhitng ki tc... lién quan tryc tiép dén khia canh 16i sbng
sinh hoat, giao luu, van hoa ctia khu dan cu néi chung va nguoi dan sinh séng &
cac khu tap thé néi riéng.

Tu liéu dién da cung cip nhitng bic anh chup, nhiing cudc phong van tro
chuyén tryuc tiép doi véi nhitng nguoi dan dang hoic di ting sinh séng tai cac khu
tap thé nay duoc thuc hién bai tac gia luan an. Pay 1a nguén tu liéu chan thuc va
gan giii nhat, c0 thé tiép can théng tin mot cach nhanh nhat va tuong ddi chinh xac.
Néu nhu cac tu liéu trén cd thé khai thac nhiéu trén khia canh sé liéu dé cé thé
danh gia tong thé thi tu liéu séng nay cd thé danh gia dugc khia canh cu thé hon d6
1a doi song cia cu dan trong nhitng nam thang trudc day khi séng tai khu tap thé.

5.2. Phwong phdp nghién cuu
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Luén &n 1a mot dé tai thuoc chuyén nganh Lich sir Viét Nam do vay phuong
phap nghién ciu khoa hoc lich sir dugc stir dung véi vai tro phuong phap nghién
ctru chu dao, xem xét va trinh bay quéa trinh phat trién, bién d6i cua khu tap thé ¢
Ha Noi qua nhitng yéu té nhu kién tric, quy hoach, van hoa doi séng... va dugc
trinh bay theo mét trinh tu thoi gian, dua ra goc nhin tiép can da dang va lam ro
méi lién hé giira cac d6i twong nghién ciru. Phuong phap nghién ciru khoa hoc lich
st danh gia, nhin nhan Ky cac diéu kién, bbi canh lich st dan tsi qua trinh hinh
thanh, phat trién va bién d6i, dong thoi dat trong su phat trién chung caa cac moi
quan hé gém nhiéu hién tuong tac dong qua lai, thac day 13n nhau xuyén subt tién
trinh van dong, phét trién. Bang phuong phap nay, nghién ciu s& dung lai bac
tranh tong thé ciia cac ticu khu nha o, cac nha tap thé trong thoi ki xay dung x& hoi
cha nghia ctia dat nude ndi chung va Ha Noi ndi riéng. Nguyén tic nién biéu ddng
hanh véi viéc md ta buc tranh chuyén bién cua cac khu tap thé & Ha Noi theo mot
tryc thoi gian dé thay duoc sy bién doi lién tuc, khong bi ngat quang, ¢ nhiing su
khac biét gitta cac giai doan, gop phan dé& dang hon trong nhan dinh, danh gia.
Ngoai ra, phuong phéap nay ciing 1a phuong phap chinh dé khai thac sau van dé vian
hoa doi sdng cua dan cu & noi day.

Phuong phap logic duoc st dung nhu mot phuong phap xem xét, nghién cttu
cac su kién lién quan tryc tiép dén céac khu tap thé dé chi ra ban chat, quy luat van
dong phat trién trong lich sir. Khac véi phuong phap lich sir, phuong phép logic
khong di sau vao toan bd dién bién ma chi khai thac nhitng van dé cot 16i, cé tinh
lien két voi nhau, c6 thé suy luan ra cac van dé lién quan mot cach hop Iy.

Phuong phéap phan tich so sanh duoc sir dung khi 6 mot co so s6 liéu day
du. T nhitng con s6, bang biéu lién quan dén cac van dé vé nha &, khu tap thé co
thé danh gia mot cach khoa hoc vé toan canh x& hoi, giup dua ra nhitng phan doén,
nhan xét dé tir d6 c6 thé lam rd va phan tich. Pong thoi, mdi khu tap thé tuy ciing
mot chirc nang, cung mot tinh chat nhung duoc xay dung & mdi giai doan khac
nhau cling véi d6 1a thanh phan dan cu duoc phan vé sinh séng ciing khac nhau;

ngoai ra con la sy bién dong dan sé, dan cu cua tirng khu qua timg nam khién cho
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birc tranh tong thé cua céc khu tap thé khdng hoan toan 1a duy nhit ma ciing c6
nhitng nét riéng biét. Stir dung bién phap so sanh dé thay dugc dac tinh riéng cua
ting khu, dic diém riéng cua ting thoi ki dé cé thé danh gia duoc su anh huong
cua thoi dai dén cac khu nha trén nhiéu linh vuc hay so sanh giira cac khu nha véi
nhau dé thay duoc su uu viét hon hay su cai thién, nang cap trong cing mot mé
hinh nha tap thé qua giai doan trudc va giai doan sau. Tham chi, hoan toan c6 thé
so sanh trong ndi mot khu tap thé vi trong qué trinh phat trién caa chinh nd con cé
su Mo rong, xay dung thém cac khu nha mai hay bao tri, tu sia nhitng khu nha ct.

Phuong phép phan ki lich si trong luan an duoc sir dung dé chia cu thé cac
giai doan phét trién cua nha tap thé & Ha Noi qua mot truc thoi gian xuyén subt Véi
viéc ldy mdc bat dau tir nim 1954 qua sy xuat hién cua khu nha thar nghiém mo
hinh nha tap thé dau tién cho dén ndm 2000 khi thuét ngir nha tap thé khong dugc
st dung nira ma thay vao d6 1a mot hé thdng khu d6 thi, nha chung cu dugc sir
dung thay thé véi sy xuat hién cu thé ciia khu d6 thi Linh Dam.

Ngoai nhitng phuong phap gin cha yéu va gan véi nganh nghién ciu lich
str, ddy con 1a mot dé tai mang tinh lién nganh cao. Yéu to lich sir 1a cha dao tuy
nhién khéng thé khdng c6 cac nganh nghién ciu khac.

Phuong phap thong ké 1a mot trong nhitng phuong lién nganh duoc st dung
khi thu thap day du co sé dit lieu. Tong hop cac s liéu tir cac tu lidu goc, tu lidu
thi cAp hodc chinh nhitng théng tin tir viéc phong van truc tiép hoic quan sat truc
tiép.

6. Pong gop cua luan an

- Luan &n gop phan dwa cai nhin toan dién, day du vé su ra doi va bién doi
cac khu tap thé & Ha Noi tir ndm 1954 dén nam 2000 trén cac phuong dién quy
hoach, kién triic, xay dung va cau tric khu &, so hiru va cong nang sir dung.

- Luan an d3 chi ra mot s6 thanh twu va han ché caa mé hinh nha & nay trong
giai doan lich st nhat dinh, dong thoi cho thay tac dong cua chinh sach trong mdi

giai doan dén doi séng cu dan cac khu tap thé.
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- Luan &n phan tich 1am rd gia tri vé lich st, van hoa- xa hoi cua céc khu tap
thé tir 6 cung cap luan ct khoa hoc cho viéc bao ton va xay dung lai cac khu nha
& nay trong bdi canh hién dai héa va d6 thi hoa hién nay.

- Luan &n gop phan bd sung va 1am phong phd thém ngudn tu liéu vé nghién
ctiru lich str 6 thi & Ha Noi.

7. CAu tric luan an

Bén canh phan M¢ dau, Két luan va Tai liéu tham khao, Luan an duogc trinh
bay theo b cuc 4 chuong nhu sau:

Chuong 1: Tong quan cac cong trinh nghién ctru va lién quan dén luan an

Chuong 2: Qua4 trinh hinh thanh va phat trién cac khu tap thé & Ha Noi tir nim
1954 dén 1985

Chuong 3: Qua trinh bién d6i cac khu tap thé ¢ Ha Noi tir nim 1986 dén nim
2000

Chuong 4: Pac diém vé van hoa - xa hoi va gia tri lich st cua céc khu tap thé

& Ha Noi (1954 - 2000)
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CHUONG 1: TONG QUAN CAC CONG TRINH NGHIEN CUU
LIEN QUAN PEN LUAN AN

Nghién cau vé cac van dé lién quan dén nha ¢ 12 mot linh vuc kha pho bién
trong xa hoi hoc. Nha & 12 mot yéu té cu thanh trong thang nhu cau vat chat cua
con nguoi. Sy phét trién cua x& hoi s& dat ra nhitng yéu cau xoay quanh chu thé vi
du nhu cac mong mudn vé cudc sbng nhu an, &, sinh hoat, 1am viéc, thu gidn, giao
tiép... Noi cu tri cia mdi nguoi 13 mot thanh t co ban nhat trong doi séng hang
ngay va ludn 1a mot trong nhitng vu tién mong mudn dat dugc ciing nhu duoc dat
van dé hang dau trong nhitng chinh sach ciia nha nuéc. Nghién ctu vé nha ¢ von la
mot van dé rong va c6 nhiéu dé tai, chu dé khai thac trai rong khap moi mit cua
cudc song, bat ké diéu gi cling déu lién quan dén noi ¢ cia méi nguoi. CO the lay
vi du nhu d6i véi kinh té: tir phia nha nudc, kinh té phét trién méi cé thé xay dung
cac khu nha, can nha cho ngudi dan, dong thoi di kém véi d6 1a kha ning kinh té
dén dau s& xay cac khu nha quy mé téi do; Tir phia ngudi dan — chi thé sinh séng
tai cac cin nha — dya trén kha nang kinh té s& c6 thé chi tra hay thué mot cin ho c6
muc gid phi hop véi thu nhap caa ban than. D6 1a mot vi du nho vé sy lién hé gita
nha & vé&i cac van dé tir kinh té, xa hoi, van hoa, chinh tri, gi4o duc...

Pa phan c4c nghién ciru lién quan dén van dé nha ¢ thuong thudc vé cac linh
vuc nhu xa hoi hoc, nhan hoc, kién trac... Cac dé tai chu yéu tap trung vao quy
hoach d6 thi, chinh sach phat trién xa hoi thong qua cac dao luat duoc ban hanh,
cac van ban quy pham phap luat hay cac van dé x& hoi co tac dong chi yéu téi nha
& nhu dan sd, dan cu, van hoa doi song. ..

1.1. Nghién ctru vé van dé nha & noi chung

Nha & 1a khong gian cu tri, noi dam bao méi truong séng, tai tao suc lao
dong va 1a méi truong van héa, giao duc, t6 am hanh phic cia moi gia dinh, 1a
thude do su phdn vinh va tién bo xa hoi [21]. Nha & véi don vi dai dién 13 can ho -
la mot khoang khong gian cu tri ctia con nguoi, 13 mot co so vat chat dé thuc hién

nhitng chic ning tai san Xuit con ngudi vé cac mat sinh hoc, tinh than, xa hoi [77,
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1]. Nha ¢ 1a mét chi dé c6 thé khai thac tir nhiéu khia canh khac nhau, ma & do,
mdi goc nhin sé& cho ra mot khai niém, mot quan diém vé van dé nay. Trong tir dién
tiéng Anh, tir “nha ¢” dugc dinh dang dudi ca thé danh tir va dong tir. C6 thé nhin
nhan “nha ¢” 1a mot dbi tuong hang hoa, vat chat cd thé dugc san xuét, pha bo, str
dung, nhan thic, trai nghiém, lién quan dén c&c vin dé mua va ban...

Nhu cau ciia con ngudi quyét dinh dic diém cua noi ¢ [4, 52]. Noi ¢ phai tao
cho con ngudi diéu kién thuan loi dé sau mot ngay lao dong, duoc nghi ngoi, thoai
mai; phai 1a mot diéu kién dé tai san xuat ra niang luong cho con ngudi dé phuc vu
cho lao dong va san xuat dat hiéu qua, ning suit cao hon. N6 vira mang loi ich cua
ca nhan nguoi lao dong nhung ciling chira dung trong d6 vi 1gi ich ctia ca x& hoi.

Nghién ctiiu vé nha ¢ cho thay mot sy da dang vé cach tiép can, dong thoi
thé hién cac nhan t6 anh hudng, tac dong qua lai nhu yéu té chinh tri, kinh té, van
hoa, x4 hoi, lich st, dia 1y... Pay la nghién ctu lién nganh, da nganh. Bat ki mot
khia canh nao ciing déu duoc xem nhu mot yéu té tac dong toi qua trinh hinh
thanh, xay dung ndi riéng va quy hoach néi chung téi hé théng nha ¢. Vi du nhu
quan diém cua Bo Bengtsoon néu r vai trd cia khoa hoc chinh tri trong nghién
ctru nha & véi nhiing ly thuyét chinh tri d6 c6 thé tao ra nhiéu nghién ctu truc tiép
lin quan toi nha ¢ théng qua qua cac khai niém vé dan chu va quyén cong dan.
Hay theo Ken Gibb, trén khia canh kinh té, day 1a mot nganh c6 anh huéng 16n
nhat trong nghién ctiru vé nha &, véi cac cach tiép can khac nhau. Munro va Smith
d3 dua ra nhitng nhan dinh véi viéc xem xét tinh kinh té cua viéc mua nha va dat
cau hoi vé cac md hinh truyén théng va hanh vi caa tac nhan trong phan tich kinh
té dwa trén tinh hop ly, nhidn manh tam quan trong cua Sy tuong tac trong hoat
dong thi truong. Bén canh d6 con c6 nghién cau dya trén khia canh két hop xa hoi
hoc va dia ly hoc, tdm ly hoc xa hoi...

Nhiéu nudc trén thé gii déu sir dung phd bién cac phuong phap nghién ciru
diéu tra xa hoi hoc dé quan ly xa hoi, quan 1y d6 thi, gop phan giai quyét cac van
dé vé xay dung nha &. Cac nganh nghién ctru chuyén mon hoa cao, di sau vao céc

linh vuc cy thé dugc ra doi nhu xa hoi hoc d6 thi, X& hodi hoc ndng thon,.... déu
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nghién cau vé van dé &. Bén canh do, 1y luan x& hoi hoc dai cuwong va chuyén biét
c6 vai trd quyét dinh d6i véi nghién ciu x& hoi hoc vé ¢ qua hé théng co so Iy
luan, phan tich van dé, xay dung bo khung 1y luan va khai niém; tir d6 1ap céc gia
thuyét va co tinh lién két vai cac két qua thuc nghiém thu thap duoc, khai quat
thanh nhitng két luan khoa hoc vé van dé nha o.

Nha tap thé 12 mot loai hinh nha ¢ kha phé bién trong nhitng nim 30 cho t6i
nhitng nim 50, 60 cta thé ki XX. Nhiéu quéc gia sir dung moé hinh nhu mot
phuong an dé giai quyét cac van dé nam trong quy hoach tong thé do thi. Do vay,
c6 rat nhiéu nhitng nghién ctru dé dua ra nhiig danh gia, nhan xét ciing nhu nhan
dinh vé loai hinh nha & nay dé c6 nhiing cai tién, thay doi trong tuong lai.

Cong trinh tiéu biéu 1a cudn sach Vestbro (1982) véi khoang 80 thi nghiém
truc tiép vé cac nha tap thé tai chau Au va Biac My. Cong trinh ¢ mo ta va nhic
dén cac sang kién, muc tiéu, dich vy, thanh phan dan cu, hinh thai vt chat va su
phat trién dat trong nhitng thay doi tinh hinh chinh tri, x& hoi théng qua mét loai
hinh don vi & goi la one-kitchen unit hay dua trén cac thi nghiém cua Lién Xo
trude nam 1930.

Trong nghién ciu vé nha tap thé ¢ Lién bang Xo Viét, théng qua mot cong
trinh thyc hién vao nim 1979, hai kién trac su Gothenburg 1a Claes Caldenby va
Asa Wallden da c6 nhiing tham dinh, kiém tra tai liéu caa X0 Viét tir nhitng nim
1920, dua ra cac thong tin dinh chinh vé s6 luong nha tap thé duoc xay dung thuc
té va tap trung phan tich khia canh vé thiét ké cua cac khu nha.

Ngoai ra, mot trong nhiing nha tién phong trong cach mang vé nha & -
G.A.Gradov di viét mot cudn sach bing tiéng Buc vé quy hoach thi tran va céc
hinh thac song d6 thi (1970) bao gom tém tat vé cac tha nghiém nha ¢ nam 1920 —
thoi gian ma loai hinh nha tap thé kha dugc wa chudng sir dung.

Tai Pan Mach, lich st nghién ctu vé nha tap thé duoc ghi chép boi Hans
Erling Langkilde — Gido su Kién tric tai Hoc vién Nghé thuat Copenhagen — trong
cubn sach xuat ban nam 1970. Nghién ciru da dua ra m0 ta c6 gia tri vé hoan canh

cling nhu sy ra doi cua yéu tb véi tén goi khu bép trung tam. Pay duogc xem nhu 1a
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du an dau tién trén thé gisi vé md hinh nha & sir dung moét bép duy nhat. Y tuéng
chinh dang sau mé hinh nay cho phép tang Iop tu san tim trung cé thé d6i pho véi
chi phi danh cho nguoi gilp viéc trong gia dinh. Piéu nay duoc thuc hién qua céch
thay thé nha bép riéng cia cac can ho thanh sir dung mot nha bép trung & trung
tam, noi moi ngudi déu c¢6 nghia vu phai chia sé.

Dbi vi md hinh nha tap thé & Biac Au, mot s6 nghién ciu khac cua Kién
trac su, Nha bao Thuy Si- Erwin Muhlestein (1984-1985) da mo ta va phan tich
cac dy an nha ¢ dang tap thé tai Trung Au trong thé ki XIX.

Lich sur phét trién nha tap thé & My duoc hé thong hoa trong hai cudn séch
cua Dolores Hayden Seven America Utopias (1977) va The Grand Domestic
Revolution (1981). Cac phan tich trudc d6 caa Hayden chi ra rang cac khu dinh cu
mang tinh chat chii nghia cong san 1a két qua cua ba 1y twong: thanh phd vuon, van
hoa thoi dai may maéc va Iy tuang vé ngdi nha kiéu mau [178].

Nhin nhan van dé nha & qua goc nhin x& hoi hoc, dic biét trong giai doan
nhitng nam 60, 70 va 80 cua thé ki XX, trong bdi canh dat nudc dang tap trung xay
dung chi nghia xa hoi cing voi do6 1a thuc trang dat nude trong giai doan nay con
nhiéu kho khan boi hau qua caa nhitng cudc chién tranh kéo dai. Mot van dé thay
r& d6 1a su thiéu hyt nang né, thiéu thon nhung khong twong thich véi su gia ting
nhanh chong vé mat dan sé va nhu cau thiét yéu caa nhan dan. Nhiing van dé nhu
cau vat chat caa nhan dan timg budc duoc Pang va Nha nude dap tng va phai dam
bao su ting 1én khong chi vé mat s6 lugng ma con vé ca chat luong. Cach mang xa
hoi chii nghia dang tao ra nhitng bién doi can ban trén moi linh vuc, 16i séng xa hoi
chu nghia dugc hinh thanh dang dua lai mot ndi dung hoan toan méi trong sinh
hoat gia dinh va tir 6 ciing tao ra nhitng nhu cau méi vé & [4, 51]. Nganh khoa hoc
X& hoi hoc nghién ctiu dua trén tinh trang thiéu thon nha ¢ va sy quy hoach khong
hop 1y, di sau vao khai thac nhitng hau qua xa hoi tat yéu.

Trong nghién cau Socio-Economic Change and the Planning of Hanoi [106]
cua Dean Forbes, tac gia da chi rd nhitng tac dong ctuia d6 thi hoa téi cac van dé co

s ha tang dong thoi sy anh hudng truc tiép cia co ché thi truong toi khong chi
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Viét Nam ma con ¢ céc khu vuc khéc tai chau A. Nghién ctru di sau vao cac van dé
ctia d6 thi Ha Noi, di theo khia canh tac dong toi cudc séng cua ngudi dan, van dé
phat trién kinh té, tir 46 dua ra nhitng goi mo cho van dé quy hoach tuong lai cta
Ha Noi.

Nhom tac gia Ngai-ming Yip va Tran Hoai Anh véi nghién cau Urban
housing reform and state capacity in Vietham [184] tap trung nghién ciu vao quéa
trinh thay doi cac chinh séach vé nha & sau Poi moi nam 1986, tac dong truc tiép téi
cac khu nha tap thé qua co ché phan phdi nha ¢, xay dung va su thay doi trong
phan bo cong va tu ddi véi sé hitu nha & tai cac khu tap thé. Nhiéu van ban phap
luat, hanh chinh nghién ctu phan tich va chi ra nhitng anh huong cu thé va truc
tiép va thuc té sau khi nhan nhiing su thay d6i d6. Qua do6, luan an duoc tiép can
dudi goc do van ban hanh chinh, tim hiéu thém nhiéu sy kién thuc té dudi tac dong
cta thay doi chinh séch.

Nha ¢ 14 van dé quan trong va cip bach trong doi séng caa nhan dan, 1a van
dé chién lugc, mot trong nhitng muc tiéu kinh té - xa hoi quan trong caa Pang va
Nha nudc. Chuong trinh nha ¢ 26-01 cta Gido su Pham Van Trinh da néu rd céac
muc tiéu mang tinh tong hop vé khoa hoc va k§y thuat, mang tinh chat chinh tri,
kinh té x& hoi sau sic:

- Xay dung tiéu chuan ¢ hop ly, nham cai thién timg budc diéu kién o cua

nhan dan.

- Ap dung céc bién phép tién bo khoa hoc — k§ thuat, nang cao chat lugng

va toc d6 xay dung nha o.
- Tong hop du béo va chién lugc phat trién nha ¢, tham gia xay dung cac
chinh sach va ké hoach phat trién nha ¢. [74, 4]

Chuong trinh quy tu duoc luc lugng dong dao cac nha khoa hoc — k¥ thuat
cua cac Bo, cac co quan nghién ciru, cac truong Pai hoc... thuc hién diéu tra khao
sat quy nha ¢ toan quédc, nghién ciu trong tdm cac thanh phd 16n nhu Ha Noi,
Thanh phé H6 Chi Minh... phan loai hién trang nha &, dé xuat cac phuwong huéng

nghién ctru dé giai quyét trudc mat va dai han. Phuong phép st dung chinh 1a
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nghién citu x& hoi hoc, diéu tra tinh chat x4 hoi cua nha & va két qua dwa ra du thao
ban hanh 26 tiéu chuan, dinh muc, chi dan ki thuat bao gom trén dudi 40 tap tu
liéu, bao cao va suu tam vé phim anh. Nhitng két qua dat duoc dong gop thiét yéu
cho ké hoach 5 nam 1981 — 1985, ddng thoi du bao vé ké hoach phat trién nha ¢
1986-1990 va nam 2000, gop phan vao viéc quan ly cia cac co quan Nha nudc.

Trong “Chién lwoc phét trién kinh té - x& hgi 2011 — 2020 (01/2011) da
nhin manh viéc can cang cb co cau nha &, x6a nha ¢ don so, ti 1&é nha ¢ kién cd dat
70%, binh quan 25m? san xay dung nha & tinh trén mot nguoi dan?, ting su hiéu
qua trong viéc sir dung cac nguon dat cho viéc phuc vu lgi ich cia cac nha dau tu
trén thi truong. Sau d6, Bo Xay dung da dwa ra “Chién liwoc phét trién nha ¢ quac
gia dén nam 2020 va tam nhin dén nam 20307 va dugc Thu tusng Chinh phi phé
duyét vao ngay 30/11/2011 véi nhitng ndi dung co ban vé thiét 1ap muc tiéu xay
dung nha &; thang 04/2012 da chi dao cac Uy ban Nhan dan tinh va thanh phd
chuan bi cac chién luoc cua riéng dia phuong phu hop voi “Chién ot phat trién
nha ¢ quéc gia”. Trong phé duyét cia Thi tuéng Chinh pha ddi véi chién lugc nha
& qudc gia, cling vai chién luge hanh déng, muc tiéu dit ra cho timg nim, nhiém
vu va giai phap thuc hién hét stc chi tiét cu thé con néu 1 cac quan diém:

- C6 chd & thich hop va an toan 1a mot trong nhitng quyén co ban, 1a diéu
kién can thiét dé phat trién con ngudi mot cach toan dién, dong thoi 1a nhéan to
quyét dinh dé phat trién ngudn nhan luc phuc vu cho sy nghiép phat trién dat nudec.
Phat trién nha ¢ 1 trach nhiém cua Nha nudc, cua x3 hoi va cla nguoi dan.

- Phét trién nha & 1a mot trong nhiing ndi dung quan trong cuia chinh sach
phat trién kinh té - xa hoi; Nha nudc ban hanh chinh sach thuc day thi truong nha &
phat trién, dong thdi cé chinh sach dé hd tro vé nha & cho cac d6i twong chinh sach
x4 hoi, ngudi co thu nhap thap va nguoi nghéo gip kho khin vé nha ¢ nham gop
phan 6n dinh chinh tri, bao dam an sinh x4 hoi va phat trién d6 thi, nong thon theo

hudng van minh, hién dai.

2 Chién luoc phat trién Kinh t& X& hai 2011 — 2020.
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- Phat trién nha & tai cac dia phuong phai phu hop véi chuong trinh phat
trién nha ¢ trong ting giai doan cta dja phuwong, phai tuan thi phap luat vé nha g,
quy hoach, ké hoach do co quan c6 tham quyén phé duyét, bao dam ddng bd vé ha
tﬁng k¥ thuat va ha tﬁng xa hoi; phat trién nha & trén co s& su dung tiét kiém cac
ngudn lyc, dic biét 13 tai nguyén dat dai; ting cudng cong tac quan 1y xdy dung
nha &; chu trong phat trién nha chung cu, nha & dé cho thué, ké ca khu vyc nha
nudc va tu nhan.

- Phat trién nha & phai bao dam an toan va dap ung cac diéu kién vé chat
luong xay dung, kién trac, canh quan, tién nghi va moi truong; da kha nang ang
phoé v&i bién d6i khi hau, tham hoa thién tai, sit dung tiét kiém niang luong theo
dung quy chuén, tiéu chuan do co quan c6 tham quyén ban hanh.’

Nhu vy, c¢6 thé thdy van dé nha ¢ ludn 13 mot trong nhitng van dé hang dau,
cap thiét ma nha nudc ludn phai dé tAm va xir Iy nhanh chéng kip thoi, c6 mot
chién lugc 1au dai vi van dé nay khong thé giai quyét mot som mot chiéu va con
lién quan truc tiép dén quyén loi ctia nhan dan. Céac chinh sach duoc dua ra thé
hién 13 vai tro ctia nha nudc ciing nhu tam nhin quy hoach, xay dung va phat trién
chung. Nha & khong chi don thuan cé chic ning 1a khong gian sinh séng ctia con
ngudi ma con phai dap umg cac van dé 16n hon va phtic tap hon cua x3a hoi, phu
hop véi canh quan, quy hoach va xay dung cung voi dau tu hop 1y, hiéu qua, phan
bd nha & mdt cach chuan xac. Cac nghién ctru thugc nganh Xa hoi hoc vé van dé
nha ¢ thudong dua rat nhiéu trén cac vin ban phap luat dé chi ra cac thay doi cling
nhu tac dong dén tinh hinh nha ¢ néi chung & Viét Nam va Ha Noi néi riéng.

Nghién ctru vé van dé nha & nhin chung dugc kha nhiéu nha nghién ctu ca
trong nudc va ngoai nudc quan tdm va trong thoi ki nao ciling c6 nhitng nhan dinh
va danh gia. Ngoai ra con c6 nhitng thong ké vé tinh hinh thuc té thong qua cac to
chtrc quéc té, cung cip nhitng con sd chi tiét vé thuc trang néi chung trong van dé

nha & tai Viét Nam qua mdi thoi ki. N6i bat trong s nhiing nghién ctru lién quan

3 Quyét dinh Phé duyét Chién luoc phat trién nha & qudc gia dén ndm 2020 va tm nhin dén nam 2030 — QD
s6 2127/QD-TTg — Thu tudéng Chinh phii, 30/11/2011, Ha Nobi.
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dén van dé nay 1a nhitng cong trinh cua Trinh Duy Luan, danh gia dugc nhiéu khia
canh khac nhau trong birc tranh chung ctia nha ¢ Viét Nam. Tir van dé do, tac gia
di sau va phan tich nhiéu nhanh van dé nhé dya trén thuc trang va kiém chimg thuc
té, phan anh chinh xac va c6 nhitng nhan dinh cho twong lai.

Nghién ctu nha tap thé 12 mot b phan trong nghién ctu vé nha o vi day 1a
mét trong nhitng loai hinh cu tra ton tai & Ha Noi ndi riéng va tai Viét Nam noi
chung. Moi van dé kinh té, chinh tri, x4 héi.... tic dong dén moi khia canh trong
van dé nha ¢ s& déu tac dong tuong tu tdi cac nha tap thé. Hon nita, trong giai doan
1954 cho t6i trude nam 1986, hau nhu toan bo quy nha ¢ quéc gia déu l1a cac khu
nha tap thé do vay c6 thé néi nhitng thay d6i vé chinh sach déu huéng cha yéu toi
loai hinh nha ¢ nay.

1.2. Tinh hinh nghién ciu nha tap thé ¢ Viét Nam

Qua trinh tai dinh hinh, tai phat trién, quy hoach cua nhiéu dé thi & chau A
trong giai doan cudi cua thé ki XX 1a dé tai thu hat duoc nhiéu nghién ctu tap
trung va trong d6 Viét Nam 12 mot phan khong thé tach roi. Nhitng nghién ciu nay
déu khai quat dugc cac thong tin co ban vé khu tap thé & Ha Néi, dac biét 1a giai
doan tir sau P6i méi 1986 véi vo van nhiing thay do6i va tac dong dén van dé nha ¢
néi chung vaéi nha tap thé 1a mot bo phan. Mét sé nha nghién cu ndi bat nhu

William S.Logan, Shin Yong Hak, Hans Schenk, Geertman, Christina Schwenkel

Nghién ciu quan trong va duoc nhiéu nha khoa hoc st dung lam tai liéu
tham khao 1a cudn sach Building Socialism — The afterlife of Easst German
Architecture in Urban Vietham [166] cua chuyén gia nghién ciu vé nha tap thé o
Viét Nam — Christina Schwenkel théng qua nghién ctu md hinh nha tap thé tai
thanh phé Vinh — Nghé An véi su hd tro ki thuat cia cac chuyén gia Pong Pac da
phan tich duoc nhiéu khia canh tir vin hoa — x& hoi va kién truc, quy hoach caa
thanh phé sir dung cac md hinh, céng trinh mang mau sac xa hoi chi nghia. Tu
day, nhitng hé thong ly thuyét, co sé ly luan va nhan dinh danh gia hoan toan cé

gia tri dé ap dung hé quy chiéu sang thanh phd Ha Nai véi mo hinh cac nha tap thé
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tuong ddng Vé ciu tric va cong ning. Nghién ctru ndy gilp tac gia luan an hinh
thanh duoc cach xay dung quan diém, tu duy va goc nhin trong cach trién khai tiép
can toi ddi tugng nha tap thé théng qua cac tiéu chi, cac van dé lién quan; gép phan
xay dung mot khung Iy thuyét, khung phuong phép nghién ctu t6i van dé luan an
quan tam.

Trong luan &n tién si cua Tim Kaiser Transnational Impact on Urban
Change, Modern Project in Vinh, Vietnam [122] da truc tiép nghién ciu hé théng
d6 thi cta thanh phé Vinh, trong d6 tiép can thdng qua cac khu nha tap thé duoc
xay dung trong nhiing nam 1970 gitra Viét Nam va Cong hoa Dan chu brc.
Nghién ctu nhan dinh day 1a thanh phé xa hoi chu nghia, mang nhitng dic trung
cua xa hoi giai doan co ché kinh té tap trung va dat trong béi canh can ¢ nhiing sy
thich nghi, thay d6i hudng téi cac du &n hién dai. Bong thoi, tic gia da phan tich
va chi ra nhitng du 4n khac nhau mang tinh chat hién dai duoc thuc hién dan dén
thay do6i dién mao cua thanh phé Vinh. Nghién ctu cua Tim Kaiser dd cung cap
nhitng thdng tin, géc nhin va cach tiép can toi van dé thay doi, thich tng cta nha
tap thé qua céc giai doan khac nhau, 1a cng trinh nghién ctiu ¢6 tam anh huong téi
d6i tuong nghién ciu chung 1a cac nha tap thé.

Nhin chung, c4c nghién ctru déu da di vao nhitng khia canh cu thé cua van
dé &, quy hoach thanh phé va nha tap thé 1a mot bo phan cau thanh trong tong thé
chung. Cac nghién cau caa Viét Nam hodc cac hoc gia nguoi nudce ngoai déu st
dung cac goc nhin da chiéu, phong phu, khic hoa duoc béc tranh caa nha tap thé
trong tién trinh lich stt. Bé&n canh mot sé nghién ctu, bai viét néu trén cé gia tri
quan trong va thé hién dugc nhiéu quan diém lién quan truc tiép toi van dé nghién
ctru cta luan &n, con nhiéu nhitng tac gia, nhém nghién ctu khac caa ca trong va
ngoai nude duge ding tai trén cac hé théng tap chi khoa hoc c6 uy tin.

1.3. Tinh hinh nghién ciru vé nha tap thé & Ha Noi

Nghién ctu nha tap thé ¢ Ha Noi da dang tir huéng tiép can ciing nhu khia

canh danh gia va mbi lién hé t6i cac van dé nghién ctiu khéc. Dya trén nhitng cong
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trinh nghién cru di trude, c6 thé chia tdng quan nghién ctu vé van dé nha tap thé
tai Viét Nam thanh 3 nhom:

Nhom 1: Nghién ciru nha tap thé dudi goc d6 quy hoach, xay dung, kién tric

Nhém 2: Nghién ciru nha tap thé dudi goc d6 vin hoa, di san van hoa

Nhém 3: Nghién ciru nha tap thé dudi goc ¢ nhan hoc, xa hoi hoc

1.3.1 Nghién ciru nha t@p thé dwéi géc dp quy hoach, xay deeng, kién tric

Khu tap thé thiét ké theo cac qudc gia xa hoi chii nghia thudong dugc nghién
ctru qua cac ly luan, ly thuyét lién quan dén gia dinh va noi &, thé hién qua hai giai
doan. Giai doan dau tién, mdi gia dinh dugc phan phdi mét can ho véi hé thong
tién nghi can thiét, dap tng co ban nhu cau, sau d6 phan ddu dam bao cho mdi
nguoi dugc & mot phong riéng. Trong giai doan dau tién, mot thuc trang rd rang
rang nhiéu ngudi phai ¢ chung mot can ho vai budng, nén khi lua chon kiéu cin ho
phai tinh toan ti mi cac dic diém nhan khau xa hoi cua gia dinh va dong théi cua
nhitng nhan khau ay [79, 2]. Théng qua su phan chia cac loai hinh gia dinh, sé
luong thanh vién sinh song trén mot khoang dién tich s& quy dinh, hinh thanh nén
co cau nha ¢. Ngoai ra, su phat trién cua timg gia dinh s& cho nhimg thong tin dé
c6 quy hoach lai mit bang noi ¢ hoic dua ra van dé méi can c6 mot noi & khac phu
hop hon. O Lién X6, viéc nghién ctu cac gia dinh theo qui mo, co cau chu trinh
séng va gioi tinh con cai da phat hién ra c6 khoang 500 loai gia dinh. Can cir Va0
nhiém vu nghién ctru va dac diém gia dinh, da hop lai s loai gia dinh trong
khoang 45 dén 80, roi xay dung 10 kiéu can ho, mdi kiéu cin ho thich ung véi mot
loai gia dinh nhat dinh. Clng voi sy phét trién kinh té ciia x& hoi va su ting tiéu
chuan dién tich ¢ theo dau ngudi, mdi twong quan giita kiéu can ho va loai gia dinh
s& thay doi [79, 3]. Do vay, nghién ctru dic tinh, dic diém, thanh phan cua gia dinh
cling 13 mot nghién ctru diém, quy dinh vé hinh thai phét trién cua noi &, ma cu thé
d6i vai cac qudc gia theo hinh thai x& hoi chi nghia chinh 1a mé hinh cac khu tap
thé.

Bai viét Persistence of the socialist collective housing areas (KTTs): the

evolution and contemporary transformation of mass housing in Hanoi, Vietnam
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[118] cia Nami Hong va Saehoon Kim d khai quat qua trinh hinh thanh va bién
d6i caa cac khu tap thé x& hoi cha nghia & Ha Noi vé khong gian, quy hoach va
phan khu chirc nang. Nghién ctru tap trung phan tich vi tri cua cac khu tap thé
trong quy hoach chung cua thanh phé trong béi canh thay d6i dia gi¢i hanh chinh
cuia Ha Noi theo timg nam va dong thoi thuc hién khao séat véi 240 ho dan cu va tai
6 khu tap thé dé chi ra nhiing thuc trang vé diéu kién séng, cac yéu t6 kinh té - xa
hoi — van hoa thong qua su anh hudng bai vi tri Xy dung cac cong trinh nay, gop
phan cung cap cac thdng tin lién quan téi quy hoach xay dung cac khu tap thé tai
Ha Noi cho tac gia luan an.

Nghién cu vé céc khu tap thé cii trén khia canh chinh sach ciing duoc nhiéu
hoc gia chii y nhung xét cho ciing vé muc dich va huéng nghién cau van chi yéu
hudng toi cac van dé giai quyét lién quan téi co sé vat chat, cai thién, nang cap
mang tinh ki thuat, xay dung va kién trac. Thong qua cac van ban tir Nghi quyét,
Quyét dinh cua cac ban bo nganh lién quan truc tiép dén cac khu nha tap thé cii
trong cac van dé vé xay dung, cai tao, quy hoach... d& thé hién rd thai do, quan
diém ciing nhu nhitng quyét dinh c6 tac dong truc tiép dén cac tiéu khu va nguoi
dan sinh song & cac khu nay.

Cac nghién ctru déu néu rd noi dung cac chinh sach ban hanh lién quan truc
tiép dén xir ly, xay dung hay quy hoach lai cac khu nha ¢ xa hoi, nha & cong ma cu
thé & ddy c6 lién quan dén céc khu tap thé. Nhiing nhan xét déu chi ra cac van dé
cua cac khu nha déu duoc nhin nhan rd rang tuy nhién lai khong hé dé dang trong
khau thuc hién nhimg chinh sach d6 vao thuc tién. Nhiéu van dé gay kho dé cho
qua trinh nay nhu lya chon nha thau, qué trinh thuc hién cham, nhiéu dy an duoc
hoan thanh nhung chi ding lai & mirc “trén gidy” hay chwa nhan dugc su dong tinh
tir phia cu dan sinh sdng trong nhitng khu nha nay.

Nghién ctu van dé& nha ¢ noi riéng va quy hoach do thi néi chung 1a mot
trong nhimg dé tai trong yéu trong nganh x& hoi hoc. Nhiéu cong trinh, bai bao
khoa hoc va c4c tham luan tai hoi thao vé van dé nay duoc nhiéu nha khoa hoc

quan tdm. Nhém nhiing bai dang trén Tap chi Khoa hoc X& hdi tir trudc nam 2000

26



c6 nhiéu céng trinh khac nhau lra chon va khai thac trong tdm vao cac van dé lién
quan dén nha tap thé nam trong tong thé linh vuc nha & va d6 thi. Cac bai bao da
so luwoc tom tat vé lich sir hinh thanh va phat trién cac khu tap thé, tiéu khu nha ¢,
chi ra cac van dé xa hoi, kinh té, chinh tri truc tiép tac dong dén ching. Ngoai ra
con cd su phan tich dua trén thay d6i vé mit chinh séch, phap luat, dua ra nhiing
ton tai, bat cap, dua ra cac dé suat cho su thay doi va phat trién vé sau ddi vai cac
khu tap thé. C6 thé diém qua mot vai tac gia noi tiéng trong linh vuc nay nhu Trinh
Duy Luén, Han Tat Ngan, Tran Hung, Truong Quang Thao,...

Nghién ctu cua Pinh Qubc Phuong vé kién triic nha tap thé duoc nhac tdi
trong bai viét Architecture in Hanoi [98] d3 khai quat mot s6 thong tin co ban vé
qua trinh hinh thanh ¥ tuéng xay dung cac nha tap thé, nguon hd trg va sy anh
hudng cua kién tric X6 Viét téi cac cong trinh nay. Pay chinh 1a ngudn thong tin
tham khao tin cay cho tac gia luan an trong qua trinh phuc dung lai bic tranh hinh
thanh va bién d6i ctia cac nha tap thé tai Ha Noi.

Bai viét (Re)developing old apartment blocks in Hanoi: government vision,
local resitance and spatial routines [99] cua tac gia Pinh Qudc Phuong dat nghién
ctru trudng hop 1a cac nha tap thé cii trong tong thé muc tiéu phat trién cac khu nha
cli & Ha Noi. Tai day, tac gia dd dua ra van dé quan tdm cua truyén thdng, cong
ching t6i cac khu nha cii dang ton tai & Ha Noi, lay nha tap thé 1am mau va phan
tich nhitng kho khin, ban chat trong qua trinh thay d6i va xay dung. Tir d6, truyén
tai thong diép t6i cac nha hoach dinh chinh séach, k¥ thuat nha ¢ dé c6 phuong an
va giai phap trong chién luoc quy hoach lau dai va rong hon hudng téi bai hoc
kinh nghiém cho céac db thi, thanh phé chau A khac c6 nét tuong dong vé van hoa
— xa hoi. Nghién ctu da cung cap goéc nhin khach quan va thong qua ling kinh
truyén thdng x& hoi gilp tac gia luan an cd nhiing tham khao vé tam nhin, chién
lugc va su thay doi trong cach thuc van hanh, xay dung va sip xép vi tri cac nha
tap thé tai Ha Noi.

Kién trdc nha tap thé 1a mot phan khdng thé thiéu cua dic trung ciing nhu

dau an cua thoi Ki x& hoi chu nghia tai Viét Nam. Dac biét hon, nhiing dau an cua
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kién tric X6 Viét ciing dé lai vai trd Ion trong tién trinh phat trién caa kién trdc
Viét Nam ndi chung va Ha Noi noi riéng trong giai doan 1954-1986. Trong luan an
tién si Kién tric cua Dang Hoang Vil voi dé tai Anh hwong cua kién tric X6 Viet
doi véi kién tric nha ¢ va cong céng tai Ha Néi giai doan 1954 — 1986 di phan
tich su xuét hién va tac dong cua cac yéu td X6 Viét téi kién tric noi chung tai Ha
Noi. Nha tap thé 1a mot san pham cua qué trinh tac dong nay va duoc nhéc téi nhu
thanh phan trong téng thé cong trinh xay dung & Ha Noi. Cac khia canh duoc phan
tich chii yéu nhu thiét ké xay dung va quy hoach d6 thi tong thé, qua do thay duoc
nhitng anh huong tir kién tric X6 Viét va dua ra nhitng dénh gia vé vi tri va vai tro
trong tong thé qua trinh phat trién kién trac xay dung tai Ha Noi. Ngoai ra, luan &n
cling danh gia nhitng anh huéng mang tinh tich cuc va han ché caa kién tric Xo
Viét téi kién trdc Ha Noi qua nhiéu phuong dién khac nhau. [88]

Luan an tién si cuia Duong Dtc Tuan (2007) — Cdi tao va bado ton cac khu
chung cw cii ¢ Ha Ngi nghién ctiu vé kién trdc cac khu tap thé giai doan 1954-1986
tai Ha Noi. Luan an tap trung nghién ctiu vé cac khu chung cii, phan tich thyc trang
va nhitng nguyén nhan tac dong lam thay do6i md hinh quy hoach, chuc ning sir
dung, co so ha tang caa cac khu tap thé nay trong su bién dong cia xa hoi hién nay
va tim kiém nhitng nguyén tic va giai phap dé cai tao va bao ton cac khu tap thé
nay cho phl hop vai xu thé phat trién cua thi d6 [77, 35]. Tur day, luan &n cua tac
gia tiép nhan nhitng thdng tin, sb liéu cu thé vé mot sb khu tap thé tai Ha Noi, dua
trén hinh anh cua nha tap thé hién tai, di nguoc vé qua khtr dé kiém chiing sy hinh
thanh va thay doi qua ting nam thang.

Luan van thac si cua Bui Phuong Ngoc thuc hién tai Italia véi nghién cau
truong hop khu tap thé Nguyén Cong Tri ciing 1a mot cong trinh ¢6 nhiéu dit liéu
dé tham khao. Noi dung dugc trinh 1am hai phan chinh véi phan tha nhat mo ta lai
su thay dbi vé khong gian kién tric cac khu tap thé qua timg giai doan ciing nhur
mot s6 chinh sach, van dé vin hoa, xa hoi, kinh té, chinh tri lién quan tryuc tiép dén
qua trinh phat trién cua cac khu tap thé. Nhing tu liéu bao gom cac ban vé thiét ké

Vvé timg giai doan véi kién tric khac nhau vo ciing quy gia. Phan thir hai trong tam
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di sau vao nghién ctru trudong hop dbi véi khu tap thé Nguyén Coéng Tri. Nghién
ctru da cung cap cho luan an cua tac gia hai khia canh vo cuing quan trong dé tham
khao va khai thac thdng tin bao gém: nhiing kién thirc co ban vé su thay doi trong
két cau, kién trdc cua nha tap thé qua ting giai doan va mot hinh mau dién hinh
ctia mot khu tap thé cu thé.

Bo sach cua Hoi Kién trac su Viét Nam bao gom Nam muwoi lam ndm kién
tric Ha Ngi (2010), Niza thé ky kién truc Viét Nam (2010) va Thé hé kién triic suw
Viét Nam dau tién (2008) tong két lai qua trinh phat trién caa kién trdc Viét Nam
sau cach mang nam 1945. B sach da néu bat duoc nhitng thanh tyu ma nganh xay
dung va kién tric Viét Nam, vai mot thé hé kién trac su méi duoc dao tao trong
moi truong x& hoi chu nghia, di dat duoc trong nhitng nam thang thang tram véi
nhiéu chién cong oanh liét [88, 35]. Cong trinh di cung cap mot bic tranh toan
canh vé kién trdc x& hoi chu nghia nam trong tong thé kién tric Ha Noi, kién trlc
Viét Nam, gitp cho luan an tiép can duoc nhitng con s, sb liéu vé thanh tyu dat
duorc.

Nhom bai viét dang trén cac tap chi khoa hoc nhu Quanh vdn dé tiéu khu
nha ¢ (1990); Lgi noi vé tiéu khu nha ¢ (1994) ctia Han Tat Ngan; Tiéu khu nha ¢ -
cudc trao doi chuwa két thiic (1993) cua Tran Hung;...da tom luoc so bo qué trinh
hinh thanh va phat trién caa md hinh tiéu khu nha ¢ dong thoi dua ra cac quan
diém va goc nhin vé vu nhuoc diém cua md hinh ndy tai cac nudc X& hoi chu
nghia va dua trén hoan canh cu thé caa Viét Nam, gilp tac gia luan an cé thém
nhitng quan diém, goc nhin da chiéu vé nha tap thé, gop phan xay dung nhan thirc
riéng dwa trén su tong hop céc ludng tiép can.

Mot dé tai cap thanh ph mang tén Té chic khéng gian kién triic dé thi va
dé Xudt co ché chinh sach cdi tao chinh trang cdc khu chung cu cii Ha Néi véi muc
tiéu chinh thuc hién nhimg danh gia vé hién trang cua cac khu chung cu cii bao
goém céc yéu td nhu dan cu, moi trudng sdng, chat luong cong trinh, thuc trang quy
hoach, t6 chic khong gian... Ttr d6, tién hanh phan loai hé thong cac chung cu ci,

c6 can cir xac 1ap tiéu chi phuc vu cho tién trinh quy hoach, chinh trang theo chat
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lugng dong bo, dit tiéu chi phét trién bén vimg 1én hang dau. Ngoai ra, dé tai dé
Xuat mot s6 co ché giai phap vé huy dong von, st dung quy dat cling nhu giai
phong mat bang va trién khia dau tu xdy dung. Nhom dé tai di nghién ciu téng
quan Vé cai tao khdng gian kién trac d6 thi trong cac khu chung cu cii tai mot sé
nudc trén thé gisi va tai nhitng do thi lon o Viét Nam.

Ngoai ra con nhitng luan van thac si ciia cac khdi trudng nhu Trudng Dai
hoc Xay dung, Truong Pai hoc Kién trac... véi nhimg dé tai lya chon cac nghién
ctru truong hop, tai mot sé khu tap thé cu thé. Noi dung luan van chi ra khéi quéat
qua trinh hinh thanh va phat trién caa ting khu tap thé ma tac gia nghién ctu. Tuy
nhién phan lich st tong quan nay thuong duoc gidi thiéu so lugc va tong quét,
khong di qua sau vao chi tiét. Noi dung chu yéu khai thac khia canh thong qua cac
thong sé k¥ thuat thuoc xay dung, thiét ké dé dan dén phan danh gia, phan tich
thuc trang trong giai doan hién nay. Tir d6, cac luan vin déu dua ra cac giai phap
va dé xuat doi vai su ton tai cua cac khu tap thé noi chung. Cac khu tap thé cha
yéu dugc lva chon bao gdm Kim Lién, Giang V&, Thanh Cong, Thanh Xuan Bic...

Chuong trinh nang cip va tai phat trién cac khu chung cu cii tai thanh phd
Ha Noi 1a mot trong nhiing van dé quan trong. Tai Nghi quyét sé 15/NQ-TW cua
Bo Chinh tri vé& phat trién kinh té - x4 hoi, Thanh phd Ha Nbi ciing nhan thiy yéu
cau can doi, hai hoa giira cai tao, nang cdp va phat trién méi trong qué trinh phat
trién do thi.

Tuy nhién, nhiing nang cap, stra chira ndy mang tinh cai thién trén quy mé
nho, chi tap trung vao cac cong trinh riéng I¢ ma khong thuc hién trén dién tich
toan khu va nhitng yéu cau lién quan dén cai thién cac diéu kién séng, ha tang ki
thuat cling nhu cac tién ich xa hoi van chua duoc hoan chinh. Hon nita, véi li do vé
mat tai chinh, cu thé 1a viéc thiéu von da anh huong Ion dén tién @6 thuc hién dan
dén téc do xay dung, sira chita con kha cham. Trude tinh hinh do, dé giai quyét van
dé ton tai trén, ngay 05/08/2005, Hoi dong Nhan dan Thanh phé Ha Nboi dd ban
hanh Nghi quyét sé 07/2005/NQ-HP vé cac quy dinh lién quan dén viéc cai tao,

xay dung lai cAc nha ¢ cong cii va xudng cap trén dia ban thanh phé Ha Noi. Nghi
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quyét da khang dinh chu truong thuc hién viéc cai tao, xay dung lai cac nha & cong
cii va coi d6 1a nhiém vu can dic biét quan tdm trong giai doan 2006 — 2015. Bén
canh d6, Nghi quyét ciing xac dinh rd muc tiéu cua viéc nang cap, xay dung lai cac
khu vuc nay la cai thién diéu kién sbng ciua ngudi dan, gop phan cai thién canh
quan db thi, bé tri lai dan cu, ting hiéu qua str dung dat va xay dung mot md hinh
do6 thi van minh, hién dai [27].

Tir nhitng quan triét rd rang, Thanh phdé Ha Noi da xac dinh rd rang cac van
dé ton tai ctia cac khu nha tap thé cii ca trong tién do tu stra, bao tri va su xuéng
cap ngay cang nghiém trong ciia cac cong trinh nhu vay, anh huong truc tiép dén
doi sdng ctia nhan dan. Ngoai ra, nhitng cAp quan 1y cling phai dat viéc cai thién
cac nha tap thé cii trong mot boi canh chung cua xa hoi, phu hop véi diéu kién, kha
nang kinh té va hop 1y voi tong thé quy hoach chung ciia toan thanh phé. Dya trén
quan diém truc tiép hudng tdi cac cong trinh 1au nim, xudng cip va can co su thay
ddi hodc it nhat 1a 1am thé nao dé dam bao duoc sy an toan va canh quan do thi,
Nghi quyét cling dé rd cac nguyén tic nhu thyc hién trén co sd mot dé an chung,
theo quy hoach dugc duyét cua toan khu, c6 phuong an thuc hién phu hop; phuong
thtrc tién hanh 13 x3 hoi hoa, nha nude va nhan dan cung lam; Viéc cai tao, xay mdi
cac nha chung cu cii phai gan véi viée quy hoach, han ché 1am x4o tron cudc sdng
ctia nguoi dan va can c6 nhing giai phap dic biét d6i v6i nhitng nhom nha thudce
dién nguy hiém [27].

Pé thuc hién duogc cong viéc doi hoi co su tham gia cua nhiéu bén, dic biét
trong d6 14 vai trd ctia chinh quyén dia phuong. Quy trinh so tan nguoi dan dé dam
bdo an toan tinh mang, tai san. Bay la mot nhiém vu hét st quan trong, phuc tap,
can thyc hién trong mot quy trinh chuan xac, 1au dai. Giai phap duoc Hoi dong
Nhén dan Thanh phé thong qua 13 giao cho Uy ban Nhan dan thanh phd Ha Noi
xay dung mot co ché dic thu va lya chon mot hodc hai khu chung cu cii cho céac du
an thi diém trong giai doan 2006-2010. Chu truong ndy tao diéu kién ap dung co
ché dic biét trong viéc lya chon nha thau du nang luc dé 1én ké hoach, 1ap phuong

an va trién khai nang cép cac cong trinh. Thanh phé Ha No6i dong thoi lya chon ba
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khu chung cu cii dé 1ap du an thi diém theo mé hinh “ndng cdp hodn chinh” bao
g6m su két hop giita ha ting ki thuat hién dai va ha tong x4 hoi dong bd. Cu thé, do
1a cac du 4n nang cip cac khu nha tai tiéu khu Nguyén Cong Trir, Kim Lién, Vin
Chuong [151, 71-72].

Mot s6 nghién ciru dua ra cac phuong an dé nang cap tang phan hoac toan
dién va mé rong ddi véi cac khu nha tap thé. Duya trén thuc trang caa mot sé khu
lau doi nhu Giang V6, Kim Lién, Trung Tu... nhitng phuong an nay dugc dua ra va
nghién ciu, mot sé dé an, du an 16n cai tao toan bd, xay dung mot dién mao méi
hoan toan ciing dd dugc hoan thién va céng bd. Ddi voi mdi khu tap thé, dua trén
tinh chét cling nhu mc d6 xudng cap va ty thudc vao ting tda nha cu thé & mdi
khu s& c¢d nhimg dé xuat riéng nhung chi yéu van dua trén ba tiéu chi:

Nang cap mé réng: Mo rong cac cian ho bang cach xay mai hoan toan phan
dugc thém va két ndi voi phan cau trac cii cta can nha. (Vi du nhu khu Trung Tu).

Nang cdp ting phan: Luu y nhiing toa nha dang xudng cap nghiém trong,
gay nguy hiém va c6 nhiéu rui ro cao. Thay thé nhitng tda nha nay bang céc toa
nha mai véi cong nghé xay dung hién dai hon. (Vi du nhu khu Giang V0).

Nang cdp toan bg: Xay dung mai hoan toan ca khu tap thé thanh mot khu
dan cu kiéu méi, &p dung cac ki thuat xay dung vai sy ddng bd ki thuat co sé ha
tang va diéu kién x& hoi (Vi du nhu khu B véi hon 5 ha dién tich ¢ khu Kim Lién).
[151, 71]

Mot nguon tu lidu khac lién quan dén van dé nay con co nhiing ké hoach
quy hoach chi tiét xay dung cai tao mot s6 khu tap thé cu thé. C6 thé diém qua nhu
Quy hoach chi tiét xay dung cai tao Khu tap thé Trung Ty - Ti 1& 1/500 bai Tong
Cong ty Pau tu va Phat trién ha tang do thi IDIC. Nhitng ké hoach quy hoach nay
c6 nhitng thong tin co ban, dit liéu vé céc khu tap thé tir viéc danh gia hién trang.
Trong d6, nhitng théng tin vé lich st hinh thanh va phét trién caa cac khu tap thé
duoc dua ra khai quat voi cac mdc thoi gian chinh cuing mét sé dic diém. Sau do,

cac muc tiéu cu thé can phai thuc hién véi ting khu s& duoc dua ra dya trén cac co
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s& van ban phap 1y va thuc trang hién tai cua timg khu dé c6 nhitng phuong an phu
hop.

1.3.2. Nghién cizu nha tdp thé dwdéi géc dé vin héa, di san vin héa

Nghién cau cua Danielle Labbé vé Urban Transition in Hanoi — Huge
Challenge Ahead [133] da dat van dé nghién ctu va dua ra quan diém bao ton céc
di san kién trac tai Ha Noi, trong d6 dit cac khu tap thé 1a mot chu thé can bao vé
va quan tdm dic biét trong tong thé phat trién chung cua thanh phd. Nghién ctu da
thuc hién cac tong hop va khai quat lich str hinh thanh do thi, dan so, dan cu va
kinh té - x& hoi no6i chung, mang lai nhiing thong tin chung va co ban vé sy phét
trién caa thanh phd véi céc nha tap thé duoc dé cap toi.

Mot trong nhitng dé tai kha noi bat lién quan dén khu tap thé khong thé
khong nhic dén nhoém nghién ctu chuyén gia cua Bao tang Ha Noi — Sw thay doi
cia Khu tdp thé - Vai trd cia Khu tdp thé trong lich sit Ha Néi - véi sy tham gia hd
tro ciia cac chuyén gia hang dau dén tir Phap. Noi dung chu yéu thyc hién nhiing
gioi thiéu tong quan, khai quat vé cac khu tap thé ton tai & Ha Noi ma dic trung
nhu Kim Lién, Nguyén Cong Trir, Giang V&... Bén canh d0, cac cau chuyén mang
mau sac cudc song khu tap thé thoi bao cap ciing duoc tai hién nhu nhitng cta
hang lwong thuc, cira hang may, ctra hang bach hoa... va doi séng gia dinh ciing
nhu doi séng kinh té cua cac ho dan cu tai noi day. Theo dé, qua su phé duyét boi
Uy ban Nhan dan Thanh phé Ha Noi, ban thiét ké s& bao gom bbn khéng gian
trung bay chinh, miéu ta lai chan thuc nhat nhitng cau chuyén vé Ha Noi théng qua
cac khia canh nhu lich str, t6n gido tin ngudng, thién nhién, doi sdng van héa nghé
thuat. C6 thé ké tén nhu chu dé chong Phap gianh doc lap (1873-1954), khang
chién chong My (1954-1975), giai doan xay dung chu nghia xa hoi, Ha Noi trén
con dudng d6i méi... Trong do, cac khu tap thé s& duoc danh riéng mot khong
gian trung bay va gan lién véi cudc song thoi bao cap. Pé tai da tao cam hang va
gop phan cang ¢ quan diém cua tac gia luan &n trong viéc dwa nhan dinh rang nha

tap thé can duoc xem nhu mot di san kién trdc, di san van hoa caa Ha Noi.
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Trude d6, vao nim 2006, Bao tang Dan toc hoc Viét Nam d3 td chire trung
bay chuyén dé Cugc song ¢ Ha Ngi thoi bao cdp rat thanh cong va thu hat sb
lugng khach tham quan dot bién?. Cac nha tap thé 1a mot phan khéng thé thiéu cua
thoi bao cap tai Ha Noi.

Bén canh cac chu dé, du an duoc thuc hién bai cac bao tang, S& Quy hoach
Kién tric Ha Noi va Hoi Quy hoach va Phét trién d6 thi Ha Noi ciing da ddng chu
tri nghién ctru dé tai mang tén Nhan dién bdo ton va phat huy gia tri cac cong trinh
kién tric di san giai doan 1954-1986 tai néi dé Ha Néi. Pay la dé tai khoa hoc,
théng qua cac nghién ctu tir chuyén gia, dé xuat cong nhan nhiing cong trinh kién
tric giai doan nam 1954-1986 1a di san va mot sé cong tinh tiéu biéu can phai duoc
lya chon dé tu bo va phuc hoi; gilr gin truéc khi cac khu tap thé bi pha d& hoan
toan dé xay dung lai. thong qua d6 dua ra nhimg danh gia vé gia tri cta cac cong
trinh kién tric thoi ky nay va dé xuat cac giai phap phat huy gié tri cac cong trinh
dugc danh gié 1a di san giai doan 1954-1986.

1.3.3 Nghién cizu nha tdp thé dwéi géc dp nhan hoc, xa hgi hec

Trong Dé tai cap nha nudc véi ndi dung Vdn dé ¢ cua nhan dan ta ngay nay
ctia Ban X4 hoi hoc [4] cua Ban X& hoi hoc dang trén Tap chi X& hoi hoc s6 1 nim
1983 da danh gia van dé & qua goc nhin x& hoi hoc tir mdi linh vyuc cta doi séng xa
hoi. Nghién ctru da chi ra nhitng kho khan sau chién tranh, cdng cudc khic phuc
hau qua, tai kién thiét co so vat chat ha tang va giai quyét tinh trang thiéu thon nha
¢. Dudi goc do chuyén mén, nhom nghién ctru da khai thac vao tam ly va mong
muébn, nhu cau caa con ngudi dé dua ra nhitng nhan dinh va dé xuat cho tuong lai,
gop phan cai thién dan dan nhimg diéu kién co ban, nang cao chat lugng cudc
s6Ng.

Truéc nhieng thanh qud ciia 5 ndm nghién ciru khoa hoc vé nha ¢ cua tac gia
Vit Khiéu [34] da tom lugc nhitng ndi dung co ban cia mdt chuong trinh khoa hoc,

trong d6 dua ra nhiém vu giai quyét van dé cap thiét, chi ra thyuc trang thiéu nha &

4 https://tuoitre.vn/nha-tap-the-va-thoi-bao-cap-se-duoc-trung-bay-tai-bao-tang-20190306175719762.htm
- truy cép ltc 11:16 ngay 1/6/2021.
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& mac tram trong gay ra nhiéu kho khan cho nhan dan. Bai viét d3 dua ra nhiing
cau hoi goi ¥ va goi md cac hudng tiép can lién quan téi chinh séch va téng két
nhitng thanh tuu da dat dugc thong qua cac nd luc khac nhau cua Pang va Nha
nuéc trong vin dé ndy bao gém tinh trang va nhu cau & cta nhan dan, su thdng
nhit gitra khoa hoc va thuc nghiém trong cong tac quy hoach va thiét ké va dua ra
nhitng sang kién, phat minh tir goc d6 k§ thuat.

Bai Viét Tdc dong kinh té - x& héi cia Poi méi trong linh viec nha & dé thi
Viét Nam [43] ciia nhom tac gia Trinh Duy Lu&n va Nguyén Quang Vinh da dat van
dé va chia van dé nha & do thi theo hai moc thoi gian trudc va sau Doi méi nim
1986. Bang phuong phap tong hop va liét ké nhitng van dé chinh séch ¢ lién quan
tgi xay dyng, cac s6 liéu vé von dau tu co sd ha tang, ché do phan phdi, tién thué
nha...; thong qua nhitng nhan dinh, théng ké cac két qua dat duogc trong giai doan
trude va sau Doi méi, nhom tac gia da dua ra nhiing nhan dinh va danh gia, chi ra
thuc trang cua cac khu d6 thi, trong d6 ¢ cac nha tap thé dé tir d6 dua ra nhiéu giai
phap, dé xuat dé giai quyét cac van dé ton tai.

Nghién cau cia Tran Van Ty vé Nguyén Vong cdc gia dinh vé phan phoi nha
¢ [80] da di vao khia canh chinh sach phan phéi nha ¢ cho nhan dan thdng qua viéc
diéu tra khao sat voi nhiéu sé liéu chi tiét chia theo thanh phan cu dan, gidi tinh,
nghé nghiép... Noi dung khao sét tap trung vao nguyén vong cia cac ca nhan vé
nhu cau séng nhu thé nao va dua ra doc nhiing bang chung thuc té vé diéu kién
séng hién tai gay kho khan toi cudc sdng cua nhan dan dan dén nhiing li do tac
dong tai viec mong mudn & ciing nhiéu ngudi hoidc it ngudi, & ting cao hoic tang
thap, ¢ can ho it gian hoic nhiéu gian hay nhu cau vé khoang cach giita noi ¢ téi
noi lam viéc... Tur do, tac gia cung cip duoc buc tranh téng quéat vé nhu cau
nguyén vong cia nhimg ngudi dang c6 nhu cau cap bach vé nha ¢ va dit theo tha
tu wu tién. Qua nghién ctu ndy, tac gia di chi rd ra duoc nhitng van dé ton tai,
phan &nh thuc chat co ché phan phéi nha ¢ cho timg d6i twong dang gap phai nhiéu

truc tric, dua ra thuc trang diéu kién co sé vat chat.
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Trong nghién ctiu cia Phong X& hoi hoc do thi véi chu dé Dién tich phu va
méi trwong cin hé [57] ¢6 thuc hién diéu tra va khao sat nguyén vong dong dao
cta nhan dan, gitp hiéu rd nhiing hau qua cu thé vé thiét ké, chi ra van dé ton tai rd
rang da co nhiéu giai phap khac nhau dwgc dua ra nhung chua c6 sy théng nhét,
gay kho khin cho nhan dan trong qua trinh sinh sng va sir dung. Tai ddy, nghién
ctru di sdu vao phan tich cac thiét ké lién quan t6i khu phu tai cac nha tap thé dang
gap nhiéu van dé, gay can tro trong sinh hoat va khdng c6 tinh tham my. Tir khao
sat, nhom tac gia da dua ra duoc cac so liéu chi tiét vé mong mubn cua tirng ho dan
t6i ting van dé cu thé dé tir d6 dua ra nhitng dé xuat tgi cac cap quan ly co giai
phap xu ly.

T nhitng cong trinh nghién ciru di trude lién quan truc tiép téi khia canh
nhan hoc, xa hdi hoc, luan an da duoc tiép can cac ngudn sé lidu dang tin cay, chi
tiét va day du vé dan sb, cac khoan ngan sach dau tu, thong ké xay dung... Tir do,
théng qua truc thoi gian véi nhitng sy thay do6i vé con s6, tac gia luan an s& dé
dang nhin nhan va dit ra cac gia thuyét nghién ciru, dua ra cic cau hoi nghién ciu,
bo sung thém céc khia canh can lam rd va sir dung nhiing két qua da dat dugc lam
minh chang, tai liéu trich dan cang ¢6 cac luan diém méi duoc dua ra.

Hoc gia ndi tiéng nghién ctu vé Ha Noi - William S. Logan qua bai viét trén
Tap chi Europe — Asia Studies xuat ban nam 1995 Russian on the Red River: The
Soviet Impact on Hanoi's Townscape, 1955-90 [138] da phan tich nhiing anh
huong cua Lién X6 téi thanh phé Ha Noi ndi chung trén nhiéu linh vyc, trong d6
¢ cac nha tap thé dugc xay dung trong giai doan tir 1955 téi nhitng nam 90 cua
thé ki XX. Nghién ctru nay da cung cap nhitng goc nhin va két qua thuc tién san
pham hién dién trong quy hoach va xay dung thanh phé tir anh huong cua Lién Xo
tgi cac cong trinh kién tric va hd tro nhimg thong tin co ban téi luan &n trong qua
trinh thu thap nhitng théng tin vé su hinh thanh, xay dung va quan diém quy hoach
cua thoi ky tir 1955 dén 1990.
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1.4. Két qua nghién ciu va mét sé van dé can giai quyét

Cac nha nghién ctu o trong va ngoai nude déu c6 nhimg dé cap toi cac khia
canh khac nhau cua tiéu khu nha & hodc nha tap thé cii ¢ Ha Noi hoic rong hon &
Viét Nam. Nhin nhan van dé trén ba tiéu chi: tu liéu, phuong phap tiép can va nhan
thie lich str, cac cdng trinh nghién ctru néu trén déu da giai quyét duoc nhiéu van
dé theo goc nhin cua ho nhung van con nhiing khoang tréng, nhitng phan chuyén
mon con bo ngo va chua duogc thuc su tap trung khai thac.

Vé mdt tu liéu: Cac nghién ctiru da phan dong gop céc so liéu thong qua khao
sat va diéu tra thuc té nhung chil yéu trong thoi gian gan day khi cac to chic qudc
té, nhitng nha nghién cru duoc tiép can vai cac van dé va cd sy dau tu. Nhirng nha
nghién ctu ¢ Viét Nam chu yéu thuc hién cac khao sat, diéu tra dya trén thuc té tur
chinh trai nghiém va tiéng noi cia nhan dan; cac nha nghién ciru nudc ngoai cha
yéu dua trén nhitng sé liéu va nghién ctru ciing nhu khao sat théng qua cac chuong
trinh, dé tai du an khac nhau. Tuy nhién, hé théng sé liéu nay van chua dugc thuc
su khai théc triét dé trong viéc phan anh mot giai doan lich sir d6i véi nha tap thé
trén céc khia canh cu thé ma da phan danh gia ciing nhu chi ra sy thay doi, bién doi
va tac dong dén van dé o hoac quy hoach thanh phd néi chung. Ngoai ra, hé thong
cac tu liéu géc tai trung tam luu trit nhu cadc van ban hanh chinh cling chua dugc
khai thac triét dé va tiép can con kho khian din dén nguon thong tin chua duoc tan
dung triét dé.

Vé mat phwong phdp tiép cgn: Céac nghién cau chii yéu tiép can theo chuyén
nganh cua tac gia bao gém Xa hoi hoc, Nhan hoc, Kinh té hoc, Kién trac... nhitng
nghién ctu mang tinh thuan lich sir chua c6 nhiéu va cac phuong phap cua lich st
cling chi duoc str dung & mirc han ché trong cac nghién ctiu néu trén do vay yéu to
str hoc trong cac cong bd chua 1 rang, con mo nhat.

Vé nhdn thic lich siz: Da sb cac nghién ciu tap trung vao 1am rd su tac dong
cua chinh séch, sy thay doi cua co ché téi van dé quy hoach nha & noi chung, van
dé ¢ noi riéng va dat nha tap thé 1a mot phan nho trong do. O cac goc do nhu qua

trinh hinh thanh, su thay d6i, bién doi theo tién trinh lich sir chua rd nét va cac
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nhan thuc lich sir vé cac nha tap thé chua duoc dé cap nhiéu va 1am ndi bat. Cac
cong trinh chua di sdu vao nghién ctru vé gia tri caa cac khu tap thé théng qua su
hinh thanh va bién ddi ti xa hoi, t6i con ngudi va téi lich sir tha do. Ngoai ra, cac
nghién ctu chi ra nhiéu thyuc trang, van dé tiéu cuc va goc nhin khit khe dbi voi
cac nha tap thé do dat vao bdi canh d6 thi hién dai ngay nay do vay it nhiéu bo
quén gié tri c6t 16i, gié trj lich sir va van hoa ctia mot cong trinh dai dién cho mot
thoi i lich str, dai dién cho mot thé hé con nguoi caa Viét Nam.

Trén co sé nhitng phan tich vé két qua dat duoc ciing nhu nhiing van dé can
bo sung, giai quyét caa cac cong trinh nghién ciru di trude lién quan téi nha tap thé
cii & Ha Noi, tac gia luan &n nhan thay con nhiéu khoang tréng trong nghién ctu vé
cac cong trinh x4 hoi cha nghia va can tiép tuc tim hiéu, di sau hon va lam noi bat
hon nhitng gié tri cta cac cong trinh quan trong ddi véi tién trinh lich sa Ha Noi
noi riéng va lich st Viét Nam noi riéng. Trong pham vi luan an caa minh, tac gia
tap trung vao thuc hién cac van dé sau:

- Vé mat tw liéu: Tan dung nhitng nguédn tu liéu va cdng trinh nghién cau
khoa hoc di truéc dé tiép thu cac nhan dinh, ludng tu tuong va y kién toi d6i tuong
nghién ciru 1a cac nha tap thé cii @ Ha Noi. Ngoai ra, cd gang tiép can cac nguon tu
lieu gdc luu trir tai cac trung tim luu trit, chi cuc vén thu luu trir va cac Bo nganh
lien quan. Luan an st dung thém nhiéu nghién ciru dén tir cac hoc gia nudc ngoai
dé c6 nhitng cai nhin da dién, khach quan vé van dé nghién cau.

- Vé phuong phdp nghién ciu: Str dung triét dé va hiéu qua cac phuong
phap cua st hoc phdi hop véi cac phuong phap nghién ciu caa cac chuyén mon
lién quan khéc, ting cao tinh lién nganh nhung van gitr dwoc mau sic cua mot
nghién ctu st hoc.

- Vé nhdn thizc lich siz: Tap trung khic hoa hinh anh cac khu tap thé tur khi
bat dau hinh thanh t6i nhitng su thay ddi, bién doi t6i hién tai trén nhiéu phuong
dién nhu quy hoach, xay dung, kién trlic, cac gia tri vé vin ho, lich str, xa hoi. Tur
do, bén canh nhitng khia canh danh gia qua goéc nhin ctaa nhirng nghién ctru trudc,

g6c nhin lich sir s& gop phan nang tam gia tri cac khu tap thé thanh céc di san cua
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Ha Noi; gitip con ngudi danh gia va nhan thire ding din vé vi tri va vai tro cua cac
nha tap thé va gai gam téi cac nha hoach dinh chinh sach, cac nha quy hoach, quan
Iy dé c6 nhitng nhan dinh va quyét dinh phi hop vira giit gin duoc gié tri lich st -
van hod nhitng vin dam bao duoc phét trién chung cua d6 thi, dam bao hai hoa

gitra tinh hién dai va nét xua cii.
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TIEU KET CHUONG 1

Nghién cau vé nha tap thé nim go6i gon trong nghién ctu nha & noi riéng,
nghién ctru do thi hoc, xa hoi hoc ndi chung. Tuy nhién, ching ta van co thé dat
nhitng nghién ctru lién quan dén cac cong trinh dic trung cua thoi ki xay dung cha
nghia x3 hoi & mién Bac trong mot nhdm nganh nghién ctu riéng cua lich st.

T nhitng khai niém va dinh nghia co ban cua nha tap thé, nghién ctu s&
gitip phan dinh rd va hiéu rd vé dic diém, tinh chat cua loai hinh nha & su dung
trong thoi ki xay dung cha nghia x4 hoi. Nhitng nhan dinh s& duoc hiéu rd rang va
phan biét vai cac loai hinh nha ¢ dang tap trung dong nguoi hién nay nhu chung cu
hodc khu d6 thi. Tuy rang, vé miat hinh thic ¢4 nhimg nét trong déng nhung vé
dic tinh va cach thirc van hanh cling véi cudc song caa con ngudi tai cac khu tap
thé s& dua ra nhirng su khac biét rd rét d6i vai 16 sdng hién nay.

Nhitng cong trinh khoa hoc lién quan dén d6i twong “nha tap thé” chi yéu
duoc nhic dén nhu mot bo phan, dong vai trd nhat dinh trong toan bo tién trinh
bién d6i kinh té - x& hoi. Pa s cac nghién ciru di sau vao khia canh chinh séch,
thay d6i dudi tac dong cua chinh su bién d6i x4 hoi ma cy thé hon 1a cac van dé
kinh té tir sau Poi méi. Vé méc thoi gian nghién ctru, cac cong trinh di trudc
thuong tap trung chu yéu vao giai doan sau nam 1986 khi c6 nhiéu su bién dong
trén moi mat. Pay ciing 1a giai doan dac biét trong lich sir Viét Nam do vay, nha
tap thé cling chiu tac dong chung cua béi canh va cé nhiing thay d6i hoan toan
khéc so voi nhiing giai doan trudc. Ngoai ra, mot sé nghién ciu khac lai di sau vao
thong sé ki thuat nham chi ra cac van dé trong thiét ké cia khdng chi nha tap thé
ma con ca mot tiéu khu dé tir 6 c6 nhimg dé xuat, giai phap ddi véi viéc cai tao, tu
stra hoic di doi cu dan cho phu hop Véi tinh hinh thuc té hién nay.

Nha tap thé 1a loai hinh nha & xuét hién nhiéu trén thai gidi vao nhitng nim
dau cua thé ki XX véi mot sé uu viét so véi thoi ki d6 ma nd dem lai. Su du nhap
ciia mo hinh Pon vi lang giéng téi cac qubc gia chau Au va dugc tiép nhan, bién

d6i diéu chinh dudi ban tay cua cac nha quy hoach, kién trac su Lién X6 di tao ra
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mot md hinh méi phu hop vai thé ché chinh tri cua cac quéc gia theo hinh théi chi
nghia x3 hoi. Viét Nam trong mot giai doan cé nhiing gan két sdu sac voi cac quéc
gia Bong Au di co nhitng hoc hoi, tiép thu nhitng tri thire va ap dung truc tiép vao
viéc tai thiét, xy dung va xir Iy cac van dé xa hoi tai Ha Noi néi riéng va mot sb

thanh phd khac ¢ mién Bic.
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CHUONG 2: QUA TRINH HINH THANH VA BIEN POI
CAC KHU TAP THE O HA NOI TU 1954 PEN 1985

Ha Noi trudec nam 1954 van nam trong ving tam chiém cua ngudi Phép,
dugc sir dung nhu mot trung tdm trong hé théng chiém dong, dong vai tro chién
lugc va vo cung quan trong. Nguoi Phap st dung Ha Noi vai muc tiéu phai tro
thanh can ct diém xung yéu, c6 tim anh hudng vé mat chinh tri, quan su, phuc vu
dac luc cho cudc chién, do vay trong sudt giai doan 9 nam chién tranh, Ha Noi
dugc dau tu, xay dung cha yéu cho muc dich nhu vay. Ha Noi dugc dat lam thi
truong tiéu thy hang ngoai nhap, tré thanh noi trung chuyén hang hoa gitra cac
viing trong khu vuc. Cac dich vu céng nhu hé thong trudng hoc cac cap, hé thdng
bénh x4, bénh vién duoc xay dung nhiéu cing véi cac cong trinh phuc vu cho viéc
giai tri ca linh Phap nhu ctra hang an, tiém giai khat, vii trudng, rap chiéu bong. ..
Dan cu sinh séng con thua thét do hau hét da di tan di noi khac do chién tranh, dan
s6 trong giai doan 1948-1949 roi vao khoang trén dudi 100.000 ngudi [38, 581].

2.1. B6i canh lich sir va nhitng nhan t6 tac dong téi sw ra doi cia cac
khu tap thé & Ha Noi

2.1.1. Béi canh lich si

Giai doan 1954 - 1975

Ngay 10/10/1954, nhig ngudi linh Phap rat khoi Ha Noi va tir day Ha Noi
chinh thuc dugc giai phong. Tuy nhién, nhimg gi ngudi Phap dé lai cho Ha Noi lai
khéng dugc nhu ban dau, ho pha hay nhiéu cong trinh va theo nhitng sé liéu thdng
ké, khi chinh quyén Viét Nam Dan chi Cong hoa tiép quan tha do, trong tong s6
137 cbng s & thanh phé c6 25 cong so bi thiét hai nang né vé tai san, 31 céng so
chi con lai mot phan nho tai san®. Hé théng cac nha may, xi nghiép déu dung hoat
dong hodc cam chirng, dan thg. Cac xudng san xuat ciia ngudi Hoa ciing trong diéu
kién twong tu. Trong 1.522 co s& san xuat céng nghiép, tiéu thu cdng nghép chi c6
mot s6 co s& nhu Nhudém T6 Chau, Co khi Minh Nam, Co khi Loi Hung,... ¢o tir

5 B4o c4o cac cudc hop cua Tidu ban bdi hoan tai san giira Vist Nam va Phap tir 5/11/1954 dén 10/1955, Luu
trir Bo Ngoai giao, Vu Tay Au — My chau, hd so s6 71.
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50 dén 70 cdng nhan, con phan 16n chi sir dung 10 dén 20 cong nhén [38, 638], da
sb gap phai tinh trang thiéu von, nguyén liéu va may mac.

Khong chi dung lai & d6, ngudi Phap roi di, ho mang theo rat nhiéu sach, tai
liéu nghién cau quy hiém dan dén hé théng co s vat ¢ cac truong hoc, thu vién
déu gap phai nhitng ton that... cung voi do 1a diéu kién vé co so vat chat ¢ cac
cong trinh cong nhu vay déu khong day du, thiéu thdn, thiéu ngudn nhan lyc. ..

T nam 1958, Ha Noi tién hanh cai tao xa hoi chi nghia va bude dau phat
trién kinh té - van hoa. Giai doan nay di dat duoc mot s6 thanh tyu. Trén phuong
dién chinh tri, Ha Noi thé hién duoc vai tro quan trong véi cic co quan dau néo,
trung tdm kinh té ctia dat nudc lGc by gio. Cung véi nhitng sy tap trung phat trién
cac nganh kinh té va phat trién bo may hanh chinh co quan nha nudc, co hdi viéc
1am 6 rang hon bao gid hét dbi véi nhan dan. Chinh vi thé, Ha Noi dan tré thanh
noi thu hit ngudn lao dong, tap trung ngudi dan t& phuong vé quy tu tai day®.
Trong sudt chiéu dai lich sir, Ha Noi van ludn 14 noi thu hat cu dan khap noi muén
tGi dé 1am viéc va sinh séng. Tré lai thoi diém sau nhitng ndm 1954 téi nhitng nam
60 cua thé ky XX, chi riéng nhitng nguoi duge dé bat va diéu dong tir cac dia
phuong vé lam viéc trong bo may nha nudc & Trung wong tai Ha Noi da 1én t6i
hang chuc van nguoi, chura ké dén nhimg ngudi con mang theo ca gia dinh. Bén
canh d6, luong ngudi dén Ha Noi 1am dn, budn ban con nhiéu hon nira. Thém vao
d6 1a s6 dong nhimg ngudi tham gia khang chién trg vé Ha Noi, can bo mién Nam
ra Bic tap két sbng va cong tac tai Ha Noi. Tt ca cac ludng dan cu trén khién cho
dan s6 Ha Noi ting 1én theo timg nim nhung lai khién cho ty 1¢ cu dan séng lau
doi ¢ Ha Noi ngay cang giam.

Trong 10 nam tir 1954 t&i 1964, Ha Noi tién hanh khac phuc hau qua chién
tranh, khdi phuc kinh té, cai tao xa hoi chu nghia, xay dung va phat trién véi tinh
than tu lyc canh sinh, lao dong can cl, sang tao. O ving ngoai thanh, néng dan

duogc chia ruong dat, phan khoi san xuat va tham gia vao cac té doi cong va hop tac

& Xuyén suét trong lich str, Ha Noi ciing da thé hién la mot ving dét cé su di dong dan cu, bién ddi dan sé lién
tuc.
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xd. Cong thuong nghiép tu ban, tu doanh duoc cai tao mot cach hoa binh bang
hinh thicc cong tu hop doanh. Cac khu cong nghiép mai ra doi, hang loat nha may;,
Xi nghiép m&i moc 1&n. Nhiéu cong trinh thay loi, nong trudng, trai chin nudi duoc
xay dung, mang ludi giao thong dwoc md mang phat trién, nhiéu trudong dai hoc
l6n ra doi, mot sé bénh vién cii dugc cai tao, nang cip va xay dung nhiéu bénh
vién méi. Pén nam 1965, Ha Noi da trd thanh mét trung tam cong nghiép 16n cua
mién Bac. Sy nghiép vin hoéa, gido duc phét trién vuot bac, doi séng nhan dan
duoc cai thién.

Budc ra khoi cuoc khang chién chong thuc dan Phéap, Ha Noi duoc quy
hoach vai vai tro khéng chi 1a mot trung tdm van hoéa chinh tri ma con la mot thanh
phd cbéng nghiép lon. Ngay 12/09/1959, Bo Chinh tri d hop danh gia tinh hinh
moi mit cua Thu do, dé ra nhiém vu cai tao vd mé rong thanh phd Ha Noi, xéac
dinh quy mé va hudéng phét trién caa thanh phd. Ngay 04/01/1960, B Chinh tri da
ra Nghi quyét s6 98/NQ-TW vé quy hoach cai tao va ma rong thanh phd Ha Noi.
Nghi quyét khang dinh phai xay dung Ha Noi - trung tdm chinh tri va van hoa cua
ca nudc tré thanh mot thanh phé cong nghiép va mot trung tam kinh té. Phuong
cham cai tao, ma rong thanh phd Ha Néi 1a phuc vu nhiém vu trung tdm chinh tri,
van hoa cua ca nudc, phuc vu san xuat cong nghiép va doi song caa nhan dan lao
dong. Huéng phat trién caa thanh phd vé phia Pong Bac 1a mo rong ra dén khu
vuc Cau Pudng, phia Nam dén khu vuc Vinh Tuy va gan Van Pién; Hudng phat
trién cha yéu cua thanh phé 1a 1én phia Tay Bac 1a 6m quanh H6 Tay, tir khu vuc
Ba Pinh 1én dén Chém — V&, sat by séng Hong va c6 thé phat trién sang phia Ta
ngan sdng Hong. Thanh phé s& bao gom khu trung tam, tiép dén l1a cac khu céng
nghiép, cac khu nha &, cac khu cong vién cay xanh bao quanh thanh phd, cac nha
may, bénh vién, co quan, cac hé thdng giao théng cong chinh, hé thdng cbng ranh,
ao hd. Nghi quyét ciing chi rd bién phéap tién hanh cai tao va mé rong thanh phé.

Nén kinh té ké hoach hoa tap trung di dan dén cau truc khong gian do thi
ctia Ha Noi phéat trién theo mé hinh chu nghia xa hoi, ¢6 nhimng dic trung boi su

phat trién lién két cua cac khu céng nghiép va khu ¢. V& linh vuc nha &, thanh phd
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tap trung xay dung va lam méi duoc 50.000 m? nha, stra chita hau hét cac khu nha
cli & cac xom lao dong nhu khu nha Kim Ma, Thinh Hao, Pai La, Luong Yén,..
tang thém hé théng, thiét bj dién, nudc, stra sang cong ranh. ..

Dinh hudng phéat trién tap trung giai doan 1960 - 1975 vao thuc hién xay
dung mot sé cum cdng nghiép, cac co quan, truong hoc, bénh vién, giai quyét tap
trung vao nhom khu vuc dugc coi 1a “x6m nghéo” nhu An Duong, Tuong Mai,
Phiic Tan dé cai thién méi truong séng cho nhan dan. Bén canh d6, mét sé khu
cong nghiép mai duoc xay dung nhu Thugng Pinh, Minh Khai... di tao ra nguon
viéc lam cho nguoi lao dong va tién dé dé xay dung céac khu tap thé phuc vu truc
tiép cho ngudi lam viéc tai cac khu vuc nay. Dong thoi, Nha nuéc va Thanh pho da
khang dinh can phai sém c6 quy hoach chung Tha d6 dé dinh huéng cho viéc xay
dung va 1am co so phét trién kinh té - x& hoi.

Pay ciing 1a giai doan ma mién Bac chiju hau qua ning né cua chién tranh
pha hoai dan téi nhiéu cong trinh, co s& ha tang bi pha huy nghiém trong. Nam
1962, B6 an Quy hoach xay dung Thu d6 duoc lap nhim xac dinh phuong hudng
khoi phuc va phat trién vai trong tam xay dung cac cong trinh nha ¢, cong nghiép
va cong cong. Tur ddy, véi myc tiéu va nhiém vy uvu tién hang dau can phai phuc
hdi nhanh chong cac co s san xuat di cing voi noi & cho nhan dan, Nha nudc va
Thanh phé ¢ nhiing ké hoach, diéu chinh dé khan truong thuc hién, tai phuc hoi
cudc sdng cua ngudi dan Thi do trong thoi gian nhanh nhét 6 thé.

Giai doan 1975 - 1985

Cudc khang chién chéng My két thic thang loi, non séng thu vé mot méi, ca
nuéc tién 18n xay dung chu nghia xa hoi. Tuy nhién, két thic chién tranh, Ha Noi
phai duong dau voi nhimg kho khan, thir thach moi rat gay gat, dat nude 1am vao
tinh trang khiing hoang kinh té - x4 hoi. Cac thé luc thu dich ra stc tim cach chéng
pha sy nghiép cach mang caa nhan dan ta, ké ca viéc dung thu doan bao vay cam
van, “dién bién hoa binh”. Pugc su quan tdm caa Pang, Nha nudéc, sy gitp d& cua
cac tinh, thanh phd ban, Pang b va nhan dan Ha Noi mot mat khan truong khoi

phuc nhitng co sé kinh té, vin hoa bi chién tranh tan pha, bao vé viing chic To
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qudc; mit khac cing ca nudc tran tré tim toi, timg budc thdo g& kho khin dé di
Ién.

San xuat cong nghiép va tiéu thu cdng nghiép da khéc phuc nhiéu kho khin
vé nguyén liéu, phu ting, ning luong, khai thac thém nguyén vat liéu, sir dung phé
liéu, phé pham tao ra nhiéu vat tu thay thé va tiét kiém vat tu dé thuc hién ké
hoach. Hau hét cac xi nghiép trung wong va dia phuong bi dich danh pha da duoc
xay dung lai. Dén nam 1982, thanh phd di xay dung méi, stra chira va mé rong 95
Xi nghiép. Mot sé cong trinh giao thong dugc hoan thanh va dua vao str dung, nhu:
cau Pudng, cang Pha Pen, san bay Noi Bai, cau Thiang Long, cau Chuong
Duong... San xuat néng nghiép da dat nang suat 5,8 tan thoc/ha véi san luong 42
van tan. Vung rau chuyén canh va mot sé ving cdy cong nghiép budc dau hinh
thanh; chin nudi dugc chd trong phat trién bao dam cung cap 40% nhu cau tring
va 30% nhu cau thit cho thanh phé. Thuong nghiép di ¢b ging t6 chic khai théc,
nam nguon hang, day manh gia cong san xuat, thu mua, trao ddi, phuc vu cho doi
séng va gop phan thiic day san xuat.

Trén phuong dién x& hoi, dan s6 Ha Noi trong nhitng nam 60 cua thé ki XX
c6 nhiéu sy bién dong, giam tir 430.000 ngudi nim 1960 xudng con khoang
400.000 nguoi nam 1967-1968 trudc khi ting manh dat mdc 1.2 triéu nguoi tir
nam 1968 dén 1972 [110, 153]. Su thay d6i lién tuc vé dan s6 anh huang tryc tiép
tr nhirng cudéc ném bom cua My, trudc va sau hoac nhitng giai doan ¢ gitra dan
xen déu c6 nhitng anh huong. Khi nhitng cudc ném bom tro nén khéc liét, dan cu
séng tai Ha Noi phai di tan dé bao vé tinh mang din dén dan s giai doan nay thua
tht hon. Nhirng giai doan tir sau khi My cham dat ném bom ¢ mién Béc, thanh
phd duoc tai thiét, xay dung, ngudi dan tir cac ving lan can va nhimg ngudi dan da
ting di tan ra khoi Ha Noi bat dau quay trg lai. S6 lugng ngudi ting 1én nhanh
chéng khién cho viéc thich tng nam ngoai kiém so&t mic du di c6 nhiéu su chuan
bi va sin sang. Hé qua dan dén viéc thiéu hut quy nha ¢ cho ngudi dan 1a mot diéu
tat yéu dong thoi luong dan cu d6 vé nhanh va nhiéu lai dit ra mot bai toan khong

chi xtr 1y sao cho dap tmg di ma con phai xu Iy khan truong sao cho kip thoi. Xay
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dung cac khu tap thé duong nhu dap tmg dwgc ca hai yéu td trén voi cac vu viét vé
kha nang cung cap cho sb luong dan cu 16n va lap rap xay dung nhanh cing véi d6
la nhitng kinh nghiém xay cac khu nha véi mau tuong tu & giai doan trudc va dugc
sy ho tro tir cac nudc ban bé x4 hoi chu nghia.

Bang 2.1. Ting trudéng dan s6 Ha Noi tir niim 1974 dén nam 1980

Thanh phé Ha Néi N¢i thanh Ngoai thanh
o, Tang o, Tang o, Tang
Nam Dan so Dan so Dan so
_ trueong | trwéng _ truwong
(nguo) (nguoi) (nguoi)
(%) (%) (%)
1974 | 1.378.335 3.43 736.211 3.24 642.124 3.67
1976 | 2.383.000 31.49 750.650 0.98 | 1.632.350 59.44
1978 | 2.462.000 1.64 769.700 1.26 | 1.692.300 1.82
1979 | 2.570.095 4.42 788.705 247 | 1.782.200 5.31
1980 | 2.497.300 2.86 790.645 0.25 | 1.706.655 4.24

Nguon: [32, 97]

T nam 1974 cho t6i nam 1980, muc tang truong dan sb tang, dot bién vao
nhitng nam 1975 - 1976, chu yéu 1a do co quan, don vi trudc day so tan hdi cu, bd
doi phuc vién, can bo diéu dong dén Ha Noi cong tac va do nam 1978 mé rong dia
gidi hanh chinh nén dan sé ngoai thanh ting 1én.

Ha Noi 1a hinh anh thu nho caa mién Bac bi tan pha. Ctra ngd Ha Noi don
nguoi tir phia Bac xudng 1a cau Long Bién da bi bom My lam gy nat. Bénh vién
Bach Mai bi doi bom lam d6 nat. Dy phé Kham Thién bi bom B52 rai tham. ..
Trong nhiing ngay dau sau chién tranh, ngudi dan Viét Nam noi chung va ngudi
Ha Noi noi riéng séng rat chat vat. Nam 1976, cong nhan vién chic Nha nude thu
nhap binh quan chi c6 27,4 déng/thang/ngudi. Con sb twong tng cua ndng dan, xa
vién hop tac xa la 18,7 dong, 13,9 dong. Pén nam 1980, thu nhap binh quan dau

ngudi va thu nhap thuc té binh quan dau ngudi mdi thang trong cong nhan vién
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chuc 13 39,1 dong va 12,3 dong, con sé tuong wng ctia ndng dan, xa vién hop tac
x4 12 28,0 dong va 13,3 dong.”

2.1.2. Chinh sach cita Déing va Nha nwéc vé vin dé nha ¢

Chinh sé&ch vé quy hoach

Cac Hoi nghi cap TW nhu Hoi nghi lan tha 8 Ban Chap hanh TW Pang
(Khéa 1) (08/1955), Hoi Nghi TW Dang lan thte 10 (Khoa II) (11/1956) cho dén
hoi nghi cdp thanh phd nhu Hoi nghi dai biéu nhan dan thanh phé lan tha nhat
(10/10/1955)... déu di chi rd phwong huéng, hanh déng céc cong viéc cu thé ddi
véi viéc khoi phuc lai Ha Noi. Tir nhitng cong viéc lién quan dén cai cach ruong
dat, khdi phuc nghé thu céng va nghé phu gia dinh, nghé chian nudi, diy manh
cong tac tri thay, thay loi... Tir day, Ha Noi da chuyén minh sang mét thanh phd
san xuat, giai quyét nan that nghiép, nang cao doi séng nhan dan va chinh quyén
nhan dan. Rat nhiéu nhiing thanh tuu dang ké trén nhiéu linh vuc dat duoc trong
giai doan ndy. DPoi séng nhan dan duoc dam bao, cac khu nha 6 chudt bi xda bo,
nhiéu khu nha méi thuoc khu Luong Yén, Kim Ma danh cho nhan dan lao dong
duoc xay dung.

Nghi quyét Hoi nghi 1an thir X1V (thang 11-1958) va lan tha XVI (thang 4-
1959) ctia Ban Chap hanh Trung wong Pang d3 vach ra ké hoach ba nim cai tao
XHCN, budc dau phét trién kinh té va vin héa ma nhiém vu trong tam 1 ra suc cai
tao ndng nghiép, thu cdng nghiép va cong thuong nghiép tu ban tu doanh theo chu
nghia xa hoi. Cu thé, trong ké hoach 5 nam 1an thir nhat 1961-1965 dat noi dung
tap trung cong nghiép hoa x& hoi chi nghia véi cong cudc xay dung bude dau co
s& vat chat va ky thuat.

Quy hoach db thi luén dugc dat 1am van dé quan trong hang dau déi véi mdi
thanh phd boi nhitng hé qua lién quan truc tiép téi cac linh vuc tir kinh té, chinh tri
t6i van hoa, xa hoi. Quy hoach d6 thi véi vi tri nam trong quy hoach khong gian
phat trién d6 thi, 12 nghé thuat sap xép khong gian d6 thi, nghia 1a “bo tri trat tw vé

khong gian” hay noi cach khac 1a “dé 1am sao cho cac chize ndng va méi quan hé

7 Nién giam théng ké 1982 — Téng cuc Théng k&, trang 374, 378.
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giira moi ngwoi dwroc thé hién mét cach thudn tién nhat, kinh té nhat va hai hoa véi
thién nhién va con nguoi” [45, 3].

Dan sb ngay mot ting 1én song hanh véi tinh hinh chinh tri ciing dan duoc
6n dinh, cac cdng sd, co quan nha nuéc bit dau di vao hoat dong phuc vu cho cong
cudc tai thiét dat nuéc sau chién tranh, do vay ciing rat can nguén nhan luc da dé
dam bao van hanh. Hién tuong ndy dan téi su ting nhanh dan s thanh thi bao gom
ca tang theo tu nhién hoac co hoc, dat muc ki luc vao nam 1960 véi ti 1€ 9.98%.
Khong nhiing vay, giai doan tir 1955 trg di dat ty 1& d6 thi hda cao nhat trong nam
thap ki, tang trudng tir 10.9% nam 1955 1én téi 17.2% vao nam 1965 [174, 17].
Dan cu tir phuong ¢ c4c ving xung quanh Ha Noi bit dau di chuyén vé va tim
kiém céac co hoi viéc 1am noi ddy, day 1a hé qua cta qua trinh di chuyén lao dong
nong thén — d6 thi. Hién twong ndy kha phd bién & cac qudc gia & chau A va da
biét dén tir 1au nhu mot van dé kinh té x4 hoi. Lién quan dén nghién cau vé di
chuyén dan cu lao dong c6 nhiéu truong phai nghién cau khac nhau va mot khuynh
huéng phé bién d6 1a tap trung vao yéu té nhu cau cua nhitng nguoi lao dong di cu
la d& kiém viéc 1am. Theo truong phai nghién ciu x& hoi hoc Mac-xit vé van dé
nay, F.Anghen, trong tac pham Chdong Puy-rinh di phan tich tién trinh phat trién
cua hién tuong lao dong 1am thué trong cac xa hoi tién tu ban va tu ban. Theo
Anghen, trong x& hoi tién tu ban, nguoi ta da thay hién tuong nhitng nguoi lam
ruong thudng di tim viéc 1am céng ngan ngay vi nhitng manh dét riéng bé nho chi
da dé duy tri cuoc song cuing kho dong lam thué cé san tir trude. Nhu vay, Anghen
da dat nén moéng cho mot cach tiép can hién tuong lao dong lam thué 1a dat n6
trong mot tién trinh lich sir - x4 hoi va xem xét n6 trong méi lién hé véi cac yéu to
c6 tinh cau tric. Cac nha nghién ciru Mac-xit da phat trién luan diém nay dé nghién
ctu hién tuong di chuyén lao dong néng thén — do thi [11, 58].

Céac ké hoach 5 nim lan lugt duge dua ra vao thuc hién véi muc dich dinh
huéng, xay dung va phat trién dat nudc mot cach cu thé, rd rang trén moi linh vuc.
Ké hoach 5 nam lan dau tién (1961 — 1965) duoc dua ra vao thang 09/1960 tai Dai

hoi dai biéu toan qudc lan thir 111 cua Pang, day dugc coi 1a giai doan budc dau
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xay dung co s¢ vat chat cho chu nghia xd hoi. Dén cubi nim 1957, mién Bic co
ban hoan thanh nhiém vu khéi phuc kinh té, tong san lwong ndng nghiép dat muc
cao, nan déi vé co ban duoc xu ly. Vé céng nghiép, 29 xi nghiép cii dugc khoi
phuc va xay dung méi 55 xi nghiép chu yéu 1a san xuat hang tiéu dung. Hau hét
cac nha may va xi nghiép quan trong nhu moé than Hoéng Gia, xi mang Hai Phong,
dét Nam Dinh, dién Ha Noi déu duoc khéi phuc va mé rong. Hé thdng giao théng
duong thuy, dudng bo va phan 16n duong sat dugc phuc hdi. Nan mu chit co ban
duoc x0a bo. Boi song nhan dan duoc cai thién [64, 304-305].

Thuc hién Nghi quyét 14 cia TW Dang, Hoi nghi Pang bo Ha Noi da hop tir
ngay 21/04/1959 dén 30/04/1959. Hoi nghi da kiém diém céc mat cong tac chinh
cua Pang bo thanh phd Ha Noi trong nam 1958, quyét dinh nhiém vu céng tac va
cac chi tiéu ké hoach nim 1959 [3, 337]. Nghi quyét sé6 98 Bo Chinh tri
(12/09/1959) khang dinh: phdi xay dwng Ha Ngi tré thanh mét thanh phé céng
nghiép va mét trung tam kinh té.

Trong 8 nam thdi ky tam chiém (1946-1954), khi duoc tiép quan, Ha Noi c6
194 khu x6m lao dong véi gan hai van gia dinh [14, 117]. Trudc tinh hinh d6, véi
bdi canh dang phai phuc hoi, tai xay dung lai hé thong co s¢ vat chat cua thanh phd
nén cac cong trinh vé ¢ va cong cong dang trong giai doan thiéu thén hoac gap ton
that nang né, da phan la tan dung nhitng nguon cé san tir giai doan trude d6 ma van
con ton tai hoic hu hong khong nhiéu. Viéc xay dung méi ciing méi chi duogc bit
dau thyc hién do vay chua thé c6 noi méi hoan toan ngay tic khic cho nguoi dan
dé sinh séng. Bat dau ngay tir nam 1954, cac chinh sach vé nha & déu hudng téi
dap @ng nhu cau vé noi & cho can bo cng nhan vién chirc nha nude thdng qua hai
phuong thirc: phuong thirc thir nhat 1 tan dung cac khu nha cii dé phan chia cho
moi ngudi. Phuong phap nay vé mat ly thuyét s& giai quyét duoc van dé nha & cho
ngudi dan tai Ha Noi, mot khoang khong gian nhat dinh s& dugc chia sé cho nhiéu
nguoi, tiét kiém duoc quy dat dé xay dung va tap hop duoc nhiéu nguon lyc lao
dong hon. Tuy nhién, trén thuc té, v6i co sd vat chat con nhiéu han ché ciing nhu

nhitng thiét ké c6 san von khoéng ph hop cho qué nhiéu ho gia dinh cung sinh
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séng. Hon nita, mot ho gia dinh theo thoi gian s& c6 su thay d6i vé sé luong thanh
vién trong gia dinh dan dén hién twong quéa tai trong Mot can nha “tap thé” duoc
phan chia nhu vay. Nhirng can nha cii, dac biét cac nha biét thu cua nguoi Phap vai
dic diém thiét ké c6 nhimg can gac xép duoc chia cho nhiéu ngudi cung &, duoc
thiét ké cho mot ho gia dinh du dé sinh hoat véi nhitng cau triic phuc vu chirc nang
tuong (ng. Do vay khi c6 qua nhiéu ngudi vao ddy sé dan dén nhiéu diém bat cap.
CO nhitng ngoi nha dugc chia sé va sir dung cho 5-6 ho gia dinh, dién tich binh
quan dau nguoi khoang 2m?. Véi viéc sap xép va xay dung nhu vay da dan hinh
thanh nén 16i séng sinh hoat méi: chung dung, chia sé va cé thé coi nhu nguén géc
cho hé tu tudng, kinh nghiém thuc tién cho viéc xay dung nha tap ¢ Viét Nam
nhitng ndm vé sau [13]. Phuong thuc thir hai chinh 1a xay dung céc khu nha voi
quy md 16n hon & ngoai ria thanh phd dua trén sy théng qua Luat Néng nghiép
nam 1952 di quéc hiru hoa dat dai va bién nha nudc thanh chi thé so hitu va quan
ly dat dai.

Céac khu nha duoc lya chon thi diém cho md hinh tap thé duoc dua trén mot
tiéu chi d6 1a trung dung cin ho cua chi thé 1a nguoi doc than. Noi ma cac cin ho
duoc sir dung hoic 1a nam tai cac khu phé thuong mai hoic 1a ¢ khu dan cu nam
trong céc ving thudc dia trude ddy caa thanh phd. Chinh sach duoc dua ra, budc
cac chu sé hitu phai chao dén cac ho gia dinh méi chuyén vé sinh song tai khéng
gian nha cta ho va chinh diéu nay ciing tao ra mot sy khéng hai 1ong. Tuy nhién,
d6 1a giai phép tinh thé vi ngay sau do, cac ké hoach, chinh sach véi quy mé I6n
hon nham tao ra khong gian nha ¢ trén quy md dién rong duoc dua vao thuc hién
cudi nhimg nam 1950 véi viéc tap trung xem xét xay dung céc nha tap thé & ngoai
6 thanh phd; ngoai ra, xét theo mit y nghia thi cac khu tap thé duoc xay dung nhu
vay s& dong vai tro 16n trong qua trinh cong nghiép hda va hién dai hoa dat nuoc
véi nhitng yéu tb lién quan chinh dén d6i ngii cong nhan cac khu céng nghiép duoc
xay dung nay.

Thuyc hién Ké hoach 5 nam lan thir nhat 1961-1965, trén linh vuc cham lo

doi sdng nhan dan, thanh phé da cho xay dung thém cac khu nha Ia cac khu nha
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cao ting nhu Nguyén Binh Khiém, Twong Mai, An Duong, Quynh Léi, Vin
Chuong... Ké hoach xay dung nha & trong 5 nim 1a 150.000 m?, sau 3 nam di xay
dung dugc 99.700 m?, giai quyét dugc 1/6 nhu cau nha & [38, 677-678]. Day la
mot nhiém vu trong tim trong chinh sach “xay dung co ban” trén toan mién BAc,
tai d6, Ha Noi da tién hanh chuong trinh xay dung quy mé 16n, mé rong khdng
gian d6 thi ra phia ngoai khu phé c6. Chuong trinh nay bat dau véi viéc xay dung
khu tap thé Kim Lién qua 2 giai doan: 1960-1965 va 1965-1970.

Trong thoi gian tir 1960 dén 1975, Ha Noi bat dau cac ké hoach dai han doi
Vvé6i linh vuc nha o, cong trinh cong cong va cong nghiép. Nguon vén dau tu cha
yéu cho xay dung nha & 14 ctia Nha nudc, nim cao nhat 12 5.76% so véi téng s6
vbn dau tu xdy dung co ban (1961), nim thap nhat 1a 0.26% (1968). Tinh trung
binh 4 nim, tir 1960 dén hét nim 1963, mdi nam chi chiém 4.38% (tai liéu nién
giam nam 1976) [89, 70]. Ngudn vén dau tu chu yéu cho xay dung nha & 1a Nha
nudc, nam cao nhat 1a 5.76%°2 so véi tong s6 von dau tu xay dung co ban nim
1961, nam thap nhat 1 0.26% (1968) [89, 70].

Bang 2.2. Von dau tu xdy dung co ban ky 1955 — 1975 dau tw vao nha ¢,
treong hoc va bénh vién ‘
Don vi: nghin dong

. , Chiara
Nam Tong so
Nha & Trwong hoc Bénh vién

1955 - 1960 3185 2687 314 184

1961 8715 8267 367 81

1962 10584 9336 415 833

1963 6819 5969 355 768

1964 4806 3457 960 389

1965 2539 1593 557 389

1966 1494 121 1054 319

1967 1680 350 583 747

8 Tai lidu nién giam nim 1976.
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1968 1804 323 1044 437
1969 4231 2417 1404 410
1970 9226 7340 1351 535
1971 13999 11295 2346 358
1972 9987 8197 1790 -

1973 16139 12303 3457 379
1974 15949 11396 4421 132
1975 32570 25463 6678 429

Nguén: [84; 176]

Trong 10 nam tiép theo tir 1975 dén 1985, mot Chuong trinh nha ¢ qudc gia
— chi yéu danh cho cac d6 thi) da dugc B Xay dung phdi hop véi cac Vién nghién
ctiu trién khai trén co s chinh sach nha ¢ va thuc trang diéu kién nha & cac d6 thi
Viét Nam. Tuy nhién, nhiing chinh sach nha & d6 thi trong thoi ky nay vén mang
nang tu twong bao cap, trong d6 cac giai phap kinh té - ki thuat va su ap dat cha
quan cta tu tudng phan phéi binh quan thuong gitr vai tro chu dao. Khong gian cu
tri dién hinh cua thoi ky nay 1a cac khu nha tap thé, di kém véi do 1a ti 1é nguoi
dan ¢ tai cac khu vuc xay dung bdi nha nude ciing cao hon. Ha Noi duoc lua chon
duong hudng phat trién dé xay dung xtimg dang vai vi thé, vai tro thu do cua mot
dat nudc théng nhat. Ngay 20/09, Bo Chinh tri ra nghi quyét vé quy hoach, cai tao
va xay dung tha d6 Ha Noi. Uy ban Ké hoach Nha nudc da dy kién huy dong von
phtc loi tap thé va von tu nhan dé xay dung nha ¢ nhung hau nhu von tu nhan
chua dugc chinh thie huy dong dé xay dung theo quy hoach ¢ noi thanh; thuong 1a
ho tu phai xay dung thém, khong theo quy dinh ctia nha nudc, lam giam my quan
va anh hudng t6i diéu kién vé sinh thanh phé, hon nita, con chu yéu 1a ngudn st
dung nguyén vat liéu hoic lay cap cua nha nudc.® Thanh phé dé ra chi tidu dén

nam 1980 phai dat dugc binh quan 3m%ngudi'®, tich cuc phét trién luc luong xay

% Nha nuéc va nhan dan cuing lam trong hoan canh khan hiém nha &, 1983, Tap chi X4 hoi hoc s6 3, trg 71.
10 Luoc sir Ha Noi — Nguyén Vin Tan. http://baochinhphu.vn/Utilities/PrintView.aspx?distributionid=27000
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dung, tap trung quy hoach mot sé khu nha & hoan chinh nhu Trung Tu, Giang V8,
Van Chuong, Khuong Thuong. ..

Bo Xay dung di thuc hién chwong trinh nha & quéc gia véi quy mé 16n,
cung cap khoang 80.000 chd ¢ mdi ndm va dat tai cac khu tap thé & Ha Noi. Con
s6 nay sau giam xuéng con 40.000 vao nam 1986. Mic du viéc xay dung nha &
trong sudt 30 nim d6 van chwa thé dap ung hoan toan do nhitng han ché cua nén
kinh té tap thé, dong thoi Ii do song hanh 1a do dan s tang gap doi vé quy mo, hé
théng co sé ha tang bi pha hity nghiém trong trong nhiing nam thang chién tranh bi
oanh tac boi My tir nam 1966 dén 1972 [106, 91].

Bang 2.3. Xay dung nha ¢ Qudc gia tai Ha Nai, giai doan 1975-1985

Nam | Myc tiéu (m?) | Thyc te xay dung (M%) | Tj Ig thiéu hut (%)
1976 340.000 66.000 80
1977 - 121.543 -
1978 - 108.095 -
1979 - 40.159 -
1980 - 33.033 -
1976-1980 | 800.000 - 368.840 53-56
850.000
1981 - 36.689 -
1982 70.000 42.410 40
1983 - 45.497 -
1981-1985 800.000 Khoang 229.596 713

Nguon: [125; 213]

Nguyén nhan gay ra sy thiéu hut vé& s6 lugng xay dung mot phan do ngan
sach nha nudc khong di. Trong nhitng nam tir 1976 dén 1980, khoan tién dau tu
cho xay dung nha & trung binh chi chiém 3.24% trong tong cac khoan chi va dau tu
ctia nha nuéc. Mirc dau tu nay duoc xem 1a thap so véi mic binh quan 8% o céc
nuéc XA hoi cha nghia [127, 213].
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Trong Ké hoach 5 nam 1976 — 1980 da nhan hd tro véi tri gia 1.495 triéu rip
va d6 la. Theo sé lidu caa Tong cuc Thong ké ngan sach TW dau tu cho xay dung
nha & tir ndm 1955 dén 1980 nhu sau:

1955 — 1960: 58 triéu dong

1961 — 1965: 134 triéu dong

1966 — 1970: 32.5 triéu dong

1971 — 1975: 139.7 triéu dong

1976 — 1980: 549.3 tricu ddng [81]

Bén canh d6, nha nudc van tiép tuc dau tu vao xay dung co so ha tang, dac
biét vao linh vuc nha & ma & d6 van ludn 13 vu tién hang dau va chiém ti trong cao
gitra cac nhom nganh xay dung co ban khac.

Bang 2.4. Von dau tu xAy dung co ban theo gia so sanh 1982 cho co sé ha ting
thoi ky 1980 - 1985 ‘
Don vi: Triéu dong

1980 1981 1982 1983 1984 1985
Tongsd | 154.2 156.1 238.0 4425 543.3 604.1
Giao
théng van 7.7 27.4 50.5 74.2 101.0 112.8
tai
Tf'c{m 1.4 8.6 15.1 27.0 32.0 29.2
nuop
Hé thong
duong 0.5 1.0 6.2 9.6 6.5 12.0
dng nude
Nha & 79.8 89.4 112.4 215.5 247.7 227.2
Vin hoa 8.8 11.0 33.3 61.6 103.4 133.8
Y té, thé
duc thé 12.0 5.2 10.1 22.8 18.8 25.3
thao
Giao duc, 10.8 3.1 10.4 17.6 16.0 30.7
dao tao

1 B4o c4o “Tinh hinh xay dung co ban 3 nam 1981 — 1983, Phuong hudng, nhiém vy, bién phap xay dung co
ban nam 1984 — 1985 va nhitng nam sau” — Hbi nghi Xay dung co ban do Hoi dong B trudng triéu tap, Ha Noi,
05/1984.

55



Thoat
nuwoc

33.2

10.4

- 14.2

14.9

33.1

Ngudn: [84; 283]

Bang 2.5. Von dau tu xay dung co ban theo gia so sanh 1982 cho co sé ha ting
thoi ky 1980 - 1985

DPon vi: %
1980 1981 1982 1983 1984 1985
Téngsé | 100 100 100 100 100 100
Giao
thongvan | 5.0 17.6 21.2 16.8 18.6 18.7
tai
Tram 0.9 5.5 6.3 6.1 6.4 4.8
1’111'0'9
Hé thong
duong 0.3 0.6 2.6 2.2 1.2 2.0
6ng nuoc
Nha & 51.8 57.3 472 48.7 45.6 37.6
Vin hoa 5.7 7.0 14.0 13.9 19.0 22.1
Y té, thé
duc thé 7.8 3.3 4.2 5.2 3.5 4.2
thao
Gidoduc, | 70 2.0 4.4 4.0 2.9 5.1
dao tao
Thoat 215 6.7 0.0 3.2 2.7 55
nuocC

Nguon: [84; 283]

Trong vong 8 nim tir 1975 dén 1983, Ha Noi di xay 1090 nha & (trong d6
nha nhiéu tang khoang 262 nha) vai dién tich san khoang 553.121m? (trong d6 nha
nhiéu tang khoang 377.254m?).

Bang 2.6. Ty I¢é cac ho gia dinh qua tirng thoi Ki trong van dé xay duwng va sé
hitu nha & & Ha Noi

Xaydwng | Truéc 1976-1980 | 19811085 | o> TS
e - - on
S0 hiru 1976 03/1989 J

nha &
Nha nuéc 62.8 42.1 16.9 23.7 51.1
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Tu nhan 34.3 52.2 79.6 73.9 45.6
Khéac 2.9 5.7 3.5 2.4 3.3
Pon vi % 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0

Ngudn: [103; 51]

Trong Ké hoach 5 nim 1976-1980, thé hién rd quan diém tién hanh cung cb
xay dung cha nghia x4 hoi & mién Béc, cai tao xa hoi chi nghia & mién Nam va
tién téi thong nhat nén kinh té theo mot md hinh chung trén pham vi ca nuéc. Do
1a quan diém chung, phuong hudng, duong 16i nhat quan vé phat trién dat nuéc;
trong d6 cac linh vuc ciing dugc chia ra cu thé, gan lién véi ting nhan dinh va
nhiém vu chién luoc chi tiét. Tir cac linh vuc cong thuong nghiép, néng nghiép,
doi séng, kinh té, van hoa, xa hoi, gido duc... déu duoc dé cap va vach ra tuong
tan. Pong thoi dua ra nhiém vu song song vira phét trién nhung vira cai tao lai moi
linh vuc dé dap tmg duoc hai tiéu chi vira co ban, vira cap bach va quan trong nhat
la cai thién doi song vat chat va van hoa cua nhan dan. Giai doan 1975 — 1980
dong thoi 1a giai doan phat trién caa cac khu nha cao tang va thap tang ¢ bén trong
va ving ven do, phét trién cac tuyén duong giao thdng, bd sung nhiéu cong trinh
cong cong... Nguyén tac quy hoach khdng gian kién trac lic nay dugc nhan manh
phai thé hién tinh chat thu dé xa héi chi nghia [38, 798].

Ciing trong ké hoach 5 nim nay, nha nudc di dung 1/3 ngan sach dé dau tu
xay dung co ban (theo gia so sanh nim 1982), x4p xi tong mot muc dau tu xay
dung co ban ciia mién Bic 21 nam trudc do. Do do, co sé vat chat ky thuat cua nén
kinh té qudc dan ting l1én dang ké. Riéng nganh cong nghiép da co thém 714 xi
nghiép qudc doanh, trong d6 415 xi nghiép thudc cong nghiép ning [52, 365-379].
Pay 1a sy dau tu quy mé 1on, tap trung cao dd cac ngudn luc cua ca nudc, cac
nganh, cac cap, giai quyét cac van dé lién quan dén nhu cau vé luong thyc, thuc
pham, hang tiéu dung... giai quyét cac van dé nguyén liéu, thiét bi va ky thuat,
nang cao chat lugng san pham, binh 6n gia thanh san pham. Viéc dau tu phat trién
cong nghiép gan véi sy xuat hién cac nha may 16m, di kém véi d6 1a sb luong cong

nhan 1am viéc trong cac nha may nhiéu I&n, thu hat ngudn lao dong tir cac dia
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phuong 1an can téi 1am viéc va tat yéu dan dén nhu cau sinh hoat, sinh séng. Co so
ha tang ciing duoc chl trong va timg budc dua vao thuc té, giai quyét nhiéu van dé
dang ton tai sau khi chién tranh két thac, giai phong dat nudc. Trong 8 dau muc
duogc liét ké dé thé hién rd phuwong hudng phét trién cua cac nganh kinh té qudc
dan, trong van dé Cdi thién mér bude doi song cia nhan dan co dé cap dén tiéu chi
d6 1a giam bt kho khin vé nha ¢ tai cac thanh phd va khu céng nghiép, 1am thém
nhiéu nha &, giéng nudc, nha tam, nha vé sinh tai nong thon; ting nhanh vat liéu va
lyc lugng xay dung nha &; xay dung cac khu dan cu theo quy hoach va thiét ké
mau, cung tng hang tiéu dung thong dung?. Van dé xay dung co ban vai cac khu
nha & méi cling dugc chl trong voi 2.3 triéu m? dat duoc phuc hdi, tap trung cha
yéu & cac thanh phé I6n. Con sé nay tang 1én 6 triéu m? trong 4 nam ké tiép tur
1981-1984, trong d6 4 triéu m? danh cho 3 thanh phé Ion 1a Ha Noi, Ho Chi Minh
va Hai Phong [160, 159].

Bang 2.7. Pau tw ciia nha nude trong linh vuc xay dwng nha ¢ 1976-1980

Pau tu ciia nha nwéc Ti trong dau tu ciia nha nwéc
Nim vao linh vuec nha & | vao linh vuc nha é trong tong thé
(triéu dong) so von dau tu (%)
1976 88.6 3.0
1977 143.6 4.0
1978 165.0 4.3
1979 103.7 2.8
1980 76.0 2.1

Nguon: [168; 127]

V& chu truong trong giai doan tir nam 1981 dén nam 1986, van dé nha & gén
lién voi quy hoach, xay dung va phét trién cac do thi 16, trong d6 c6 Ha Noi. Cac
chuyén gia nguoi nudc ngoai tham gia giup do trong viéc quy hoach; tuy nhién
nhiéu dy an chua di vao hién thuc do gip phai mot sé van dé lién quan dén tién dé
co ban dé 1ap quy hoach chua du, cic ngudn tu lidu diéu tra vé tai nguyén thién

nhién, ngudn nuéc, ngudn ning luong, diéu tra dan sé chwa hoan chinh.

12 Nghi quyét Dai hoi dai bidu toan quéc 1an thi IV ciia Pang Cong san Vit Nam, Nxb.Su that, Ha Noi,
1977.

58



Nam 1983, chinh quyén thanh phd Ha Nbi ban hanh Nghi dinh 11/XDCB,
trong d6 quy dinh tai cac khu tap thé, viéc cai tao phai tuan theo quy hoach cua khu
vuc va khong duoc 1an chiém khong gian ma khi chua duoc cip phép. Déi véi cac
truong hop dién ra sau ndm 1972 cho dén khi cac quy dinh ¢6 hiéu luc, thanh phé
da canh co va phat tién nhung khong vuot qua kha nang tai chinh ciia ngudi dan.
Tuy nhién, véi Nghi dinh nay s& phat niang hon, tinh theo phan trdm chi phi xay
dung (khong qua 10%). Tuy nhién, cac quy dinh dugc dua ra van chua du stc rin
de, thé hién qua s6 lugng vi pham ting qua timg nam. Trudc nam 1982, tong s6 52
treong hop xay dung trai phép la trén dia ban Trung Ty - Kim Lién, nhung sau khi
c6 Nghi dinh, c6 16 truong hop vao nam 1983, 41 trueong hop vao nam 1984, 33
truong hop trong séu thang dau nam 1985 va 473 trudng hop tir thang 7/1985 dén
nam 1989. Trong sd 109 truong hop trude nim 1985, 86 truong hop do dién tich
ma& rong tir 4 dén 6 mét vudng [71,3-4].

Chinh sach vé phan bé nha &

Trong giai doan phat trién nha tap thé, Nha nudc di ban hanh nhiéu chinh
sach vé nha ¢, trong d6 c6 mot chuong trinh nha & qubc gia nham muc tiéu xay
dung va cung cap nha & cho nhitng nguoi 1am viéc trong khu vuc kinh té Nha nuéc
& cac d6 thi. Nhiéu co quan, xi nghiép Nha nudc trudc kho khan vé sip xép noi an
chén & cho cong nhan va phuy thudc vao kha ning tai chinh ctia mdi don vi da c6 dé
Xuat riéng nhimg chuong trinh nha & phd hop. Viéc xay dung cac khu nha &
thuong duoc dua vao cac Ké hoach Nha nudc (5 nam hodc hang nam). Noi bat
ngay trong giai doan dau cd hai chinh sach hanh dong dugc dua ra dé giai quyét
van dé trén. Chinh sach tha nhat 13 tan dung céc khu nha ¢ 36 phd phuong va cac
khu dan cu thudc khu vuc thudc dia trude day, tan dung cac khu biét thuc cii hoac
budc cac chu ho cii phai chia sé khdng gian sinh hoat vai cac ho dan méi. Diéu nay
mot phan 1 do sau nim 1954, sau khi Ha Noi duoc giai phong, nhiéu thanh phan
bao gom can bo, bd doi tir cac chién khu tre vé Thu d6. Nguoc lai, nhiéu gia dinh
tu san ngoai Bic di cu vao mién Nam dé lai nhiéu cin biét thu rong rdi. Cac co

quan, céng s& cua ché do cii bi tich thu, do vay thanh phan nguoi dan nhu can bd,
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quan nhan... duoc phan vao song tai cac can biét thy nay. Tuy nhién, chinh séch
nay khong duoc nhiéu ngudi ang ho va chap thuan ciing nhu bay to su hai 1ong;
hon nita, day chi 1a giai phap tinh thé va khdng thé giai quyét ciing nhu dap tng
dugc nhu cau vé nha ¢ ting nhanh choéng tai Ha Noi. Tir d6, dan dén chinh sach
thir hai voi nhiéu dot pha va diém khéc biét nham tao ra khong gian nha ¢ trén quy
mod lén hon. Sau d6, voi su xuét hién cua cac nha tap thé tai cac ving ngoai 0
thanh phd, viéc phan phdi nha & cho can bo cong nhan vién ciing duoc tién hanh
théng qua nhitng tiéu chuan lya chon ki cang. Van dé so hitu nha & va dat dai duoc
kiém soét boi nha nuéc, do vay hinh thic nha tap thé trong cac ticu khu nha ¢
duoc trién khai. DS véi nhan dan, cudc séng chat troi tai cac khu biét thy cii vo
cung kho khan va nhiéu bat cap, do vay khi dugc Nha nuéc phan vao céc khu tap
thé khién cho ai ciing vui mirng va mong cho.

Trong nhitg nim truéc 1960, khi ma md hinh nha tap thé duoc thir nghiém
thi diém tai mot s6 khu cii tai Ha Noi, ddi twong duoc lya chon va phan nha chu
yéu 1a cac cén bo vién chuc cua cac co quan nha nuéc bao gdm cac bo nganh. Vi
du nhu tai khu Ham Tt Quan la cac can bo lam viéc tai Bo Giao duc hay tai khu
Quynh Mai I cac can bo cua Bo Giao thong Van tai, chu yéu 1a ¢ nha méy co khi
cong trinh va cong ty vat tu 401. Thanh phan cu dan rat da dang, con d6 co su xen
k& nhitng ngudi mién Nam tap két hay cd nhiing cin nha chi danh cho nhiing
ngudi chua ¢ gia dinh, & chung lai véi nhau. Cac ho gia dinh & tai cac khu tap thé
nay déu dugc do nha nudc cap va chia cho timg ddi twong do vay ho khong phai la
nguoi so hitu can nha ctia minh ma 1a thudc quyén so hitu ciia nha nudc. Cac yéu
t6 ca nhan nhu mua ban, trao doi khong duoc cho phép va chi ¢ nhiing cong nhan
vién chirc cia cac bd nganh nhat dinh s& duoc chia vé & cac khu nha tap thé nhat
dinh. Day chinh 1a co ché bao cip va tap thé hda ctua nha nudc vé van dé o.

Pén giai doan vé sau, véi sy xuét hién cac khu tap thé cao cip hon so véi
cac khu giai doan thir nghiém nay, d6i tuong duoc phan chia ¢ ciing c6 su khéc
biét. Nhung nguoi sinh séng tai cac khu tap thé giai doan dau thuong 1a nhiing

nguoi di ¢ day tir trudc hodc 1a can bd binh thuong vi can bo cao cap hon thi duoc
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phan vé cac khu tap thé xay dung sau nhu Kim Lién, Trung Tu... V& tiéu chuan
phan nha cho can bo, khong chi phan nha ma mdi ho dan ciing duoc trang bi nhiing
d6 dac thiét yéu trong gia dinh; khi nha ¢ bi hu hong, ngudi dan khéng phai tu sta
ma So nha dat s& chiu trach nhiém xu 1y van dé nay. Mbi co quan duoc phan phéi
hon chuc can bo; phan nha ngau nhién, khdng co sy lya chon, sap dat. Tinh chat
bao cip tuyét dbi trong linh vuc nha ¢ duoc thé trong viéc cap nha cho thué voi
khoan tién thué nha rat thap (1% tién luong), mang tinh tuong trung. Piéu nay da
khong gitip duoc gi cho viéc bao tri va nang cap cac khu nha &, khién cho quy nha
& d6 thi bi xudng cap nhanh chong va gay ra nhiéu thiét hai va lang phi [43, 16].

Tuy nhién, d6i véi giai doan dau caa thanh phé dang trong cong cudc phuc
hoi sau chién tranh, diéu Kién co so vat chat con thiéu thon, kinh té con nghéo, viéc
xay dung cac khu tap thé nhu vay ciing 1a mét giai phap tinh thé cho thanh phé via
dam bao yéu cau vé nhan luc cho phét trién kinh té - xa hoi, gay dung lai dit nudéc,
vira dam bao duoc doi hoi vé noi an chdén & cho ngudi dan. Bong thoi, quan diém
vé tap thé hoa dugc hinh thanh, dit nén mong cho viéc hoc hoi va xay dung cac
khu tap thé trong giai doan sau véi quy md 16n hon va dau tu hon; nhitng van dé
ton tai trong viéc xay dung, thiét ké trong viéc thi diém nay dé lai nhiéu bai hoc dé
rut kinh nghiém va hoan thién hon.

Thanh phan cu dan rat da dang, nhiéu nganh nghé, con dé cé su xen ké
nhitng ngudi mién Nam tap két hay c6 nhitng can nha chi danh cho nhimg nguoi
chua c6 gia dinh, & chung lai véi nhau [10]. Vi du nhu tai khu tap thé Kim Lién
trong giai doan dau méi hoan thanh va dén nhiing cu dan dau tién vé sinh séng,
trai qua thoi gian phat trién, su phan chia ciing da dang cho cac déi tuong dén tir
cac co quan khac nhau. Cu thé nhu sau:

Bang 2.8. Bang phan phéi can bé vé cac khu nha ¢ Khu tap thé Kim Lién

Khu nha Poi twong
B1-B4 Can bo nganh Puong sat

B5 chén Chu yéu can bd bén Ngoai thuong va Bo Cong nghiép nhe
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B5 I¢ Céan b6 Bo6 Luong thuc, Nong nghiép, Nong truong

B6 chan C6 nhiéu can bo 1am viéc bén ngan hang

B6 I¢ Pa s6 14 can bo cua Bo Pai hoc, B Gido duc

B8 chén Chu yéu la can bo nganh Buu dién

B9 Can bo Vién Kiém sat va Toa an, Bao anh, TW Poan
B12 Nhiéu can bo 1am viéc tai B6 Ngoai giao

B13 Nhiéu nguoi 1am viéc & Nha may in Tién bo

Nguon: [9]

Mot vi du khac tai khu tap thé Thanh Céng thdng qua phong van véi ba
T.B.Thuy duoc biét rang tai day ciing phan chia theo ting ddy nha: Khu E9 danh
cho can bo Bénh vién Nhi Trung wong, Khu E6 phan cho can bo nhan vién lam
viéc trong nganh gi4o duc, Khu E3 danh cho cén bo nhan vién nganh dau khi. Tai
khu nha cua ba tai E3 — Khu tap thé Thanh Céng, ddi twong dugc phan nha trudc
day da s 1a cac béc si, y t4, nhan vién Bénh vién Nhi Trung wong tam tir 20 dén 50
tudi, trong d6 nhiéu ngudi chua lap gia dinh. Tuy nhién vé sau, véi su thay doi
trong chinh sach ciing nhu viéc phan nha, thanh phan cu dan c6 sy thay doi nhat
dinh, khéng chi con 1a can bd nhan vién cua mot don vi cy thé nita, thay vao dé 1a
cu dan méi véi day du nganh nghé, cac gia dinh it nguoi, do tudi ciing da dang tur
tré tai giald.

Trong nhitng nim dau xay dung nhitng khu nha tap thé tai Ha Noi, méi mot
khu s& danh cho nhiing ddi tugng cu thé cua timg co quan, to chic, nha may, xi
nghiép. Nhitng khu tap thé thuoc vé cac don vi san xuat nhu nha may, xi nghiép sé
chi danh riéng cho cong nhén, can bo ctaa ho hay nhitng khu khéc sé chi danh cho
can bg, cdbng nhan vién chirc nha nudc thi toi nhirng nam thap nién 1970, 1980, vaéi
su Xay mdi trong chinh cac khu nha tap thé thoi ki trudc, hang loat cac day nha

méi vai cdng nghé hién dai hon va quy mé hon duoc dung I&n din dén thanh phd

13 Phong vén ba T.B.Thily ngay 22/08/2021, Ba Thay séng tai Khu E9, Khu tap thé Thanh Cong tir nim 1989
cho tai nay.
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dugc phan phdi vé & ciing da dang hon trudc va khdng bi b hep baoi mot to chuc
nhat dinh.

Sau mot thoi gian trién khai cac chuong trinh nha & bao gom xay dung cac
tiéu khu nha &, mot bat cap xuat hién d6 1a kha ning chi tra ciing nhu ngudn dau tu
khong day du co thé dap tmg duoc nhu cau ngay cang ting vé khong gian nha ¢ d6
thi. D6 chinh 13 hau qua caa chién tranh kéo dai trong sudt 25 nam khién cho Nha
nuéc phai diéu chinh ngudn ngan quy qudc gia, phan bd cha yéu ngudn luc cho
qudc phong di quy vén da thiéu hut. Chinh diéu nay da khién cho chinh quyén
thanh phd gap nhiéu kho khan trong viéc trién khai cac chuong trinh, chinh sach
giai quyét van dé nha ¢. Trong thap nién 1970, cic nha tap thé thé hé cii dugce tu
stra Va nang cap vé bd tri mat bang va mat dung nhung van ¢ nhiéu van dé bat cap
nhu dién tich cac can ho van theo tiéu chuan 4 m?ngudi, mdi gia dinh chi duogc 1
hodc 2 phong, trong d6 2 hodc 3 gia dinh st dung chung bép va nha tam, khu vé
sinh.

Vao cudi nhitng nam 1980, trudc tinh hinh nha nuéc khong da kha ning
dam bao viéc phan phdi nha ¢ cho can bo, céng nhan vién chic (khoang 30% can
b, cong nhan vién nha nudc séng trong nha & cong vu). Cac gia dinh trong thoi
gian nay it co su lua chon va budc phai chia sé noi ¢ tai cac khu nha ci tai cac khu
phd cii va cac khu tap thé. Sau d6, hinh thic xay dung nha & hdn hop duoc thic
day véi dic diém nha nudce va nhan dan cing xay dung. Tur day, su thay ddi dan
dan ting budc tir hé théng ¢ ké hoach tir trudc bai yéu to nha nudc — tap thé sang
thiic day vai trd ciia ¢ nhan trong trién khai qué trinh nay nhung trong mot khuén
kho nhéat dinh.

Céc chinh sach lién quan dén xay dung nha ¢ trong thoi Ky nay nhu chinh
sach vé vén dau tu co s ha tang, ché do phan phéi, tién thué nha... da gop phan
giai quyét dugc mot bo phan nhu cau nha & cap béach ¢ cac do thi. Trong 10 nam
dau sau hoa binh (1954-1964), & mién Bac, chinh sach duoc dua chu yéu dua trén
co s nhu cau vé nha & cua d6 thi con thap, sb luong dan cu d6 thi di cur vao Nam

hoac tré vé qué lam in ciing 1a yéu té tac dong, do vay chién luoc vé nha ¢ giai
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doan nay chua duoc coi 1a mot chién lugc quan trong, chi tap trung cho nhiing
nguoi 1am cbng viéc nha nudc, cac tang [op dan cu d6 thi khac chua thuc su duoc
chay.

Giai doan tir 1958 — 1960, thanh phd Ha Noi da c6 nhitng quan tdm va dau
tu xdy dung nha ¢. Trong nhitng nam 1965-1975, tir nguén vén ngan sach, tai cac
d6 thi 16n & mién Béc, Nha nude da cho trién khai xay dung cac khu nha theo md
hinh tiéu khu nha & theo su tu van va gitip d& caa Lién X6. Nhirng nha tap thé dau
tién khong cé thiét ké cho nhiéu gia dinh sinh séng. Nguoi thué thuong chi duoc
st dung phan dién tich trong cian budng cia minh. Tt ca nhitng dién tich khac tur
hanh lang, cau thang, khu vé sinh, nha tim, bép dun va manh san déu I cua tap
thé. Nhitng ngdi nha két cau hién dai hon con c6 ca san thuong ciing nam trong
danh séch dién tich tap thé.

Thoi gian dau, dan cu néi chung chua c6 ¥ niém Vvé tich lity dat dai do hoan
canh trude d6 so vai viée dugc & tai mot cin nha mai trong khu tap thé 1am cho ho
khong cd khai niém vé van dé nay. Hon nita, tu twong tap thé hoa ciing nhu bao
cap ciia Nha nude cling ngan can nhitng manh mim cua viée tich lily tai san riéng
ctia con ngudi. Nha tap thé khi nay 1a biéu tugng cua 16i sbng méi, nhiéu nguoi san
sang tra lai nha dat mat phd dé 1&n & trong cac can nha ¢ khu tap thé.

2.1.3. Vign tro' nwéc ngoai cho Viét Nam trong vin dé nha ¢

Ha Noi véi tu cach 1a tha d6 cia mot qudc gia clng véi do 1a noi tap trung
cta cac co quan dau nio ciing nhu dan cu dong duc do vay da duoc nha nudc hét
stc chi ddu tu va phét trién bang viéc dua ra nhiéu chinh sach. Trong d6, nhiing
chinh sach lién quan dén xay dung va quy hoach duoc tap trung cao do, cac loai
hinh nha & méi duoc hinh thanh & bén ngoai cac hé théng d6 thi dan cu da ton tai
trude d6. K& hoach 5 nim (1961-1965) 1a ké hoach c6 lién quan dén van dé nay
thong qua nhitng chu truong phat trién kinh té - x& hoi va qua trinh céng nghiép
hoa. Chinh do qua trinh nay dan dén hinh thanh cac khu cong nghiép I1on, cac nha

may, Xi nghiép, cac co quan nha nudc, quan doi, truong hoc.. do d6 nhu cau vé
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ngudn nhan luc 16n va tao ra nhiéu co hoi viéc lam cho ngudi dan tir cac khu 1an
can xung quanh dén day.

Nhu ciu vé nha & ciing ting 1én nhanh chong va tré thanh mot van dé ma
thanh phd phai dwong dau va giai quyét cap bach. M hinh tiéu khu nha & vai cac
khu tap thé hoan toan 1a mot giai phap phd hop va téi wu, kip thoi. Tai day, dé xu
ly céc van dé do, cong tac quy hoach xay dung tai thanh phé 16n & mién Bic dugc
trien khai ciing voi sy giap dd, tu van boi chuyén gia cac nudc xa hoi chi nghia
véi nhiéu ké hoach 16n vé quy hoach lai d6 thi duoc thiét ké va dua vao ap dung.
T ndm 1965, tai Ha Noi d3 trién khai 2 ké hoach vé quy hoach 1a “Ké hogach xay
ding Ha NGi” (1965) duoc dé ra boi gido su nguoi Ba Lan — P.Zaremba va “Ké
hoach Leningrad” (1981-1984) dugc thuc hién bdi nhom nghién ctu tir Vién
Nghién ctu va quy hoach Leningrad, dimg dau la S.I.Sokolov. “Ké hpach xay
dung Ha Ngi” duoc trinh bay va cong bé chinh thitc vao nim 1960, duoc Chinh
phi trién khai vao nam 1965 voi muc tiéu dem lai mot dién mao mai cho cac khu
vuc phd ¢, thac dy phét trién thanh phd vé phia Tay hd Tay, Tay Nam va Dong
khu vuc Gia Lam doc sdng Hong. Tir d6, thanh phd s& dugc mé rong tir ho Hoan
Kiém cho téi Ho Tay. Tuy vay, “Ké hoach xay ding Ha Néi” ciing khong thuc hién
duoc do anh hudng caa chién tranh trong nhimg niam tir 1965 dén 1972 va thiét ké
doi hoi dién tich dat nhiéu hon thyc té, ddng thoi diéu kién kinh té va co so vat
chat cua Ha Noi lac d6 khong dap ung duoc day du cac yéu cua cua ban dai quy
hoach [121, 170].

Véi sy hd tro cua Lién X8, cac thanh tyu khoa hoc ki thuat tién tién ciing
nhu tai tro vé kinh té dugc dau tu vao Ha Noi va dic biét trong d6 linh vuc kién
trdc, xay dung va quy hoach d6 thi cling duoc chu trong va moét trong nhitng trong
diém duoc quan tdm. M6 hinh tiéu khu nha & theo phong cach Lién X6 duogc &p
dung toan dién va tro thanh hinh mau chinh trong viéc xay dung loai hinh nha ¢
nay trong thanh phd. C6 thé noi, nho cac tiéu khu nha & ma hinh anh, dién mao cua
thanh phé Ha Noi dugc thay doi, mot thé hé kiéu mau vé kién trdc moi ra doi va

day xem nhu 1a bude danh dau chuyén minh cia Ha Noi noi chung.
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Nhitng khu tap thé giai doan dau ciing 1a san pham cua ngoai giao. Sau
chuyén tham ngoai giao Bac Triéu Tién caa Cha tich H6 Chi Minh vao nam 1958,
mot nhom chuyén gia da dugc cu sang giup do Viét Nam, trong d6 cd viéc xay
dung maot khu tap thé mang tén Kim Lién, nam ngay trén chinh manh dat ruong
cta lang Kim Lién va ciling chinh tir day, khu tap thé x& hoi chi nghia dau tién &
Ha Noi ra doi.

Toan bd khu Kim Lién dugc xdy dung trén ving dat ddm lay rong 40ha vé
phia nam thanh phé [106, 26]. Ngay 05/06/1960, Chu tich Ho6 Chi Minh dén tham
cong trinh xay dung nha ¢ Kim Lién. Tai day, Nguoi da noi “Pdy la cong truong
xay ding ddu tién cua ta bang cdn truc thép, cho nén can bé va céng nhan phdi
hoc tdp cdc dong chi chuyén gia va hoc tdp ngay nhing kinh nghiém xay lép trong
thuc té dé sau nay co6 thé xay lap nhiéu khu nha khdc.. ”[38, 665]. Mua hé nim
1962, khu tap thé Kim Lién dugc xay dung xong vé co ban va bit dau dén nhitng
cu dan dau tién vé sinh séng. Nam & phia Péng Nam, cach trung tam thanh phd
khoang 6 km. Khi méi xay, phia truéc con nhiéu ao va ruong lGa vi mit bang dat
duoc st dung 1a dat ndng nghiép cua lang Kim Lién cii nén canh quan con kha so
khai.

Dic diém tiép nhan tr md hinh cua Lién X6 bao gdm mét tiéu khu nha & cé
cac khu nha & dang tap thé va co tinh khép kin. Thiét ké theo dién thap tang véi
cac dich vu co ban di kém nhu cac cong trinh cong cong hd tro: tram y té, truong
hoc, nha tré, bach héa, khu vui choi.... Mdi khu ¢6 cic cin ho tiéu chuan va chia sé
cong trinh phu nhu bép va nha vé sinh. Cac tiéu khu duoc xay dung va quan Iy boi
nha nudc, cu thé 1a cac co quan, cac nha may xi nghiép... nhung thudc sé hitu hoic
lam viéc phuc vu trong khéi nha nudc (yéu t tu nhan khong xuat hién trong giai
doan nay) va duoc phan chia cho chinh céng nhan vién cua cac co quan do. Vé yéu
cau tién nghi str dung, 5 tang 1a ngudng t6i da vé tang cao khong phai sir dung
thang may. Nha thuong t6 chic theo kiéu don nguyén. Mdi don nguyén c6 tir 4-8
can ho khép kin trén mot tang, c6 chung mot cau thang Ién céc tang. Cac don

nguyén co thé ghép khdi. Mai khéi c6 thé ghép tir hai dén vai don nguyén.
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Tai Ha Noi, c6 thé thdy dau 4n cua cac chuyén gia X0 Viét hoic cac kién
tric su cua Viét Nam theo hoc tai c4c qudc gia nay nhung thuc chét, anh huong
nhiéu hon 1a ttr Trung Quéc. Lién X6 ¢ gitip d& bang nhiéu hinh thitc nhung ngay
tham chi su gitip d& tir nguoi anh ca cua cac nudc khdi x& hoi cha nghia nay mot
s6 cling it nhiéu gian tiép truyén thu qua cac chuyén gia Trung Quéc. Mot diém ma
c6 thé thay tai sao cac md hinh tiéu khu véi cac khu tap thé duoc “nhap khau” tur
Trung Qudc 1a do nhimg tuong dong vé vin héa cling nhu tu tuéng. Hon nita, trén
phuong dién vi tri dia ly, Viét Nam va Trung Quéc 1a hai qudc gia lang giéng, do
vay Viéc hd trg cling s& nhanh chong hon 1a tir nguon cua Lién X6. Cung véi do,
Trung Qudc di c6 kinh nghiém chuyén héa va ap dung cac mo hinh nay tir cac
qudc gia phuong Tay va chuyén hda n6 sao cho phil hop véi vin hoa A Pong.

Anh huéng truc tiép tir Lién X& théng qua nhitng quy hoach ¢6 san cua ho
va cac chuyén gia kién tric ¢ Viét Nam qua qué trinh dao tao va hoc tap cing véi
cac chuyén gia Lién Xd va mot sé nudc Pong Au vé quy hoach kién va kién tric
cua Viét Nam. Gian tiép tir Lién X6 qua su hop tac, gitp d& cua Trung Québc va
truc tiép tir Trung Qudc théng qua nhimg diém twong dong vé dia ly, lich s, vin
hoa giira Viét Nam va Trung Quéc [93, 81] .

2.2. Qué trinh hinh thanh va bién d6i caa cac khu tap thé & Ha Ni tir
1954 dén 1985

2.2.1. Qua trinh hinh thanh céc khu tap thé ¢ Ha Néi

Thua d6 Ha Noi tai thoi diém nhimg nam 50 cua thé ki XX c6 quy md khdng
16N, néu dit véi cac thu do cac qudc gia cling khu vuc khéc thi chi dugc coi 1a mot
thanh phd ¢& nho, lac hau, co sé ha tang nghéo nan, dan sé ciing chi khoang hon
hai trim ngan nguoi. Trén khia canh ki thuat, luc lugng kién tric su khong nhiéu
va han ché trong viéc thiét ké xay dung cac cdng trinh phuc vu cho xa hoi. Hon
nita, trong nhitg nam khoi phuc, cai tao thanh phd, nha nudce ludn wu tién hon cho
viéc xay dung cac co so san xuat, truong hoc, bénh vién, cac hé thng thay loi do

vay cac cong trinh thugc vé dan sinh it duoc dau tu va chi ddp wng & muc toi thiéu
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cua CAc y8u cau dit ra, tranh tinh trang thira dé dan dén lang phi, tuy nhién ciing
khong thiéu dén mac khong st dung duoc.

Mot trong nhitng nhiém vu cip bach ngay dau giai phong 1a xda bo té nan xa
hoi cua thuc dan chiém dong va cai thién doi séng cua dan nghéo, 6n dinh chd ¢
cho cén bo - vién chtc vé tiép quan. Cac kién tric su da ¢ gang khao sat, dién da
thuc té gan 200 khu x6m lao dong chat troi, lay 16i, mat vé sinh dé dé xuét cai tao
xay dung moét sé khu & mai, cong trinh cdng nghiép mai, tru so cac co quan...
Trong khoang thoi gian tir 1954 dén 1958, Ha Noi da xay mai 5 van m? nha o, gan
90 truong pho thong dugc khéi phuc, xay dung mai, hé théng cong trinh dich vu
Vvéi cac ctra hang mau dich qubc doanh dugc van hanh dong gop 16n vao on dinh
duy tri doi séng dan cu.

Tir nam 1956 dén nam 1960, thanh phd phat trién phia hitu ngan séng Hong,
dua cac ving Vinh Tuy, Minh Khai, Xuan La, Xuan Dinh, C6 Nhué, Nghia D6 va
khu vuc phat trién d6 thi. Khu vuc trung tam thanh phé 1a quan Ba Dinh va Hoan
Kiém [88, 8]. Giai doan ndy, nhiéu hé thdng co sd vat chat cua thanh phd bi pha
hay nang né va hu hong; do vay, Pang va chinh pha c6 nhiéu sy quan tam va dat
ru tién hang dau trong quy hoach phat trién do thi, dua ra Nghi quyét vé cai tao va
xay dung Ha Noi véi phuong cham thiét ké “Thich dung, bén ving, tiét kiém va my
quan trong diéu kién co thé ”.[28] Trong vong 5 nim tir 1954 dén 1959, nha nudc
d3 xay dung va stra chita gan mot van gian nha ¢ cac khu Tuong Mai, An Duong,
Phtc Tan... Cac khu cong nghiép maéi dugc hinh thanh nhu Thugng Pinh, Minh
Khai... Trong giai doan tir 1956 dén 1975, mién Bac Viét Nam nhan sy hd tro tur
Lién bang X& Viét trén nhiéu linh vuc va di theo tu twong phat trién cha nghia xa
hoi. Trong tinh than quéc té vo san, cac nudc x& hoi chi nghia anh em da hd tro,
gop strc giup d& nude ta xay dung mién BAc.

Chién lugc phat trién thoi hau chién duoc dong nhét va dwa trén chién luoc
tong quat xay dung co so ha ting d6 thi quoc gia va cudc séng do thi. Cac quy
hoach d6 thi & Ha Noi doc kiém soat tap trung bai chinh quyén va gan chat véi cac

ké hoach 5 nim cu thé trong giai doan dau tién 1a ké hoach 1955-1959 tap trung
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vao tai thiét 1ap, chuyén hoa va phat trién kinh té & Ha Noi ndi riéng va mién Bac
noi chung véi cac ké hoach, dy an dai han xay dung nha ¢ cho nhan dan.

Trong giai doan tir 1960 dén 1975, theo quy hoach, Ha Noi s& gém 4 quan
noi thanh va 4 huyén ngoai thanh cuing 9 cum khu cdng nghiép. Hudng phat trién
chinh cua thanh phé chu yéu tap trung ¢ phia nam séng Hong va mot phan phia
Bic (Gia Lam, Pong Anh). Ciing trong giai doan ndy, Ha Noi bat dau budc vao
xay dung va phat trién theo ké hoach 5 nam 1an thar nhat, cy thé, trong linh vuc xay
dung nha &, nhiéu khu nha kiéu mai bat dau duoc xay dung nhu khu Nguyén Cong
Tra, Vian Chuong... Pinh hudng phat trién tap trung giai doan nay vao thuc hién
xay dung mot s cum cdng nghiép, cac co quan, trudng hoc, bénh vién, giai quyét
tap trung vao nhom khu vuc dugc coi la “x6m nghéo” nhu An Duong, Tuong Mai,
Phiic Tan dé cai thién méi truong séng cho nhan dan. Bén canh d6, mét sé khu
cdng nghiép méi duoc xay dung nhu Thugng Pinh, Minh Khai... di tao ra nguén
viéc lam cho nguoi lao dong va tién dé dé xay dung céac khu tap thé phuc vu truc
tiép cho ngudi lam viéc tai cac khu vuc nay. Pong thoi, Nha nuéc va Thanh phé da
khang dinh can phai sém c6 quy hoach chung Thu d6 dé dinh huéng cho viéc xay
dung va lam co so phét trién kinh té - xa hoi.

Pay 1a giai doan phai hung chiu sy tham khéc cua chién tranh sau nhiing
loat tha bom phé hoai ciia Bé quoc My dan téi nhiéu cong trinh, co so ha tang bi
pha hay nghiém trong. Nam 1962, P an Quy hoach xay dung Thu d6 duoc lap
nham xac dinh phuong huéng khoi phuc va phat trién vai trong tim xay dung cac
cong trinh nha &, cong nghiép va cong cong. Tu day, véi muc tiéu va nhiém vu uu
tién hang dau can phai phuc hdi nhanh chéng céc co s san xuat di cing véi noi &
cho nhan din, Nha nudc va Thanh phd c6 nhitng ké hoach, diéu chinh dé khan
truong thuc hién, tai phuc hdi cudc sdng cia nguoi dan Tha d6 trong thoi gian
nhanh nhat cé thé. Tuy nhién, Thanh phd van c6 nhitng su chuan bi va dbi pho phu
hop véi hoan canh thyc té, dinh hudng phat trién khéng gian vé phia Nam va phia
Tay. Thang 11/1968, My tuyén bb cham dut chién tranh pha hoat mién Béc nhung
réi ngay lap tic quay tro lai dén thang 12/1972 phai tuyén bé ngirng ném bom tir vi
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tuyén 20 tré ra. Nhitng hanh dong nay gay nhiéu kho khan, thiét hai cho thanh phé
Ha Noi noi riéng nhung véi su dong 1ong caa nhan dan va quyét tam cua chinh
quyén Thanh phd, Ha Noi dd nhanh chong phuc hdi, xay dung mai va sta chira mo
rong gan 100 xi nghiép, mot sé cong trinh giao théng quan trong da dugc hoan
thién va dua vao stir dung cung cac khu cong nghiép 16n duogc sua chia.

Cac md hinh khu tap thé ra doi va cd su diéu chinh phd hop véi diéu kién
dic thu vé kinh té, phong tuc tap quan va 15i séng caa nguoi Viét Nam. Véi ¥ niém
xay dyng mot thanh phé xa hoi chu nghia va khan truong trong cong cudc tai thiét
thanh phé da tao diéu kién thuan loi cho chinh sich médi vé nha & duoc ra doi.
Nhing khu vuc duge goi 14 tiéu khu nha ¢ nay dit trong bdi canh dat nude thuc
hién cong nghiép hoa, mang ¥ nghia mot hoat dong vé mat kién trac va do thi, theo
dung dic diém cua “tap thé hoa” hay chu nghia tap thé. Cac khu tap thé nhu di noi
& trén dugc xay dung O trén dat nong nghiép cta cac lang ngoai thanh Ha Noi va
sau d6 dugc 1y tén tir chinh cac ngdi lang d6 [106, 80].

Dua trén nhitng nhu cau cu thé, mong mudn dugc dap ung, cac khu tap thé
trude khi dugc x@y dung phai dap tng dugc mot vai nhiing tiéu chi sau:

- Nha & duoc phan phdi phai co di phong &, dién tich phi hop

- Kién trdc nha & thong thoang, doc lap

- Gan co quan lam viéc

- Cong dong dan cu bao gdm hang x6m, lang giéng tot

- CO khoang khong gian mo, dién tich rong, c6 cdy xanh dé sinh hoat

chung

- Hé thdng giao thdng hop 1y, thuan tién cho di lai

- Hé thdng cac cong trinh cdng cong nhu nha tré, truong hoc, tap hoa. ..

nam & nhing vi tri thuan loi, dap tmg duoc phan da nhu cau cua dan cu
trong khu

Trong khoang thoi gian tir nam 1966 dén 1975, tinh hinh chién sy & mién
Bic leo thang véi thoi ki chéng chién tranh pha hoai caa My, nha nudc ciing nhu

thanh phé chi truong han ché xay dung nha & méi trir nhitng du 4n mang tinh thir
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nghiém. Dan cu thoi ki nay ciing ¢ sy giam do phai di tan khoi thanh phé, giam
thiéu nhitng thiét hai vé con ngudi do may bay My ném bom.

Mot van dé ton tai do 1a cac khu tap thé duoc xay dung trong thoi gian dau
gap nhiéu van dé do thiéu kinh nghiém vé quy hoach va quan 1y d6 thi. LUc nay,
nha nudc mai chi chii y dén viéc xay dung sé luong nha & dé dap (ng nhu cau
dang can thiét nhung chua thuc sy dau tu vao quy hoach khong gian d6 thi mot
cach tong thé. Cac co so ha ting chwa dugce dau tu chuan chinh tir hé théng thoat
nuéc, cdbng ngam, hé thong dién, hé thong giao thong, moi truong, canh quan...
Bén canh d6, chua co tinh toan dai han cho cac khu nha dan dén cang vé sau nay,
cang nhiéu van dé& xuat hién 10 rd, dua ra nhiéu bai todn nan giai can phai giai
quyét. Pac biét, trong giai doan nay, viéc xay dung nha & néi chung dugc tap trung
huéng téi ddi tuong 12 céng nhan vién chirc nha nude hon 1a cac tang lop khac
trong x& hoi, di cing séng tai d6 thi. Tir ndm 1974 cho téi nim 1980, murc ting
truong dan so tang, dot bién vao nhiing nam 1975 — 1976, chi yéu 1a do co quan,
don vi trudc day so tan hodi cu, bo doi phuc vién, can bo diéu dong dén Ha Noi
cong tac va do nam 1978 md rong dia gisi hanh chinh nén dan sé ngoai thanh ting
Ién.

Giai doan 1981 — 1986 1a giai doan tiép tuc phét trién cac khu nha tap thé
giai doan trudc, thiét ké tiéu khu theo bd cuc kiéu do thi nha ¢ véi nhiéu wu diém
vé chic ning sir dung, dap ung cac y&u cau co ban nhu yén tinh, doc lap, khép kin.
Cac khu tap thé nhu Thanh Xuan Bac, Kim Giang... da tinh toan dén yéu cau gian
ra khu vuc rap ranh ngoai thanh nham dam bao quy dat rong hon cho xay dung, két
hop khéng gian dan sy va khdng gian cong trong bé cuc ting nha tap thé. Mat
khac, ciing ¢6 nhitng khu tap thé ton tai qua nhiéu phong cach kién tric trong mot
nhoém nho hay mét tiéu khu nhu khong gian kién tric nha & tiéu khu Bach Khoa
38, 852].

Sy xuat hién cac nha tap thé trong giai doan nay phan anh tinh trang qua tai
trong nén kinh té ké hoach hda tap trung bao cip, nay sinh nhiéu van dé kho khin

va céc yéu t6 mai. Nguon ngan sach han hep, cac co quan, xi nghiép nha nudc phai
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tu xt ly viéc xdy dung nha & cho can bd, cdng nhan vién caa minh. Hién tuong
ma&i xuat hién, cac khu tap thé véi nhimg 6 dat con trong duoc tan dung dé xay
dung nha mai, tham chi xay dung nha ¢ tai mét loat cac co s¢ dao tao nhu Truong
Dai hoc Bach Khoa, Dai hoc Thuy Loi, Hoc vién Nguyén Ai Quéc...

2.2.2. Qué trinh bién doi va sw phat trién cia cac khu tdp thé ¢ Ha Ngi tir
1954 - 1985

2.2.2.1. Khia canh quy hogch

Cac khu tap thé trong giai doan dau tién dugc chu yéu xay dung & céac khu
vuc phia Pong cua thanh phé, gan vai phia song Hong tac 1a gan ngoai ria khu vuc
noi d6 nhu mot vai khu nha & mot ting nhu An Duong, Phic X4, Mai Huong, Dai
La... duoc xay dung dé giai quyét tinh trang thiéu nha & véi cau trac don gian,
khong gian can ho khdng khép kin va c6 sir dung phong céch kién tric dia phuong.
Thoi gian nay, tai khu trung tam da ton tai cac khu phé cb ciling nhu cac khu nha
thudc phé Tay ma ngudi Phap xay dung tir thoi thudc dia, hon nita cac co quan bo
nganh ciling duoc quy hoach dat ¢ trung tdm cung véi cac céng trinh quan trong
khac. Do vay, cac khu nha tap thé duoc lua chon xay dung ra phia bén ngoai dé co
khéng gian dé thir nghiém va dong thoi cling dit & cac vi tri thuan loi dé c6 thé di
chuyén vao cac co quan trén.

Vé vi tri quy hoach cac khu tap thé, trong giai doan nay, chil yéu cac khu
nha tap trung ¢ phan ria thanh phd (vanh dai 1 va vanh dai 2) trén cac khu dét
khong san xuat ¢ cac huyén ndng thon. Cung véi qua trinh d6 thi hoa, tuy thoi
diém d6 chua nhanh va manh nhung ciing c6 it nhiéu nhiing tac dong va thay doi.
Sy gia tang vé b luong cua cac nha tap thé vai md hinh tap thé hoa la két qua dua
trén mong muén cling nhu yéu cau cta nhan dan, day 1a yéu cau cap thiét vi trong
giai doan trudc d6 va trong chinh giai doan nay ludn thuong truc van dé vé thiéu
thén noi 6. Khu vue duoc quy hoach thir cho xay dung cac nha tap thé 1a céc khu
dat hugng tam, nam ¢ huéng Nam va Tay Nam thanh phd. Cac khu thudng duoc
dat theo tén céc lang lan can, khac véi cac khu nha giai doan trude dat theo tén cac

vi tuéng thé ki XIX. Giai doan nay c6 dén gan 30 khu tap tap thé 16n nho duoc xay
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dung véi dién tich khoang 450 ha, tao ra hon 30 ngan m? san nha & cho ngudi dan
thu d6, nang dién tich ¢ binh quan dau nguoi tir dudi 2 m?1én dén 6 m2.

Vé tong thé ddi véi cac cac khu tap thé trong nhimg nam 60 cua thé ki XX
cho thiy su khac biét trong viéc mang vao thuc té tir nhitng v twdng cé tinh chat xa
hoi chii nghia. Hoan toan tat cac cac khu tap thé duoc xay dung trén mat quy hoach
khong c6 tinh ké thira tir cc cong trinh ton tai tir giai doan trudc. Tuy ring trudc
d6 c6 hinh mau caa viéc ¢ tap thé nhiéu ho gia dinh trong nhitng can biét thu Phap
hay xay thir nghiém mé hinh nha tap thé bang g, thap tang... Tuy nhién d6 la tiép
tuc hién thuc hoéa hon y niém va tap thé héa noi ¢ ciing nhu phat trién hinh thirc
nay, khong c6 tinh ké thira két qua kién tric hay quy hoach gi tir giai doan trudc
d6. Cac khu tap thé dugc day ra ria thanh phd, xay dung & nhitng khu hoan toan
méi va dit nén mong tir dau. Vé dic tinh cua cac khu tap thé, néu khong nhin vao
mat doi song van hoa, 16i séng d6 thi ma chi nhin don thuan qua mat ky thuat thi
c6 sy khac biét hoan toan so véi kién tric cac giai doan trudc day.

C6 mat s6 hinh thic vé xay dung khu tap thé tai giai doan nay c6 thé phan
loai dua trén ddi twong cung cap nhu cac khu tap thé danh cho cén bo, cong nhan,
vién chuc cia cac co quan, quan nhan quan doi va dugc xay dung boi co quan Nha
nudc. Mot loai hinh khac d6 13 cac nha tap thé dugce xay dung boi cac nha may, xi
nghiép va doi twong l1a danh cho céng nhan caa chinh nha may, xi nghiép d6. Khu
tap thé nha may dét 8-3 1a mot trong nhirng khu tap thé nhu vay va duoc khai cong
d6ng thoi tir ndm 1959 dén 1960 theo chu truong ctia nha nudc xay dung nha may
dét c6 quy md 1on & Ha Noi. Nha may trén phan dat von 1a canh dong, ao d¢am cua
hai lang Quynh Lo6i va Mai Pong xua.

Cac du an xay dung cac khu tap thé véi quy mé 1én phuc vu cho viéc cung
cap khéng gian sinh hoat, & cho cu dan tha do, tao ra mét co s hanh chinh phuc
vu cho d6 thi ciing nhu cac khu cdng nghiép nhung van giit duoc ranh gidi cua
chinh nd, khéng xam pham dén khong gian cac khong gian lang mac ton tai xung
quanh. C4c khu tap thé nhu Nghia Do, Nghia Tan hay Thanh Xuan duoc dat kha xa

véi cac 1ang mac gan d6 va véi cac cum dan cu véi nhitng céu trac d6 thi d3 ton tai
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trude d6. Do vay, gitra cac khu tap thé nay véi cac khu vuc lan can tranh duoc
nhitng xung d6t ma khéng thé tranh khoi nhitng su thuong lwong néu cé vé khong
gian. Tuy vay, van cd nhitng du an khu tap thé co tac dong dén céu trlc c6 sin cua
khu vuc gan nd, vi du nhu khu tap thé Trung Tu duoc quy hoach xay dung trén
ving dat néng nghiép cua lang va ban than lang d6 phai nhuong lai khu dat dé
phuc vu cho viéc xay dung cac ddy nha. Tuy nhién, ciu tric hop ly cua khu tap thé
lai v& clng vira van va hop véi két cau cua lang mac xung quanh. Su tuong tac
trong viéc xay dung céac khu tap thé méi d6i vai cac khu dat nong thon 1an can tao
ra nhimg diém tich cuc va dong thoi ciing ton tai nhitng bat cap. Piéu dau tién co
thé thay rd nhat d6 1a anh huong dén ké sinh nhai cia ngudi dan séng trong cac
khu vuc d6 khi pham vi dat canh tac ndng nghiép da khong con. Nhitng ddy nha
cao tang duogc xay dung truc tiép trén dat ruong cua nhitng ngudi nong déan, dua ho
vao tinh canh khé khan [106, 82].

Xay dung khu tap thé thoi ki nay khong chi danh cho nhitng can bo cong
nhan vién chac cua cac ban bo nganh ma con cé khu phuc vu cho doi ngii quan
nhan nhu khu tap thé Nam Dong (xay dung xong vao nim 1964) va dugc coi la
mét trong nhitng khu gia binh 16n nhat Ha Noi thoi chién tranh chéng My. Ban
dau, khu gom 8 day nha bdn tang, chu yéu danh cho cac gia dinh si quan cap Uy va
cap ta. Vé sau, Bo Québc phong cho xay dung thém 6 diy nha mot tang gitra cac
day bdn tang, wdc ching c6 khoang 500 gia dinh si quan sinh sbng tai day.

Mot trung tdm thanh phé mai dugc xay dung bén bo phia Nam va Tay Nam
cua HO Tay voéi cac dai 16 toa ra tir do, khoang khdng xanh, cong trinh kién tric
cdng cong cao tang va cac tuyén duong di bo. K§ thuat quy hoach tiéu chuan cua
Lién X6 duoc sir dung, chang han nhu quy hoach cac khu dén cu thanh microrayon
(tiéu khu), quy hoach cac don vi dan cu va co s& vat chat can thiét dua trén mot
cong thire dan sé cd dinh va lap di 1ap lai & cac ving ngoai 64, Nhiing khu nha tap
thé cao tang bat dau duoc xay dung tir dau nhimg niam 70, theo dang thiét ké thap
tang (thuong khéng qua 5 tang) véi quy mé trung binh tir 3-25 ha, phan bé chua yéu

14 https://dothivietnam.org/2013/04/16/nhung-nguoi-nga-ben-song-hong/ - truy cap 15h04 ngay 24/10/2022
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& vanh dai 2 va 3 cua thanh phd, duoc xay dung dya trén su xac dinh s6 ngudi can
thiét dé c6 thé cung cap co s dan sé cho mot truong trung hoc, khoang tir 60.000
dén 70.000 dan. Mot s tiéu khu noi bat giai doan nay nhu Giang V6, Trung Tu,
Thanh Cong, Vinh Ho, Yén Lang, Bach Khoa, Khuong Thuong. .. Nhitng khu tap
thé giai doan nay dwoc xay dyng theo ding ban chét, diy du cac chirc ning theo
thiét ké cua mo hinh don vi & - tiéu khu nha . Hé thdng giao thong kha rd rang,
phU hop Véi viéc sir dung xe dap va xe may di chuyén trong khu. C6 thé nhan dinh
rang chua c6 nhiéu van dé phat sinh trong giai doan nay. Sau nam 1972, thanh phd
méi bat dau xay dung manh véi Ii do thiéu thén vé vén va vat liéu xay dung cua
giai doan trudc d6 hay viée lic ndy nha nudc tryc tiép bat tay vao quy trinh xay
dung va thi cdng cac khu nha tap thé.

Trudc tinh trang ngdy cang ting nhanh vé dan cu ciing nhu tinh trang dong
duc va su khong tuong thich véi viéc bao tri, bao dudng cac can ho dan dén su
xuéng cap nhanh chéng. Bén canh do, nhitng khiém khuyét ki thuat nhu méi noi
han ri hay nén méng ln ciing tao ra cac yéu to xay dung khong duoc xem xét ki
ludng trudc nhimg dic diém riéng vé khi hau va nén dat yéu & Ha Noi. Nam 1979,
Ha Noi chi c6 thé hoan thanh duoc 20% cong viéc can thiét dé duy tri nguon nha &
ding cach [151].

Tir sau ndm 1980, cac khu tap thé véi quy mé Ion ca vé dién tich tiéu khu
cling nhu chét liéu, vat liéu xay dung nhu Tiéu khu Béch Khoa, Tiéu khu Thanh
Xuén Bic... da dugc chinh quyén thanh phé tinh dén xay dung tach biét véi céc
khu giap ranh ngoai thanh nham dé dam bao quy dat du rong cho xay dung, két
hop linh hoat gitra khdng gian sinh hoat chung va khéng gian ¢ riéng tu.

Pén trude giai doan D6i méi nam 1986, cac khu nha tap thé 1a trung tam tap
trung quan trong cua thanh phé. Tur cac khu nha, cac khu vuc 1an can phét trién
rong ra, mat do dan cu day hon qua tirng nam.

2.2.2.2. Khia cgnh kién truc

M6 hinh trién khai vé nha tap thé trong giai doan nay cd thé coi nhu 1a mot
giai doan thtr nghiém véi loai hinh nha & moi, d6i pho trudc mat véi van dé giai
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quyét noi & cho nguoi dan & Ha Noi. V& dai thé cau trac dugc thiét ké s& bao gom
nhiéu cin ho clng mot tang va ca mot ddy nha s& ¢d tam 1-2 tang. Do han ché vé
kién trc, vé vat liéu thi céng va chi phi xay dung nén da phan cac nha tap thé kha
don gian, thap tang, xay dung khong chl trong hinh thitc ma chu yéu tap trung vé
chtrc nang cung cip noi ¢ cho ngudi dan. Cac cin ho dugc xép canh nhau, khu phu
bao gdm bép va vé sinh duoc st dung chung trong cling mot tang. Trong giai doan
dau, khu tap thé nhu vay duoc xay dung bang gd, vé sau duoc nang cap hon xay
bang gach. C6 thé nhiac dén mot sé khu tap thé trong giai doan nay nhu khu Ham
Ta Quan, khu Quynh Mai, khu Mai Pong hay mot s6 khu nhu tap thé bo séng: An
Duong, Phiic X4, Tuong Mai, Mai Huong, Dai La... dugc xay dung va b tri bat
dau theo giai phap quy hoach tiéu khu tuy nhién & quy mé nho... Néu dat cac khu
tap thé nay véi cac khu tap thé duoc xay dung trong giai doan sau s& thay rd su
kh&c biét ca trong tu duy kién trac, tu duy vé quy hoach va xay dung. Nhitng cin
nha tap thé mot tang chi yéu duoc xay bang gach va 16p mai ngéi, dugc bd tri
canh nhau thanh day nha bao gém 8 dén 10 phong véi dién tich tir 15 m? dén 18
m?, phl hop v&i mot gia dinh hodc 3 dén 4 can bo doc than ¢. Khu vuc bép va vé
sinh duoc b tri thanh cac ddy song song, dat ¢ phia truéc va sau khu nha chinh; ¢
gitra 16i vao nha va day khu phu 1a mot khoang san nho dé phoi quan éo.

Cac khu tap thé nay duoc xay dung vo ciing don gian va chua dugc xay theo
md hinh tiéu khu nhu cic khu tap thé vé sau, cdu triic chua hinh thanh cac cép,
cum, nhém nha ¢ rd rét, trung tam cac tiéu khu chua dugce dinh hinh. Khu tap thé
xay dung & khu vire Chuong Duong bao gdm 19 nha tap thé va déu dugc xay dung
bang g6. Khu Ham Tu Quan hay con goi 1a khu tap thé bo song (doan gitta cau
Long Bién va Chuong Duong) duoc xay dung dau tién, 1a mét trong nhiing khu
nhu vay va dén hién tai vin dang ton tai tuy nhién gap nhiéu van dé vé xudng cap
nghiém trong. Cac khu tap thé nay ngoai dugc xay dung bing gb con cé mot sd
dic diém nhu khu phu, bé nudc, chau rira... bang gach xay, nién han st dung tam
thoi, dién tich mdi can nha tir 10 m? dén 25 m2. Giira mdi tang cua khu dugc ngin

cach bang 16p gd; khung cia toa nha ciing bang gd nhung tuong bao thi duoc xay
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bang dat, trat voi, méai ngoi. Mot s6 khu tap thé dugc xay dung sau dugc cai tién
hon véi vat liéu la gach tuy nhién dién tich ¢ ciing khong khac so véi cac khu nha
bang gd. Nhin chung, ky thuat xay dung ciing nhu vat liéu don gian, dap ung yéu
cau xay dung nhanh va ré, dién hinh nhu khu nha & Phic X&.

Céc khu tap thé giai doan thir nghiém chu yéu mang ¥ nghia 1a chd o, hinh
thire don gian, xép thanh céc day nha, két ciu hanh lang bén, cau thang dit & dau
nha, vé sinh b tri céng cong cho ting cum, nhom, chua cé su cau ki, phac tap
trong théng sb ki thuat. Vé mat cau trdc, cac khu nha van chiu anh huang tir kién
tric Phap va Trung Qudc, duogc thiét ké va thuc hién boi cac kién tric su Viét Nam
— da phan 1a thé hé tt nghiép truong My thuat Pong Duong hoac mot vai kién tric
su khac t6t nghiép tai Trung Quédc. Vé mat hinh thuc, nhitng day nha tap thé giai
doan nay duoc xay dung nham giai quyét tinh trang thiéu nha ¢ do vay céac yéu tb
Vé co cAu to chirc khong gian khong khép kin, don gian.

Khu tap thé dau tién duoc xay dung ¢ Ha Noi 1a dy 4n nha o tap thé tai
Luong Yén vé6i 62 cin ho danh cho d6i tuong cong nhan. Céac day nha duoc b tri
thanh 12 ddy nam vuéng géc véi truc duong thanh ting cip, mdi day ¢6 5-6 can ho
kiéu mot tang, khu phu ding chung va nam tach biét. Nhimg cin hd dugc xay
dung tho so vai c4c vat lidu don gian nhu gach, vach dat, méi tranh.

Niam 1969, tiéu chuan thiét ké dugc ban hanh véi quy dinh hai can ho nho
chung nhau mét khu phu. Khu tap thé Truong Binh, Yén Lang 1a nhiing khu tap
thé lap ghép thi diém 2 tang dau tién cua Ha Noi, duoc xay dung nhitng nam 1971-
1972. Trude d6, khu tap thé Van Chuong dugc xay dung vao nam 1963 véi b cuc
gom cac nhdm nha hai tang mai ng6i, mdi nha cé khu phu tap trung mét bén vao
phia giira. Mau nha ¢ tdm 16n dau tién duoc thiét ké thanh don nguyén 6-8 cin ho
mot tang, chu yéu 1a loai 2 phong vai dién tich 1an luot 24-28 m?/phong. Pay déu
1a cac can ho khép kin, khu phu doc 1ap, hanh lang bén va cau thang c6 duong dat
Xe.

O Viét Nam, tir nhitng nam 60 cua thé ki XX, nha chung cu thap tang hay
con goi 1a khu tap thé (phd bién 1a 3-5 tang) bat dau tro nén phé bién. Pay 1a loai
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hinh nha ¢ cd gia thanh trung binh, khong cd yéu cau cao vé mat ky thuat xay
dung, cd thé tiéu chuan hda xay dung theo cdc modun ciu kién lip ghép tir cac
khdi panel bé tong cbt thép dic sdn. Day 1a giai doan phét trién nha & véi nhiing
tiéu chi khéng gian cua doi séng tap thé duoc 4p dung ly thuyét quy hoach cua
Lién X6 va cac nudc xa hoi chi nghia. Cac nha tap thé duoc xay dung bang céc
tam bé tdng cbt thép co kich thudc nho, ghép vao céc cot khung suon nho (mdi
budc cot ¢ thé lien két cot vai moéng bang cac hoc chan cot chia thanh nhiéu
khoang nho c6 khung suon cing chong tang lién két bang mil cac dau cot, néu xay
dung 3-5 tang thi can chl y bo sung hé dam nham dao bao luc ngang, 1am cho nha
6n dinh) [23, 18].

Giai doan tr nim 1966 dén nim 1975, nham ting nhanh s6 luong nha &
duoc xay dung, Bo Kién trac da nhap cdng nghé Iap ghép tim Ion tir Lién X6. Mot
loat cac nha may san xuit bé téng tim 16n ra doi nhue Xuan Mai, Chém, Pao T....
Ha Noi dé xuat mau nha lap ghép tim I6n theo kiéu hanh lang bén véi nhiing cin
ho 2 phong 24 m? va 28 m? c6 khu phu khép kin. Kiéu nha nay duoc thanh phd
trién khai hang loat tai Trung Tu, Khuong Thuong, Giang V&, Vinh Ho, Thanh
Cong...

Sau thoi gian thir nghiém hiéu qua véi mo hinh nha tap thé, cac khu nha voi
cong ning tuong tu duge xdy dung voi quy mo 16n hon va cau ki hon trong kién
tric. Tuy yéu t6 don gian va tiét kiém van 1a dit 1én hang ddu nhung so véi cac nha
tap thé thir nghiém thi hoan toan khac biét ca vé céu tric, kién tric hay quy mo.
Piém qua lai méc thoi gian tir ndm 1960 cho téi trude nam 1975 ¢6 mot vai khu
tap thé noi bat nhu sau: Kim Lién, Nguyén Céng Tra, Tho Lio, Tran Qudc Toan,
Quynh L6i, Van Chuong (xay dung trong thoi gian tir 1954-1965), Ham Tur Quan
(xay dung nam 1957), Truong Pinh (xay dung nam 1971), Tan Mai (1970-1985)...

Céc khu nha giai doan nay duoc thiét ké theo dang hanh lang giita v&i uu
diém tiét kiém chi phi xay dyng, it that thoat ning luong tuy nhién lai mang nhuoc
diém thong gi6 va chiéu sang kém, bat tién khi st dung chung khu bép va nha vé

sinh gitra cac hd gia dinh [88, 109].
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Khu Kim Lién 1a do Triéu Tién thiét ké va xay dung vao giai doan dau trudc
1962 do vay c6 nhiéu dic diém gidng vi md hinh nha tap thé cua Triéu Tién. Day
1a khu dau tién dugc bé tri theo hinh thie tiéu khu, c6 nhém nha, hé thong nha tre,
truong hoc, cira hang bach héa. Cu tric caa khu tap thé Kim Lién mang dic diém
dic trung cua thé hé nha tap thé dau tién ¢ Ha Noi véi dién tich hon 90.000 m? va
cung cap chd & cho hon 20.000 ngudi [48, 12]. Mdi ting c6 8 can nha, mdi phia
lam 4, lay cau thang ¢ gitra; ci hai nha chung nhau maot cira ra vao, chung nhau
nha tim, nha bép va nha vé sinh. Tuy nhién, theo thiét ké ban dau cua Triéu Tién,
mdi tang Ién cau thang co 4 cin ho, trong d6 mdi can ho cd hai phong &, mot
phong bép, mot nha vé sinh va mot nha tim riéng biét. Tong dién tich caa mot can
ho nhu thé 1a gan 40 m2. Nhung sau d6 ngudi ta lai chia ra, danh hai s6 nha cho
mét can ho va phan phéi cho hai gia dinh dan dén c6 téi 8 ho séng trong mot tang
chtr khong phai 1a 4 nhu ban dau hay viéc phai st dung chung céc khu céng trinh
phu. O phia bén ngoai, giita cac day nha s& la khoang san kha rong vi theo tinh
toan cua cac chuyén gia Triéu Tién, ho tinh toan khoang cach giira hai ddy nha s&
bang chiéu cao ctia mot tdoa nha dé phong trong trudng hop xay ra dong dat, cac
can nha s& khéng bi d6 chong 1én nhau va han ché duoc thuong vong vé con
nguoi.

Khu tap thé Kim Lién c6 3 khu vuc ma ¢ d6 c6 thé thay rd nhitng su khac
biét. V&i khu A duoc xay dung va thiét ké bai cac chuyén gia Triéu Tién vai nhitng
dau an cua ho kha rd nét. Trong khi d6, tai khu B va khu C thi do Viét Nam tham
gia thiét ké va thi cong l1a chua yéu.

V& thiét ké khu bép, bé bép duoc xay cao ngang thit lung nguoi, c6 khoét
hai cai 10 dé dun than. Trong bép ¢ ca dng khai to dan 1én tang géac phia trén, Ién
néc nha. Trong bép c6 mot hé thdng bé rira xi ming, co voi nudc. Bép dugc xay
chia theo nhom cin ho véi 4 can ho chung nhau mot bép va bép cha yéu dung dé
dun nudc ubng do quan diém cia cac chuyén gia cho rang cac gia dinh sé ra nha an

tap thé nén méi dua ra nhiing thiét ké nhu vay.
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Nha tim tran thap, c6 voi nude thuong va voi hoa sen. Miéng voi hoa sen
bang sat trong nhu cai 6 doa tudi rau. Nha vé sinh 12 loai xi xém, phia sau c6 mot
binh dung nuéc bang gang tay c6 nip day o tit trén cao, c6 6ng din nuéc xa
xudng. T4t ca cac phong déu 14t mot loai gach men tring va niu d6 (lam hoa vin),
mdi chiéu dai hai muoi cm. Cac cin nha déu dugc thiét ké ¢ cira s6, ban cong sau
nha.

Nhin chung, vé mat kién tric xay dung, khu tap thé Kim Lién da duoc st
dung céc giai phap két cau hién dai lic bay gio nhu hé cot, dam, xa dd, san bé téng
cot thép, ngoai ra cd thém mot sé chi tiét trang tri & dau hoi mot s6 day nha.

Bén canh khu tap thé Kim Lién, mot khu tap thé khac tiéu biéu, dat dau an
cho giai doan phat trién thir nhat trong qua trinh chuyén bién va bién d6i chinh la
khu tap thé Nguyén Cong Tri. Toan bo khu tap thé dugc xay dung trén mot nghia
trang cua ngudi chiu Au trude ddy va nam & ria khu vuce d6 thi. Khu tap thé nay da
thé hién mot cach day du va hoan hao vé ¥ twong mot do thi hién dai, duoc xay
dung bai su hd tro tir Trung Qudc bao gdm 14 nhdém nha 4 ting nam song song Vai
duong Nguyén Cong Tra véi khoang 1.000 cin hd danh cho ba d6i twong cu thé:
cong chuec, cac ho gia dinh va nhitng nguoi doc than; dién tich khu rong 6ha. Toan
bo khu duoc xay dung hoan chinh theo hinh mau cé trudng mau giao — nha tré, cira
hang bach hoa véi mit chinh quay ra dudng Nguyén Cong Trir, mit quay vao trong
1a nha an, ctra hang giai khat. Cac can ho duoc thiét ké theo hinh mau cac toa nha
trong doanh trai quan doi bao gom maot phong duy nhat cho cac ho gia dinh sinh
séng va cac cong trinh phu nhu bép hay phong tam, nha vé sinh... duoc thiét ké
chung cho cac can hd. Cac toa nha duoc xay dung khéng cd ban céng va chi co
mét hanh lang duy nhat nim ¢ trung tam dan thang dén cac khu cong trinh phu.
Ngoai ra, cac dich vu thudng mang tinh chat tap thé, bao cip nhu cang tin, tap
hoéa... hay cac cong trinh nhu nha tré, truong hoc, tram y té duoc xay dung trong
c4c toa nha chuyén dung hoic dat ¢ tang trét mdi ddy nha. Vé quan ly hanh chinh
s& bao gém bo phan quan ly khu phd, céc cira hang phuc vu cac nhu yéu pham cho

cu dan hay céac co sd ha tang nhu noi cung cap ngudn dién va ngudn nudc cho ca
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khu.... T4t ca nhitng don vi trén nam vai tro lién két khu dan cu véi mang ludi
thanh phd bén ngoai va phan phéi tat ca theo nhu ciu cua con ngudi. Pay 1a mot
kiéu nha hoan toan mai, ddi 1ap hoan toan vai cac dang nha ¢ ¢ néng thon thudng
mang ning tinh truyén thong caa lang xa Viét Nam hay so sanh trong cac khu 1an
can ciing thay c6 su khéc biét.

Cung v&i mot xu thé va thiét ké chung cua cac khu tap thé giai doan ndy con
c6 thé diém t6i cac khu nhu Thude 14 Thiang Long, Cao su Sao vang, Xa phong va
Co khi duoc xay dung tir nhitng naim 1959 — 1960. Ban dau, day 1a nhiing khu tap
thé cua cac nha may, xay dung phuc vu tryuc tiép cho cdng nhan caa nha may. Khu
tap thé Thudc 14 Thiang Long niam trén duong Nguyén Tréi, quan Thanh Xuan duoc
xay dung tir nhimg nam 1958-1960. Khu tap thé duoc chia lam 3 khu, mdi khu
duoc xay dung 3 tang rudi va mdi tang ¢ tir 32 dén 38 ho gia dinh sinh séng. Dién
tich mdi phong & tir 8-16 m? 1a cac phong doc lap, khong c6 cong trinh phy, khong
c6 bép riéng ma phai sir dung chung.

Tir sau nam 1965, Ha Noi trién khai va phaét trién thém cac loai nha lap ghép
don gian khac nhu mau nha ¢ 2 tang lap ghép c6 tam lop don vat liéu xi, xay dung
thi diém nam 1971, 1972 tai Truong Pinh, Yén L&ng hay khu nha ¢ Vin Chuong
xay dung nim 1963 duogc bd cuc boi nhitng nhém nha hai tang mai ngéi, mdi nha
c6 khu phuy tap trung mot bén vao phia giita. Sau d6 cac mau nha lap ghép tam Ion
5 tang ¢6 nhiéu vu diém hon, duoc trién khai ¢ cac khu cao tang thudc giai doan
sau nhu Trung Ty, Giang V3, Vinh H6. Ciu tric cac khu ndy chua hinh thanh céc
cap cum, nhom nha & rd rét, trung tdm céc tiéu khu chua duogc dinh hinh.

Nam 1973, Uy ban Xay dung Québc gia phdi hop vai Bo Kién tric (nay la
Bo Xay dung) chon 7 mau nha trong tong s6 11 miu nha duoc gidi thiéu qua mot
cudc thi tuyén. 7 mau nha nay duoc thiét ké theo kiéu “can hé déc 1dp”. Mbi don
nguyén gom 2 cin ho c6 2 dén 3 phong cling véi thang bo bao dam giao thdng chi
cho mot sé it ho. Nam 1974, Uy ban Xay dung Quéc gia va Vién Khoa hoc ki that
xay dung chon 6 mau can ho gia dinh: 3 mau xay bang gach va 3 mau sir dung tam

bé téng dic san; trong d6, 2 mau sir dung bé tdng tim 16n va 1 mau lam bang bé
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téng cét thép va gach. Ha Noi tré thanh noi tién phong trong viéc nghién ctu tao
dung nhitng &4n nha tap thé. T4t ca cd&c mau nha lua chon déu duoc thuc hién &
nhiéu dia diém khac nhau tai Ha Noi nhu Vin Chuong, Trung Ty, Giang V3, Vinh
Ho va Khuong Thuong [78].

Céu triic khong gian d6 thi giai doan 1975-1980 c6 budc tién méi nhd vao
su xuat hién caa céc khu nha cao tang va thap tang duoc xay dung & bén trong va
ven d6, di cung véi d6 1a dau tu phét trién hé thong giao théng. Nguyén tic quy
hoach kién truc trong thoi gian nay phai ¢am bao thé hién duoc tinh chat cia mot
thu d6 vai yéu td xa hoi cha nghia ludn duoc dat 1én hang dau va hudéng ti. Thanh
phd phai dugc phan b rd rang thanh cac khu chire ning, co ciu cua khu dan dung
la khu nha & ¢o dién tich 150-200 ha. Giao thong duoc xa@y dung dam bao nhiing
su hop 1y véi cac phuong tién dugc ngudi dan sir dung nhiéu nhu xe dap, xe dién,
di bo.

Pé thuc hién muc tiéu ting dién tich nha ¢, thanh phd Ha Noi da thanh 1ap
Cong ty Xay dung nha ¢ va ting cuong xi nghiép xay dung khu phé va huyén, ting
thém 27.000 cong nhan xay dung. Co cau quy hoach thanh phd Ha Nbi duoc chia
lam 4 khu céng nghiép va 7 khu thanh phé. Trong d6, mdi khu thanh phd bao gom
3-5 khu nha ¢ voi dan sé khoang 50.000 ngudi. Hé thong kién trac do thi mang
dau an Lién X6 véi nhiing tan tién trong viéc chuyén giao ki thuat va qua trinh dao
tao Kién trac su. Quy trinh san xuat vat liéu xay dung ciing 1a mot budc tién 16n
cuing véi nhitng phuong phap thi cong hién dai da nang cao tinh biéu hién cua céc
cong trinh giai doan nay. Nam 1978, thanh phdé Ha Noi ra quyét dinh thanh lap So
Quan 1y nha dat va S& Cong trinh d6 thi dé quan ly chat ch& va thuan tién hon cac
van dé d6 thi n6i chung va quy hoach nha & ndi riéng.

Kién tric xay dung d6 thi giai doan ndy mang dau an dam nét cia céac
chuyén gia Lién X& va cac kién trac su dugc dio tao tir cac nudc xa hoi chi nghia.
Pic diém 1a su da dang vai nhiéu loai hinh kién tric ¢ noi dung, chic nang phuc
tap, trudc ddy chwa c6 hoidc don gian. Nha tap thé giai doan nay chinh 1a mot san

pham ndi bat theo phong cach nay.
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Nhitng dic diém trong thiét ké va thi cong cd nhiéu nét khac biét so véi giai
doan trudc, tham chi trong chinh nhitng khu tap thé tdn tai tir thoi gian trude d6
nhu Kim Lién, Quynh L6i... véi nhitng ddy nha méi, khu maéi ciing ap dung theo
16i ki thuat tan tién nay. Mot diém dang chil ¥ d6 chinh 1 trong thiét ké da c6 su
chd y nhiéu hon dén cong nang sinh hoat ctia cac ho gia dinh, c6 nhig budc dau
tach ra khoi tu duy “tap thé” voi viéc st dung chung cac cong trinh phu nhu khu
bép, nha tam, nha vé sinh nhu trude day. Mot s6 tiéu khu duoc thiét ké véi cac
truong hoc cap 1, cap 2, cap 3 hoac khéng gian céng cong nhu ao, hd déu nam & vi
tri trung tdm. Cac nhom nha dugc chia ra ting khu nho va nha tré mau gido la hat
nhan. Piéu nay mang y nghia phuc vu cho nhu cau hoc tap, sinh hoat cho déan cu
trong tiéu khu. Nhitng khu tap thé trién khai theo mé hinh nay nhu Giang V6, Kim
Lién, Trung Ty. Hé théng giao thong dugc thiét ké phu hop vai cac loai hinh
phuong tién trong nhitng nam 80 1a xe may va xe dap. Cau tric phan nhém ¢ r
rang, trung tam tap trung dat tai gitra cac tiéu khu cd ban kinh phi hop, c6 tinh
huéng ndi, dong kin, han ché giao tiép voi khu vuc khdng gian 1an can.

Nha ¢ giai doan nay chi yéu dugc thiéu ké theo kiéu hanh lang véi cac nha
don nguyén duoc thiét ké dién hinh véi cau thang duy nhat ¢ giita, hanh lang duoc
bd tri vé mot phia va cac can ho duogc chia theo dang 6ng cd cira di va ctra s6 mé ra
hanh lang chung [88, 108].

Véi kiéu thiét ké hanh lang bén tao nén nhiéu wu diém nhu cac cin ho déu
c6 hai mat thoang, do vay anh sang va thdng gio tai day rat tét. Nha kiéu hanh lang
bén cd tinh cong dong cao do mat do va thoi gian tiép xuc giita cu dan véi nhau
trén hanh lang chung la kha nhiéu, phti hop vai 16i séng tap thé. Ngoai ra, kiéu nha
nay c6 hé thong két cau don gian, dé xay dung. Kha ning théng gid va chiéu sang
tt, dién tich hanh lang nho, tiét kiém chi phi, bao dam su riéng tu cho cac can ho.
Mt bang cac cin ho da dugc nghién ctu thiét ké ting thém khong gian phy nhu
bép, nha vé sinh tuy rang chwa duoc tién nghi nhung chirc ning & cua mot can ho

d3 kha hon dugc dam bao so véi diéu kién luc bay gio [88, 110].
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Vé xay dung, tuong nha day 30 cm, 1am bang bé tdng cbt thép nhung chat
licu 1am bé téng 1a xi 10 cao (xi ddt tir than d4). Vat lidu nay c6 dic tinh nhe va xop
nhung d6 bén thi cao hon bé tong tir da séi rat nhiéu. Nhd cac buc tuong véi do
day va kich c& nhu vay nén khi nha bén nay noi to hay phat ra tiéng dong lon thi
nha bén canh ciing khong thé nghe thay. Clng véi do, thiét ké nay v cung phi hop
véi khi hau, mua hé ma cira sé hut gio.

Mot trong nhiing khu tap thé noi bat cia giai doan nay chinh 1a Khu tap thé
Trung Ty, Giang Vo, Thanh Cong...

Khu tap thé Trung Tu duoc xay dung trong giai doan 1965 dén 1975 voi
khong gian dap ung véi s6 dan trung binh tir 7500 — 10.000 ngudi. Toan b khu
bao gom cac nha lap ghép 5 tang, cac khu phu khép kin, hé théng cong trinh cong
cong phuc vu ban kinh 500 m. Toan bd khu s& bao gdm 6 nhom nha, trong do co
29 day nha véi thiét ké giéng nhau, mdi tda nha c6 5 tang véi 31.5 m chiéu dai va
10 m chiéu rong, mdi tang c6 12 dén 16 can ho [109, 242]. So voi cac khu tap thé
cung thoi diém, Trung Ty 1a khu duge xay dung voi quy md 16n hon mét chat. Cac
day nha duoc thiét ké chay song song vai nhau va véi truc dudng chinh. Khu tap
thé Trung Ty khéac véi Khu tap thé Kim Lién ddi dién o chd xay dung toa nha 5
tang, nguyén vat liéu xay dung cd su khac biét. Cac can ho duoc thiét ké theo dang
phan cum, mdi hai can ho sé& sir dung chung phong bép va nha vé sinh.

Tiéu khu nha ¢ Trung Tu voi 6 nhém nha bé tri theo md hinh tiéu khu, trong
d6 mdi nhom nha c6 mot nha tré, mau gido va trung tam tiéu khu c6 mét truong
hoc vai dién tich 22 ha. Cac céng trinh cdng cong phuc vu cac sinh hoat thiét yéu
duoc bé tri dam bao béan kinh phuc vu theo nguyén Iy tang bac: bach hoa, ctra hang
thuc pham, khong gian xanh, khu vuc tap thé duc. Co ciu nha ¢ dugc thiét ké
100% la nha 5 tang va song song véi nhau va véi cac truc duong 16n dé dong thoi
tao canh quan d6 thi cho tiéu khu.

Khu tap thé Giang V& duoc xay dung trong nhimg nam 70 va 80, 1a mot
trong nhitng khu nha duoc xay dung trong thoi ki hau chién, nim céch trung tam

thu d6 khoang 5 km vé phia Tdy Nam va dugc xem nhu mot cot méc moi vé su
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anh huong cua kién trac Xo Viét dén cong tac nghién cau ly thuyét va thiét ké xay
dung nha & tai Ha Noi [88, 13] véi nhiéu tién bo trong quy hoach, xur Iy ha tang va
thiét ké cong trinh. DAy 1a khu nha duoc xay dung theo huéng phéat trién caa thanh
phd vé phia Tay va do Bo mén Quy hoach Truong Pai hoc Xay dung Ha Nai thiét
ké. Tong dién tich khu 1a 27 ha véi 23 khu nha, khoang 2.000 ho dan véi hon
11.000 ngudi xung quanh hd Giang V& va trén canh dong l0a lang Giang V6. Mi
can nha & khu Giang V6 sé& c6 2 dén 3 phong (dién tich tir 24 m? d¢én 36 m?) véi hé
théng bép, nha tim va nha vé sinh tach biét. Véi thiét ké ban dau, khu tap thé
Giang Vo duoc dinh hinh véi nhitng khu nha ¢ dau tién ¢ 10 tang va moi cu dan
sinh sdng ¢ day khong con phai sir dung chung cac khong gian thiét yéu nhu trudce.
Bén canh sy d6i mai ndy con 1a dy 4n dau tién co sy quan tdm téi boi canh x hoi
va moi truong. Qua trinh thiét ké va thi cong duoc duc két kinh nghiép tir cac khu
nha xay trudc d6 vai viéc ap dung lap ghép cac miéng bé tong cét thép duc san c&
l6n. Céc khéi bé tong duoc dac san ngay tai cong trudng véi phuong phap thi
cong do nhiéu yéu té kho khan trong van chuyén do vay chét luong khong hoan
toan theo mong muén nhu yéu cau chuan vé chat luong. Diém noi bat cua khu tap
thé nay chinh 1a sy ton tai caa hd Giang V& duoc tao ra bang viéc nao vét ving dat
triing dé 1y dat dap truc tiép cho nhitng viing nén cao xung quanh, phuc vu cho
viéc xay dung cac cong trinh khac; day chinh 1a giai phap san nén theo nguyén tac
“can bang dao 1ap”, tao mot canh quan tu nhién dep trong long cac khu vue do thi,
duoc st dung rong rdi & cac nudc phat trién.

Tiéu khu nha & Giang V& dugc thiét ké ciing thoi diém vai Trung Tu nhung
duoc thiét ké sinh dong hon do khai thac triét dé va tan dung duoc khéng gian cua
hé Giang V8. Qua trinh thiét ké quy hoach kha tét dya trén sy dac két kinh nghiém
xay dung céc tiéu khu trude day. Ciing gidng nhu cac tiéu khu giai doan ndy, nhém
nha tré, truong hoc ciing duoc lay 1am trung tdm cua ting nhém va tuan tha theo
nguyén tac quy hoach tiéu khu.

Khu tap thé Giang V& danh ddu mot cot mdc mai vé su anh huong caa kién

trdc X6 Viét dén cong tac nghién cau Iy thuyét va thiét ké xay dung nha & tai Ha
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Noi. Qua trinh thiét ké va quy hoach duoc rat kinh nghiém xay dung tir csac khu
nha xay dung truéc véi phuong phéap theo kiéu lap ghép cac tim panel bé tong cét
thép duc sin nhu kiéu kién tric nha ¢ Lién X& nhitng nam 60, 70 cua thé ky trudc.

Khu tap thé Thanh Cong 1a mot khu dic biét, nam & phia Nam caa noi thanh
Ha Noi, ¢6 cau trac d6 thi hdn hgp voi nhiéu yéu té cung xuat hién trong mot khu
nhu lang mac, khu nha tap thé, hd, subi, cac canh dong va giai doan sau la cac nha
& méi hién dai, cao tang.

Tai cac khu tap thé ton tai trong giai doan trudc, nhiéu sy cai tién ciing duoc
ap dung. Khu tap thé Kim Lién duoc cach tan theo hai huéng chinh: Huéng thir
nhat vai su thir nghiém vat liéu xay dung 1 cac cot bé tong cét thép, gidng nhu cac
nha tap thé mai xay dung trong giai doan nay. Cac cot bé tdng s& duoc ¢d dinh, sau
d6 duoc d6 thém 16p gach va thach cao. Nhitng phuong thirc thuc hién boi céc
chuyén gia ki thuat cua Trung Qudc va Triéu Tién voi cac mai nha dugce dbc sin
cac tam 16n tuy nhién nhiéu khu duoc thay doi bang gach; Hudng thay doi tha hai
d6 1a cai tién trong van dé khong gian chung nhu bép va vé sinh vai su thay doi chi
c6 hai can ho dung chung thay vi trude d6 13 sau cin ho. Piéu twong tu cling duoc
ap dung tai mot sé khu tap thé trude do thong qua viéc xay dung cac tda nha mai
trong tiéu khu.

Trong nhitng nam 80, sau khi dtc két, rat kinh nghiém cia 20 nim trudc, da
xuat hién cac md hinh nha ¢ - khu tap thé dugc cai tién voi cac can ho khép kin,
thong thoang, duoc trang bi tién nghi va chat lugng cao hon.

Trong nhitng nam cudi cua giai doan nha tap thé thir 2 c6 mot sé khu tap thé
méi duoc xay dung c6 su vuot tréi hon so voi cac khu tap thé da ton tai trude do
ca vé quy mo ciing nhu thiét ké. C6 thé ké dén nhu khu tap thé Kim Giang, khu tap
thé Pai hoc Bach Khoa Ha Néi va dic biét vai quy md Ion nhat 1a khu tap thé
Thanh Xuan Bic duoc xay dung bang tam ghép bé tong dtc sdn theo khudn mau
Hungari. Trong thiét ké da hoan toan g& bo dugc yéu td tap thé hoa ton tai trong
cac khu tap thé trudc day, co su dé y téi tham my, my quan nhiéu hon trong cau

trdc, bd tri cac cong trinh ciing nhu trong thiét ké. B6 cuc cua tiéu khu duoc xay
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theo dang d6 thi nha & véi nhiéu vu diém vé chic ning st dung cua kién trac véi
nhitng mau nha c6 chic ning dap tmg dugc cac yéu cau co ban cta mdi gia dinh.
C6 su cai tién nhung nhimg dic diém cbt 16i van duoc bao ton nhu doc 1ap, khép
Kin..

Khi nhin vao nhitng khu tap thé giai doan vé sau, cd thé thay duoc sy khac
biét trong thiét ké cua Viét Nam va nudc ngodi. Thiét ké cua Viét Nam xay tran
nha thap, hanh lang & gitta nén khdng gian bi hep va tbi; ct mdi 4 nha s& ding
chung mét khu cdng trinh phy, diéu nay khéac véi con s6 2 & giai doan truéc; dién
tich mdi can nha ciing hep hon. Céac khoang dat giita cac ddy nha dugc tinh toan du
rong dé dé phong truong hop xau nhat xay ra néu c6 d6 sap ciing s& khéng bi chén
Ién nhau.

Sy phét trién cua cac khu nha tap thé & Ha Nbi cho thay sy dan xen, tron 13n
gitta phong céch ban dja va nudc ngoai véi md hinh tiéu khu Lién Xo. Tt ca céc
dic diém cua quy hoach, xay dung duoc diéu chinh cho phu hop véi béi canh kinh
té - x4 hoi, vin héa Viét Nam. Nhitng khu nha tap thé duoc danh gia co vai tro
quan trong va 1a mot phan khong thé thiéu trong qua trinh d6 thi hoa tai Ha Noi.

Trong khoang cudi cua giai doan nay, cac nha tap thé maéi duoc xay dung dé
chuan bi budc vao giai doan tiép theo véi hinh thic nha xay chen. Mot sé khu
dugc xay dung vao thoi gian nay nhu Thanh Xuin Béc, Bach Khoa, Lac Trung,
Phuong Mai, Hao Nam, Khuwong Thuong, Nga Tu Vong, Ngoc Khanh va mot phan
Tiéu khu nha ¢ Nghia D6. Trén khia canh xay dung, Nha nudc trong giai doan nay
d3a khong con du kha ning tiép tuc nhap cac loai vat liéu xay dung nhu sat thép, Xi
mang.. do vy, da sd cac cong trinh duoc xay dung bang cac vat liéu truyén thdng
nhu gach, ngdi va mot phan bé tdng cot thép véi phuong cham tiét kiém tdi da.

Chinh nhiing yéu té nay khién cho chat lugng céc cong trinh bi giam sut.
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TIEU KET CHUONG 2

Nhin chung, sau khoang 20 nam, vai nhiéu bai hoc kinh nghiém, nhitng su
dong gop trong qua trinh quy hoach va xay dyng nha ¢ néi chung véi su xuit hién
cua cac khu nha tap thé, da cho thay sy dong gop trong viéc cai tién trong chinh
linh vyc nay. Cac can nha tién nghi hon va thoai mai hon, tao canh quan chung cho
d6 thi. Hon nita, Sy thay doi trong tu duy ciing nhu hinh thtc van hanh, quan Iy céc
khu tap thé ciing bat dau c6 su khac biét, khéng con 1a sy chi phdi mot chiéu tir
phia nha nuéc nhu trude ddy ma ¢ do, sy dong gop cua ngudi dan vao tién trinh
cong viéc chung ciing duoc thé hién phan nao. Su lién két giira chu thé bao cap va
d6i twong duoc lya chon thué nha dwoc hinh thanh va bd trg cho nhau. Trong
nhitng nam 1984 - 1985, viéc quan ly sir dung khai thac d6 thi khong duoc quan
tam dung muc, nha & khong duoc sira chira kip thoi dan dén tinh trang xudng cap
nhanh. Tuy vay van c6 cic nha tap thé méi dugc xay dung nhu khu tap thé Ngoc
Khanh xay dung nam 1985 bai Cong ty xay dung nha ¢ Ha Noi.

Trén phuong dién quy hoach, tir nhitng mé hinh thir nghiém ban dau da hinh
thanh nén y niém vé nha & “tap thé” tir cac khu biét thy cia ngudi Phap. Dan dan,
véi nhiing van dé ton tai trong cac khu nha chat hep, cac nhém nha tap thé dau tién
da dugc xay dung va dwa vao thir nghiém & nhiing ving nim & ngoai ria thanh
phd. Khoi diém 1a cac nhém nha don gian, vat liéu don so nhung da dan tao nén
md hinh méi cho loai hinh nha & mai. Vé mit dia gisi hanh chinh, Ha Noi di co
nhitng su thay doi qua thoi gian, trong mdi giai doan cac khu nha tap thé déu duogc
chu trong dit nam & céac viing bén ngoai Ha Noi véi muc dich gidn dan va dé danh
khu trung tdm cho cac co quan Nha nudc. Viéc xay dung van ludn dugc bam sat
theo quy hoach va c6 tinh todn mot cach can than, nham dam bao cho viéc sap xép
cac vung dan cu mot cach phi hop nhat.

Trén phuong dién kién trdc, cu tric, xay dung khu &, mdi giai doan déu c6
nhitng dic diém riéng cu thé nhu tir mot vai nhom nha don 1é cho téi cac khu nha

hoan chinh véi day du hé thong co s ha tang, cdng trinh cong cong. Bén canh do,
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thiét ké cac cin ho ciing c6 su thay ddi va khac nhau dya trén kinh nghiém thuc té,
dac biét trong viéc xay dung cac khu phu va phan chia stir dung chung. Qua thoi
gian, vai su thay doi trong suy nghi, nhan thtc ciing nhu sy thay d6i vé co ché thi
truong, yéu td tap thé dan bi phai mo dan dén cac yéu tb lién quan dén ca nhan va
khép kin xuat hién. Cac khu phu tir chd dugc nhiéu ho str dung chung duoc chuyén
hoa dan dan véi sb luong cac ho clng sé hitu it dan va tro thanh khép kin vao
nhitng khu nha tap thé xay dung cudi nhitng nim 80 cua thé ki XX. Hé thong xay

dung, thiét ké cac toa nha ciing it nhiéu c6 nhitng sy thay doi qua timg nam.
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CHUONG 3: QUA TRINH PHAT TRIEN VA BIEN POI
CAC KHU TAP THE O HA NOI TU 1986 PEN 2000

Nam 1986, trong bdi canh thé gidi c6 nhitng bién doi sau sic, Pang Cong
san Viét Nam quyét dinh d6i méi toan dién, theo d6 phat trién nén kinh té hang hoa
nhiéu thanh phan, van hanh theo co ché thi trudng o su quan Iy cua Nha nudce trén
con dudng di 1én chil nghia x3 hoi. Puong 161 d6i moi dugc dé ra tai Dai hoi VI 1a
két qua tong két tir nhitng tim toi sang tao cua can bo, nhan dan & dja phuong va co
s&; thé hién ban linh chinh trj cua Pang Cong san Viét Nam. Tu duy d6i moi cua
Pang duoc xac dinh va thdng qua tai Dai hoi VI c6 y nghia dinh hudng cho qua
trinh thuc hién doi mai ¢ Viét Nam sau nim 1986. Puong 16i doi moi cua Pang
khong phai 1a thay d6i muc tiéu cua chu nghia xa hoi, ma lam cho muc tiéu ay
duogc thyuc hién cd hiéu qua vai hinh thie, budce di va bién phap thich hop. Buong
161 d6i méi dat nudc caa Pang gan lién véi viéc giai quyét cac mdi quan hé giira on
dinh, d6i ma&i va phét trién; gitta d6i méi kinh té va doi mai chinh tri; gitta tuan
theo cac quy luat thi truong va bao dam dinh hudng xa hoi chu nghia; gitra phat
trién lyc luong san xuat va xay dung, hoan thién timg budc quan hé san xuat xa hoi
cha nghia; gitra nha nudc, thi truong va xa hoi; gitta tang truong kinh té va phat
trién vian hoa, thuc hién tién bo va cdng bang xa hoi, bao vé méi trudng; gitra xay
dung va bao vé To qubc Viét Nam x& hoi chu nghia; giita doc 1ap, tu cha va hoi
nhap qudc té; gitta Pang lanh dao, Nha nudc quan Iy va nhan dan 1am chu; gitra
thuc hanh dan chu va ting cuong phap ché, bao dam ky cuong xa hoi'®. Buong 16i
d6i mai dat nudc cua Pang nham thyc hién muc tiéu “dan giau, nudc manh, dan
cha, céng bang, vin minh”®.

3.1. Béi canh lich six va nhitng nhan té tac dong téi sw bién doi chua cac
khu tap thé & Ha Noi

15 C4c quan h¢ lon nay timg bude dugc bd sung, chinh stra tai cac ky Dai hoi cua Dang va phét trién thanh 10
noi dung tai Pai hoi X1l cua Bang Cong san Viét Nam. Xem: Bang Cong san Viét Nam (2021), Van kién Pai hgi
dai biéu lan thi: X111, tap 1, Nxb. Chinh tri quéc gia Su that, Ha Nai, tr. 39.

16 Cwong linh x4y dyung dit nudc trong thoi ky qua do 1én chu nghia xa hoi (b6 sung, phét trién ndm 2011) cua
Pang. Xem: Dang Cong san Viét Nam (2012), Van kién Pai hi dai biéu toan quac lan thiz XI, Nxb. Chinh tri quéc
gia Su that, Ha Noi, tr. 70.
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3.1.1. Béi canh lich si

Trong thap nién 80 cua thé ki XX, trudc sy gia ting nhanh vé dan sé dan dén
tinh trang thiéu quy nha cang tré nén tram trong, tré thanh méi nguy hai truc tiép
t6i su 6n dinh cua ca mot hé théng, ché do von da dang gip khé khin va khung
hoang vé kinh té nang né.

Trong mét nghién ctu vé cau trac dan cu nam 1991 da chi ra thanh phan cac
ho gia dinh trong giai doan nay bao gom 2 thé hé (bé me va con céi) chiém 86%
tong sé ho gia dinh, nhitng ho co trén hai thé hé chi chiém 14%. O Ha Néi, cac ho
gia dinh chia nho theo s6 thé hé cy thé:

- Mot va hai thé hé: 80%

- Bathé hé: 18.46%

- Bén thé hé: 1.54% [160, 154-155]

Ty 1é mat do dan sé qua dong va viéc sdng chung cua nhiéu thé hé 1a mot
van dé dang bao dong, theo thoi gian, cac gia dinh vai cac thé hé con cai sé& 16n va
da tudi 1ap gia dinh, thanh vién sé& tiép tuc tang, khong gian sinh hoat cang ngay
cang bi thu hep. Chinh diéu dé khién cho nhitng ho gia dinh nay phai ty ¢ can
thiép vao chinh khéng gian ¢ ciia minh dé c6 thé coi ndi, mé rong thém dién tich
sinh hoat phi hop vai sé lwong thanh vién méi cia gia dinh. Tuy nhién, quy dat
mdi ho khong duoc ting 1én, van trong khudn kho chung theo thiét ké cii ctiia cac
toa nha do vay, ho phai can thiép vao ciu tric ngdi nha trén phuong dién thoa hiép
Vi cac gia dinh xung quanh. Chinh diéu ndy dan dén hién tuong “Chudng cop” tai
cac khu tap thé khi cac ho gia dinh tir ting duéi 1én trén cing nhau xay vuot ra
khoi pham vi toa nha, coi néi thém phong & hodc phong bép... Vén di hién tuong
nay xay ra do nhitng phat sinh tir chinh thiét ké goc cua cac nha tap thé chi danh
cho céac gia dinh hat nhan hon 1a mot gia dinh c¢6 nhiéu thé hé khéa phé bién ¢ Ha
Noi [120, 168].

Cudc sbng caa nhan dan tir sau khi thuc hién chinh sach P6i méi nim 1986
it nhiéu c6 su thay doi tich cuc. Chat lwong cudc song khdng phi hop véi kha ning

tai chinh, tao nén sy chénh léch gitra nhu cau ciia con ngudi va kha nang cung ung
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cua cac khu tap thé. Nhiéu nguoi dan lva chon di chuyén sang cac ving quy hoach
méi nam & cac khu vanh dai, ria thanh phd vi gia tién ré cing véi d6 1a su xay
dung mai, rong rédi va thoai mai hon. Chinh su thay doi nay khién cho nha nuéc
phai tinh toan ciing nhu c6 nhimg phan doan, ké hoach 1au dai déi véi cac khu nha
tap thé. Van dé thiéu nha ¢, nhu cau cao vé noi & van ludn thuong truc nhung
khong thé dé viéc nguoi dan chuyén di tao cac can ho tréng tai khu tap thé. Chinh
diéu nay dan dan tac dong khién cho su thay doi vé mat chinh sach dé nguoi dan
c6 thé chu déng hon voi viéc mua ban. Diéu nay vira xir Iy duoc hai van dé: Thu
nhat, van dap tmg duoc nhu cau can cung (ng vé nha ¢ cho mot bo phan dan cu;
Thir hai dua dugc nguoi t6i cac khu ¢ xdy dung maéi ma khong gay xung dot hay
tac dong tiéu cuc dén tinh hinh quy hoach d6 thi néi chung. Giai doan nay, loai
hinh nha & méi “nha lién ké” xuat hién nhiéu va theo mot sé thdng ké, khao sat
giai doan nay cho thay s lwong chuyén doi tir c4c nha tap thé cii sang loai nha Mai
chiém 28.6% vi cc can nha lién ké mang tinh riéng biét hon, dugc cap giay ching
nhan quyén s hiru thuan tién va dé dang hon.

Bang 3.1. Su thay ddi loai hinh nha & ciia cac ho di chuyén tai Ha Ni (%)

Loai nha & Loai nha &

trwéc khi di Nha | Nhadoc | . .. .

chuyén chialo | lap | Canhd | Khac Chung

I':'Iﬂz gg'cal'; 57.3 21.6 35.5 0.0 47.9

Biot ap 10.7 416 5.6 0.0 125

Che b chung oy | 286 34.6 53.4 20.0 35.0
e g 3.4 2.2 5.6 80.0 4.6

Khac

Tong so 100 100 100 100 100

Chung 66.9 9.0 22.9 13 100

Nguén: [67; 103]

Trong giai doan nay, Nha nudc da bat dau thay duoc nhiéu van dé bat cap,
trong d6 ¢ viéc khdng thé xay dung thém nhiéu nhiing khu tap thé cé dién tich sir
dung chung lén nhu trede. Mot phan do su thay doi ctia con nguoi, su thay ddi cua
x& hoi dan dén nhu cau, mong mudn ciing khong con nhu nhimg nim trude d6. Do
vdy, Nha nudc budc phai xay dung cac khu tap thé mai véi thiét ké khac so véi
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trudc bang cac can ho riéng biét. Nhitng ddy nha s& bao gém cac cian ho khép kin,
chi con chung nhau cau thang va hanh lang di lai. Tuy nhién, nhin tong thé, tuy
rang can ho 12 riéng biét nhung van nam trén manh dat so hitu tap thé toan dan nén
van it nhiéu chiu su chi phéi cua yéu té “tap thé”.

Tai cac khu tap thé, hién tuong mai xuat hién véi cac khu nha tu xay ngay
tai c4c vung khong gian mé cua tiéu khu. Céac ddy nha lién tuc dugc mé rong vao
cac khu vuc cong cong cho t6i khi lam thay doi va bién dang hé théng cau tric
duong va khéi nha.

T6i nhitng nam 2000, thanh phé Ha Noi di hoan chinh phan khu chirc ning
v6i phan chia bao gdm khu dan cu, khu céng nghiép, khong gian cong cong va cac
trung tdm chuyén nganh, cac khong gian dac biét. Khu dan cu chia 1am khu dan cu
phat trién han ché va khu phat trién. Thang 03/2002, Ban Quan 1y dau tu va xiy
dung khu d6 thi mé1 Ha Noi duge thanh 1ap [82]. Sau do cac du an lién quan dén
nha & cho nhan dan duoc dau tu nhu cac khu nha & Pam Trau, Thanh Tri, Vong
hay cac khu dich vu tong hop va nha & Bac Linh Pam, Khu d6 thi Trung Yén (Cau
Gidy), Pinh Cong...

3.1.2. Nhitng nhan té tdc déng tdi sw bién doi cia cac khu tdp thé ¢ Ha
Ngi

3.1.2.1. Chinh sach ciia Pdng va Nha nwoc

Chinh sach vé quy hoach

Ngay sau Ké hoach 5 nim 1976-1980, K& hoach 5 nim 1981-1985, bit dau
tir Nghi quyét Hoi nghi Ban chap hanh Trung wong lan tha 6 (Khoa 1V), thang
08/1979 di dua ra nhitng diéu chinh dé c6 duoc nhiing sy thay doi vé sau ddi voi
dat nudc ndi chung. Trong ké hoach 5 nim 1an nay, Pang va Nha nuéc tuy dung
trudc thir thach khé khan khi phai ddi pho, xtr Iy ddi véi tinh trang kinh té dinh tré,
kho khin nhung van chu truong thuc hién muc tiéu cham lo d¢én doi séng cua nhan
dan ca vé vat chat 13n tinh than, tim mot huéng di méi dé phat trién kinh té nham
dap (ng nhitng nhu cau thiét yéu nhat, tién téi cai thién doi sdng cua nhan dan.

Nhung nhu cau vé an &, viéc lam, y té, gido duc déu thé hién duoc su nd luc cua
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Pang va nha nudc sau thoi ki truée kho khan. Trong linh vuc dau tu xay dung co
ban, nha nudc tap trung dau tu cho cic nganh then chdt cua nén kinh té nhu dién,
than, dét, gidy, dau khi... va vu tién hon cho cac cong trinh trong diém, trong d6
phai dau tu thich dang cho nha & Ha Noi véi dién tich 7 van m?; riéng d6i voi nim
1982 va 1983, muc tiéu lién quan dén nha ¢ duoc dit cao hon khi dua ra phai xay
dung dugc 18 van m? cho Ha Noi ndi riéng.l” Nha nude da chi 4416 ti ddng cho
viéc xay dung 2097 triéu m? dat dé xay dung céc khong gian cho nha & [160, 159].
Bang 3.2. Pau tw va chi phi cho xay dung, nang cap nha é
Giai doan | 1930-1954 | 1955-1975 | 1976-1985 | 1986-1990 | 1991-1996

Pau tu
(%):

- Nha nuéc 25.0 68.2 29.3 21.7 10.1
- Ho ca thé 75.0 31.8 70.7 78.3 89.9
Chi phi

trung binh 14.3 15 5.8 3.1 8.3
(lugng

vang) ‘
Nguon: [154; 138]

Chinh sach P6i méi caa nha nuéc khong chi tac dong trén khia canh néi

rong hon pham vi trén phuong dién van ban quy pham phap luat. Nhitng thanh tuu
kinh té dat duoc da phan nao cai thién dugc doi séng cua nhan dan. Tuy rang so
véi cac qudc gia trong khu vuc, thé gigi, mac thu nhap chua cao nhung so véi
chinh thu nhap trong nhimg nam trudc 1986 déu cho thay su chuyén bién tich cuc.
Poi sdng dugc céi thién dwa con ngudi vao trang thai méi va cé trach nhiém hon
Vvé6i chinh noi & cua minh do ho cam thay khong hai 1ong véi diéu kién séng hién
tai, n6 da theo ho tir nhitng ndm thang bao cip va khong con tuong xting vai nhu

CAU Nnixa.

17 B4o c4o vé phuong husng, nhigm vu va nhitng muc tiéu chit yéu caa ké hoach nha nuéc nim 1982 (trinh
Hoi nghi lan thir 11 cua Ban Chip hanh Trung wong Dang, khéa 1V) http:/tulieuvankien.dangcongsan.vn/van-kien-
tu-lieu-ve-dang/hoi-nghi-bch-trung-uong/khoa-iv/bao-cao-ve-phuong-huong-nhiem-vu-va-nhung-muc-tieu-chu-yeu-
cua-ke-hoach-nha-nuoc-nam-1982-trinh-hoi-nghi-lan-thu-1086.
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V6i chinh sach D6i méi, linh vuc nha ¢ do thi duoc dit dudi sy tac dong
trong thay ddi vé chinh sach, dic biét phan anh rd qua viéc tai cau trac lai vén dau
tu xay dung nha o.

Bang 3.3. Von dau tu xay dwng va phat trién nha & méi tai Ha Nai
1991-199518

1991 1992 1993 1994
Téng 100% 100% 100% 100%
Ngéan sach
TW va dia 6.0 0.8 1.9 0.3
phuong
Ngan sach 79.2 78.8 75.6 83.9
cong
Hop tac 11.3 17.4 14.6 12.4
Khac 3.2 3.0 6.9 3.4

Nén kinh té chuyén sang phat trién theo co ché thi truong dinh hudng X hoi
cha nghia tir sau naim 1986 ddng thoi dan theo nhing sy thay dbi vé mat kién tric
va xay dung & Ha Noi. Tai ddy, nhiéu nha dau tu méi xuat hién, dén tir nhiéu thanh
phan xa hoi khac nhau, bao gom ca trong va ngoai nudc. Bén canh do, tinh trang
xubng cap cua cac khu tap thé kiéu cii di kém vai dién tich chat hep, ha tang bi qua
tai... dwa dén van dé va bai toan can giai quyét dé dap tng nhiing yéu cau duoc dit
ra toi cudc séng sinh hoat hang ngay caa nguoi dan thu da.

Giai doan sau DPoi méi 1a giai doan c6 nhiing sy khéc biét vai tinh phap ly
cua cac do 4n ngdy cang cao. Nha nudc timg budc hoan thién cac ban ban, bo luat
lién quan toi quy hoach, xay dung... Néu nhu giai doan trudc chi c6 1 d6 an quy
hoach Ha Noi duoc phé duyét (Quyét dinh sé 100TTg ngay 24/04/1981) thi giai
doan nay cac do an dugc phé duyét vai sé lwong 16n va cé quy md, chat luong hon.
Hon nira, dién tich Ha Noi ciing c6 nhiéu sy doi thay so véi thoi gian dau tir ndm

1954 véi qua trinh d6 thi hda trai qua thoi gian dai, dién tich mo rong thu do tang

18 Théng ké nién giam nam 1995 — Cuc Théng ké Ha Noi.

95



nhanh di kém cung thay d6i vé dan sé. Day chinh 1a nhiing van dé dat ra yéu cau
cong tac xay dung bd sung thém quy nha & dé phi hop, twong xing Véi su thay doi
cua thanh phé.

D6 thi hoa phat trién manh mé& dan dén nhiéu tac dong toi cau tric do thi
mang tinh chat tap trung bao cap cua giai doan trudc d6. Trudc su bung nd va qué
tai dan s6 noi thanh (Theo tai liéu tong hop diéu tra dan sé 01/04/1989, dan sb
nudc ta nam 1986 1a 61,11 tri€u nguoi, nam 1989 1a 64,7 triéu nguoi, nhu vay ty 1€
tang dan sb ty nhién trong giai doan 1986 dén 1990 vao khoang 2,29%, so v&i chi
tiéu 1,7% duogc dé ra tai Pai hoi VI caa Pang). Nhiéu khu nha & mai dugc xay
dung do chinh sach cip dat cho cac co quan doanh nghiép, xay dung bang von Nha
nudc hodc von tu c6. Bén canh d6, mot s6 chua truong duoc dua ra nham giai quyét
cac van dé cua qua trinh thay d6i co ché kinh té nhu cho phép xay dung nha ¢ tur
CAp quan Vi Cac YBu cau coi ndi, cai tao, xdy mai nha ¢ caa nhan dan, ca trong
khu vuc nha tu va nha coéng cho thué hay mé rong diéu kién cho phép chuyén
nhuong, mua ban nha cua tu nhan, khuyén khich cai tao nha trong khu vuc noi
thanh. Pay la nhitng budc di méi dé thich ung véi su thay do6i cua x& hoi, tuy
nhién, lai v6 tinh gay ra nhiing thuc trang khac tai cac khu tap thé, gay kho khin
cho ¢ong tac quan Iy vé sau nay.

Sau mot thoi gian phat trién manh véi tinh trang khé quan Iy, 16n xon, tu
phat va chap vé cta ha ting d6 thi, dac biét tai cac khu tap thé, chinh quyén Thanh
phd di co chu truong chan chinh lai cac hoat dong dua trén Luat dat dai, thiét 1ap
lai trat tu vé xay dung cong trinh va quan Iy phat trién.

Trudc nam 1986, khu tap thé duoc xay dung theo cac chuwong trinh nha &
mang tinh tro cap, phan phdi boi nha nudc va khéng cé cac chinh sach vé nha ¢
mang tinh toan dién. Nha & duoc xem 1a mét hang héa thudc quyén so hitu cua nha
nuée. Doi twong duoc phan phdi nha duoc quy dinh rd rang tuy nhién, trén thyc té,
cac chuong trinh nha & nay chi cd thé dap ang duoc mot phan ba nhu cau caa can

bo cong nhan vién nha nudc [173].
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C6 thé danh gia tong thé rang, tir sau thuc hién chinh sach P6i méi nim
1986, cac chinh sach lién quan truc tiép dén nha & duoc ban hanh, ma trong d6 lién
quan dén viéc bai bo ché do bao cép cua nha nudc da tac dong manh mé dén tinh
chat ctia cac khu nha tap thé. Tai day, nha nudc khuyén khich ngudi dan ty cham lo
cho can ho ctia minh, bao gém ca viéc xay dung, stra chira, diéu ma trudc kia thudce
vé trach nhiém quén 1y ctia nha nudc. Cho téi nam 1987, nhin nhan thay nhitng su
thiéu hut vé nhan lyc va kha niang kinh té, cic chuong trinh san xuat nha ¢ do
ngudn tro cap chu yéu bai Nha nudc dugc tam dung. Tir day, lan dau tién, cac
nhom tu nhan méi dugc chinh thirc tham gia vao qué trinh xay dung cac khu nha ¢
va sau d6 vai nam duoc cdng nhan chu sé hitu hop phap, dan dan ting budc g&
quyén so hitu nha & doc quyén tir Nha nuéc. Quyét dinh s6 3327/QP-UB ngay
11/08/1987 cua Chu tich Uy ban nhan dan Thanh phé Ha Noi vé viéc “T6 chirc xay
dung va ban nha cho cong nhan vién chitc va nhdn vién” dd mé ra co ché huy
dong nguon von cua ca nha nudc, tap thé va nhan dan dé phat trién quy nha 6.
Nam 1989, phan dau tu ctia nha nuéc chi con chiém khoang 30%, cac co quan, xi
nghiép chiém khoang 35% va phan do dan tu dau tu chiém khoang 33%. Pay 1a
budc qua do dé chuyén dan sang co ché thi trudng trong giai quyét van dé nha &
[38, 904].

Luat nha & nam 1991 véi ndi dung nhic dén bao dam quyén so hiru nha &
ctia nguoi dan, khuyén khich moi c4 nhan, t6 chtic duy tri va phét trién ngudn nha
&, dong thoi trao cho moi ngudi quyén xay dung, nang céap, thué va ban nha &. Pay
1a mot budce chuyén bién hoan toan so véi giai doan trude, dic biét trong thoi ki
bao cdp khi ma nhitng cong viéc trén gan nhu bi han ché, khong duoc phép thuc
hién. Co ché bao cap hoan toan cta nha nuéc vé noi & duoc thao g& va tir day,
ngudi dan cé nhiéu quyén hon ddi véi chinh cin ho ciia minh sinh séng. Bén canh
d6, theo Hién phap nim 1992, sy bao dam trong quyén st dung dat 6n dinh 1au dai
ctia ngudi dan, quyén so hitu nha & va quyén cu tra tai noi ma ho mong muén dugc
thé hién rd rang. Cung ndm 1992, Chinh phu cho phép ban céac loai nha cip 3, cip

4 thudc s¢ hitu ciia nha nude cho nguoi st dung.
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Tai Quyét dinh s6 188/TTg ban hanh ngay 27/11/1992, trg cap nha & bai nha
nudc duge bii bo trong d6 bao gdm ca trg cap nha o theo luong cla céng nhan
vién chire trong khéi nha nuée. Pong thoi cing nam, thanh phd thuc hién chu
treong x6a bd ché do bao cap vé nha ¢. Ngoai ra con mot sé dao luét, vin ban khac
cling ¢ tac dong dén van dé so hiru nha tai cac khu tap thé nhu Luat dat dai nim
1993, Nghi dinh s6 60-61/CP ndm 1994 vé nha &, dat & va mua ban kinh doanh nha
. Tur thoi diém ndy, nhitng ngudi o tai cac khu tap thé dan dan c6 nhiing quyén
han riéng ddi v6i chinh cin h cia minh.

Bang 3.4. Xay dung/N4ng cap nha ¢ qua cac thoi ki trong tién trinh
phat trién nha &

Thoi ki 1930-1954 | 1955-1975 | 1976-1985 | 1986-1990 | 1991-1996

Ty 1€ (%)
ho gia dinh
da xay hoac 1.0 6.4 13.1 19.4 51.4
nang cap
nha cua
minh

Nguon: [154; 138]

Sau khi x6a bo ché do bao cip nha ¢ theo Phap lénh nim 1992 va trude d6
la bai bo ché do phan phdi nha theo Quyét dinh sé 150/QB-CP ngay 10/06/1977
cua Chinh phi, ngay 05/07/1994, Chinh phu ban hanh Nghi dinh 61/CP vé mua
ban va kinh doanh nha &, thuc hién viéc ban nha ¢ thuoc s¢ hiru nha nuéc cho
nguoi dang thué. Nhitng nguoi dang thué trong dién nay tur trudc nam 1992, sd
hitu nhitng cin nha da xubng cap do nha nuéc khéng dam bao duoc ngudn tién tir
viéc thué nha nén khéng du dé duy tu, sta chira, bén canh do, ngudi séng o do
cling khong c6 dong théi sta chita tai chinh can nha ctia minh. Thyc té cho thay,
dan cu chu yéu 1a ddi twong can bo, céng nhan vién chirc nha nudc gap khé khin
vé van dé nha &, nhiéu ho gia dinh sinh song qua nhiéu thé hé, khong co diéu kién
tu tao 1ap chd & méi. Cac cach tiép can méi d6i véi xay dung nha ¢ da hop phap

hoa tap quan nha ¢ cua mot b phan dang ké cua dan sb thanh thi va ngoai 6 tir
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viéc mua ban bat hop phap vat liéu xay dung, sira d6i céc toan nha cua khu tap thé
cling nhu 1an chiém khong gian cong cong. Mt khéc, cac té chic nhu quan doi,
truong dai hoc,.. dugc phép phan 16, chia nho tir cac khu dat ma ho dugc nha nudc
giao cho can bd nhan vién cua minh dé xay dung nén cac khu dan cu. Trude do,
Luat Pat dai nam 1993 x4c nhan quyén st dung dat, cho phép giao dat thué lam
nha ¢ cho ¢4 nhan va ho gia dinh, tao diéu kién cho nguoi dan tu phat trién nha 0,
dam bao viéc trao doi, chuyén nhuong, cho thué, thira ké gidy chiung nhan quyén
sir dung dat va sir dung trong nhu mot phuong thire 1a tai san thé chap va duoc nha
nudc cap dat theo gia quy dinh chung. Sau d6, luat Pat dai nam 1998 cho phép st
dung gidy chimg nhan quyén st dung dat dé cho thué lai va gop vén.

Trong sudt 40 nam, nha nudc va cac ban bd nganh lién quan da dua ra hang
trim van ban quy pham phép luat lién quan dén van dé nha & nham tao diéu kién
phat trién nha ¢ do thi tai Viét Nam. Mot s6 két qua kha quan dat dugce nhu trong
vong hon 30 niam tir 1960 dén 1993, ngudn cung cap nha & qubc gia di ting 50%
so vai kha nang dap trng ciia nam 1960 [174, 56].

Chinh sach vé phan b, sé hiru nha &

Nha nudc thuc hién chinh sach vé phan phdi nha ¢ cho can bg, cong nhan,
vién chire 1am trong co quan Nha nuée. Theo d6, ché d6 phan nha sé& dua trén ddi
tuong va s6 nguoi trong mdi ho gia dinh. Vé nguyén tac, mdi ngudi chi duoc phan
phdi duy nhat mot chd &. Nguoi dugc phan phdi nha ¢ phai 1a nhitng nguoi chua
c6 nha hodc dang ¢ trong diéu kién chat choi, toi tan, kém an toan, uu tién b tri
nha ¢ cho nguoi cé cong vai Cach mang.. cho téi trude nam 1992 véi su ra doi caa
Phap lénh vé nha ¢ da xoa bo chinh sach bao cp vé nha & nham dam bao cho su
cong biang. Vé co ché quan ly, nha tap thé 1a dé phan cho céan b, cong nhan vién
chtrc 1am viée cung co quan, cing nha may, khi vé& nha ciing bi quan ly théng qua
cac cudc hop t6 dan phd. Vé tiéu chi phan phéi khéng can ctr trén viéc phai phuc
vu lgi ich kinh té ma dua trén loi ich x& hoi. Nha nude nudc s& co trach nhiém
dang ra bao lo cho tat ca nhiing thir ma doi séng nhan dan can, hd trg phan nao cho

van dé thu nhap con thap cua nhan dan.
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Trong mot nghién ciu vé nguyén vong cac gia dinh vé phan phdi nha &, bén
canh su sdp dit tir phia Nha nudc, mong muén cia nguoi duoc lua chon sinh séng
& cac khu tap thé ciing thé hién nhitng quan diém rd rang vé van dé ton tai ciing
nhu phan no cho thay nhimg diéu bat cap trong van dé phan phéi nha ¢. Nghién
ctru tap trung cha yéu vao thanh phan nhing ho gia dinh ¢6 nhiéu nguoi va thuong
la cac cap vo chong, trong do, vo chdng can bo, nhan vién mai cudi thi chi co
khoang 15% dugc phan phdi nha ngay sau khi cudi (tri thiac: 18.2%, c¢éng nhan:
16%, vién chtic: 11.1%); con lai, mot s6 kha dong khoang 34% vé chung séng chat
choi voi bo me [80, 57]. Bén canh d6, sy xudng cap cua cac khu tap thé va ting
nhanh vé sd luong thanh vién gia dinh cua cic ho dan ciing tao ra nhiéu can tra,
gy kho khin trong cudc séng sinh hoat thudng ngay.

Trong giai doan sau Vi sy cat giam vai trd ciia nha nudc ciing nhu dan xda
bo ché do bao cap vé nha & ma nhu cau & ngay cang tang. Ptng trudc nhirng van
dé mai, thanh pho Ha Noi da dua ra chil truong giai quyét kho khan cho can bo,
cdng nhan vién bang chinh sach cip dat. Chu truong nay di gop phan giai quyét
dugc mot loat cac nhu cau vé nha &, tuy nhién nhiing han ché ton tai trong quan ly
dat dai dan dén sy hinh hanh cua mét loat cac khu nha & kiéu chia 16 va da phu kin
da phan nhitng khu dat & con lai cia thanh phé c6 tiém nang phat trién.

Tinh trang nguoi dan tu coi ndi noi ¢ cua minh gay ra nhiéu diém bat cap
lién quan dén an toan ciing nhu canh quan, my quan d6 thi. Nha nuée da thyc hién
chién lugc nham ngan can va han ché cac hoat dong mang tinh ty phat va tu nhan
hoa tac dong dén cac khu nha cong thdng qua viéc phuc tap hda céc thu tuc lién
quan dén yéu ciu gidy phép va ting thoi gian dé xur Iy cip cac loai gidy phép lién
quan. Theo d6, ngudi dan mudn tu stra hay ma rong khong gian sinh hoat ciia minh
can phai c6 gidy xac nhan cua phuong chang minh viéc cho phép ting dién tich,
kém theo d6 1a cac gidy to hd tro, can thiét, thiét yéu khac. Trong giai doan nhiing
nam 70-80, c4c loai gidy phép lién quan dén xay dung va sira chira 1a bat budc néu
muén tac dong dén ciu tric cin nha, ngay ca viéc nhé nhu son ctra ra vao [150].

Tuy vay, tinh trang ngudi dan ty y xay, stra nha ¢ khong cé gidy phép van dién ra
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trong khoang thoi gian tir nam 1975 dén cudi nhitng ndm 1990. Trong mot khao sét
duogc thuc hién vao nam 1983 tai cac khu tap thé & Ha Noi da cung cip théng tin
rang 75-83% déan cu sdng ¢ tang trét va 50% dan cu sdng ¢ cac tang phia trén da
bo di cac burc twong vach ngan phong & phia trong can hd ciaa minh ma khéng co
su cho phép nao cua chinh quyén [150].

Trong cac giai doan trudc do, voi su tdn tai ctia ché do quan li€u bao cép,
moi linh vuc déu dugc nha nuée ding ra nhan trach nhi¢m chinh vé minh. Bén
canh d6, cac yéu t6 s& hitu tu nhan déu bi han ché do qua trinh qua do xa hoi chu
nghia. C6 thé nhin thiy rd rang, viéc dugc toan quyén doi voi can ho ciia minh tai
cac khu tap thé gip mot van dé chung tai thoi diém lac bay gio d6 1a rat it, phai dén
sau nay, sy thay doi chinh sach, mé rong hon vai trd cta ca nhén, tai d6 méi bat
dau xuét hién nhiing tic dong ctia chinh chu thé 1én noi ¢ ciia minh. Diéu nay nhin
& mot goc nao d6 thé hién su thay ddi trong quan diém, hon nita tao mot su thoai
mai hon va ciing tu chu hon cho ngudi dan, tao tinh trach nhiém véi chinh chd cu
tra cua minh khi trong mét vai nam trudc do, tinh trang tu coi ndi, stra chita co
xuat hién va thuc hién mot cach khong cong khai, trai phép nhung nha nudc khong
thé kiém sodt triét d hoan toan duoc.

Ba T.B.Thuy chia sé rang sau khi nha nuéc x6a bé ché do bao cap vé nha 4,
nguoi s& hitu cac can ho da co nhitng quyén riéng biét, cu thé cua ho thdng qua
viéc cap s6 do, dong thoi 1a nhitng nghia vu di kém. Tir ddy, moi ngudi c6 thé mua,
ban, cho thué nha cua minh hodc mua cac cin ho lién ké dé mo rong dién tich sinh
séng cua gia dinh.®

C6 thé thay rang, véi su thay d6i di mang tinh cha dong hay bi dong, bat
budc phai thay doi do nhiing yéu to tac dong nhu kinh té, chinh tri... van dé so hitu
nha & ciing chiu nhiéu tac dong. Nguoi dan tir nhitng ngudi dugc phan nha, mang
danh 1a thué nha dan tré thanh ngudi chi cia chinh can ho cia minh. Tir nhing

biéu hién nho tir chu dong sira sang, tac dong va cau tric khong gian sinh hoat cua

19 Phang véan ba T.B.Thay ngay 22/08/2021, Ba Thiy séng tai Khu E9, Khu tap thé Thanh Cong tir nim 1989
cho tai nay.
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ban than téi viéc dugc phép trao ddi mua ban cac can ho trong khu tap thé da thé
hién rd sy thay doi nhu vay. Khai niém vé so hitu tu nhan xuét hién, dan thay thé
cho s& hitu cong va 1a mot su thay thé bit budc do kha ning cung @ng cua tap thé
d3 khong con ddi dao nhu trudc. Bén canh d6, xuat phat tir nhu cau cua chinh ca
thé trong cac khu tap thé dan dén yéu té ca nhan dan vuot 1én yéu té chi phdi va
quan ly boi tap thé. Diéu nay hoan toan di nguoc lai voi muc dich xay dung ban
dau cua cac khu tap thé tai Ha Noi ndi riéng. Hoa chung véi su thay doi cua van dé
tu nhan hoa d6i véi nha ¢ tai Viét Nam ldc bay gio, ddi twong cac khu tap thé ciing
c6 nhitng su thay doi theo chiéu hudng xu thé caa thoi dai. Nhin trén tong thé, vai
trd caa nha nudc va cac ho cé thé trong van dé tac dong truc tiép dén xay dung, tu
stra nha cra da co su thay do6i qua thoi gian.

3.1.2.2. Nhitng nhan té tic dgng dudi sw thay déi trong nhdn thic ciia cuw
dan

Cac nha tap thé dau tién dugc xay dung, chirc ning duy nhat 1a lam mot
khong gian sinh sdng cho nguoi dan. Trong d6 bao gém céc tién ich tat yéu va co
ban phuc vu cho cudc song cta ngudi dan nhu an, &, tam giat, sinh hoat... Tuy
nhién, theo thoi gian, véi su thay doi cua cac yéu té ngoai canh va yéu té con
nguoi nhu thay d6i vé chinh sach, thay doi vé quy hoach, xay dung, thay ddi vé
thanh phan dan cu... d gay ra it nhiéu nhiing x&o tron, tac dong truc tiép dén moi
truong do thi.

Su lién két giita cac ddy nha, cac con phd, chirc niang cua céc khu vuc trong
tiéu khu da gap phai nhimg thay doi cin ban. Khi thém céc yéu té mang tinh chat
c4 nhan, riéng tu vao mot cong ddng mang tinh tap thé tat yéu s& sinh ra thay doi,
dic biét trong mdi quan hé giita cac khu trong noi bo mét tiéu khu. Cung véi do, su
Xuat hién cua cac cong trinh dich vu véi chirc nang méi nhu cira hang, nha hang,..
tao nén sy chuyén doi tir mot khu vén mang tinh khép kin, nghiém ngat va cé dinh
dan cu tré thanh mot khu vuc cé tinh di dong hon khi sé& 16i kéo theo sé lugng

ngudi t6i khdng chi sinh séng méi ma con trai nghiém dich vu.
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Viéc tu phat md rong cin ho caa mdi ho gia dinh déu xuat phat tir nhu cau
cap béach do s6 luong thanh vién trong gia dinh ting. Piéu nay da tac dong rat 16n
dén khéng gian coéng cong, khién cho quy dat danh cho cac hoat dong sinh hoat
chung dan thu hep. Cac can ho ¢ tang trét cua day nha trong khu & c6 mat tién
quay ra cac phé chinh tré thanh cira hang, dan sir dung thém cong niang phuc vy
cho kinh doanh ngoai viéc chi dé sinh séng. Céc tién ich, dich vu duoc mé rong
lién tuc va lan rong nhanh. Nhin vé mat ki thuat, trong thiét ké ban dau cua cac day
nha tap thé, cac cin ho & tang trét duoc thiét ké vai chirc ning tuong tu cac tang &
trén va ciing c¢6 hanh lang, 16i di. Tuy nhién, véi viéc thay doi chirc niang, md ra
cac loai hinh dich vu da phan nao pha v cau tric cta chinh cin nha, mdi lién hé
gitra can nha vadi toa nha, gitra ddy nha vai cac con duong di lai trong khu.

Sy xuat hién céc cira hang tap hoa, cac nha dich vu tao nén dang dap cua mo
hinh gém cac can ho kinh doanh buén ban, tao mdi lién két gitra khéng gian van
hoa d6 thi véi thanh phd budn ban, mé hinh d6 trong d6 thi hién dai kha phé bién —
mo hinh “shop house” — can ho budn ban. Mic du vay, sy xuét hién cua loai hinh
nay hoan toan khoéng nam trong nhiing dinh hudéng, thiét ké ban dau cua cac khu
tap thé, tham chi ddi 1ap véi quy chiéu vin hoa, tinh chat vi khu tap thé duoc xay
dung véi muc dich cong dung dé & chir khéng phai muc dich thuong mai, hon nira
trong thoi gian trude thi cac hoat dong budn ban tu nhan hoan toadn bi han ché. Sy
xuat hién ndy phan nao goi lai hinh anh céc day nha tai 36 phé phuong véi cong
nang tuong tu Vira dap (ng van dé ¢ vira dap ang van dé thuong mai budn ban.

Sy thay doi trong cong nang dan dén thay do6i trong cau tric cin ho tai cac
khu tap thé véi nhiéu chirc ning duoc st dung ciing mét lic. Can phong cua cac
cin ho tang trét quay mit ra duong chinh s& dung dé ngu, an, lam phong khach va
noi ban hang.

L4y vi du nhu tai Khu tap thé Trung Tw, qua trinh bién doi cua cac cin nha 5
tang cho thay rd sy thay doi. Néu nhu trong giai doan 1980 — 1990, nhiing day nha
duogc giit nguyén ban, thodng mat, nhiéu cay xanh, &nh séang, khéng gian mé thi ti

nhitng nam 1991 trg di, dién tich sir dung 1am vao tinh trang thiéu, dic biét khong
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gian cho viéc &, dé xe dan dén hién tuong tu coi ndi chudng cop, 1an chiém tang 1
dé kinh doanh; cac khong gian mé, cdng cong bi 1an chiém va dan bién mat. Tai
cac khu ngoai ria cua tiéu khu véi diéu kién séng xudng cap, cac khong gian cong
cong c6 xu hudng thu hep. Nguoc lai, trén cac cung duong nhon nhip, sam uét, cac
khong gian m& co xu hudng xuat hién cac hinh thai thwong mai nhu shop house
hay tai cac ngd ba gan duong vao céac khu tap thé, khéng gian mé s& bi sir dung,
lan chiém cho cac hoat dong budn ban nho 1&, con lai 1a khéng gian danh cho chuc
nang o.

Vé vi tri khu phu, nhiéu ho gia dinh mong muén c¢é khu phu nam & phia sau
hoac & phia bén canh can hd cua ho voi li do hét strc don gian lién quan dén tinh
tham my. Khi budc vao mot can nha, moi nguoi déu phai di qua nha bép hay nha
xi. Voi cac khu tap thé, thiét ké ban dau vén 1a dé tan dung ti da moi khoang dién
tich, st dung duoc nhiéu dién tich nhat cho nhiéu nguoi co thé sinh séng nhét do
vy dién tich dé sinh hoat duoc wu tién hon. Bén canh d6, tinh chat cua xa hoi chu
nghia, tinh than tap thé ludn dugc dua lén hang dau nén viéc sir dung chung, chia
sé cac nhu cau phu nhu bép nac hay vé sinh dugc dit ¢ phan nay. Nhimg van dé

(3

nay duoc goi 12 “phu” nhung thuc chat lai khong hé “phu” mét chut nao. Néu so
sanh v&i yéu to “o” thi day ciing 13 mot trong nhitng nhu cau thiét yéu cua con
nguoi, khong thé thiéu va ciling khong thé chia sé qua nhiéu. Tuy nhién, nhu véi li
do néu trén cung véi do 1a vige dat 1én mot cai can so sanh thi viéc & chung va viéc
str dung chung cac khu phu thi chic chan s& khong c6 ho gia dinh nao dong y voi
viéc ghép ho & voi vai ba gia dinh khac ca.

Trong giai doan vé sau, dic biét cac khu tap thé duogc xay dung ¢ giai doan
tir nhitng nam 80 trd di, thiét ké dd co nhiéu wu viét hon, su khép kin duoc cai
thién hon nhung canh ding chung cac khu phu van con. C6 nhing lo ling, nghi
ngai ctia nguoi dan cling khong c6 gi kho hiéu. O cac khu nha it ting, cac gia dinh
déu mudn tranh x4y nha xi cong cong vi kho sir dung ban dém va thuong kém don

dep, ban thiu nhiéu.
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Mot 6 sb lidu cu thé nhu sau: 65% gia dinh muén dit kho Xép gﬁn bép, chi
c6 25% phat biéu 1a nén dit gan phong ngu, 88.5% khéng mudn c¢6 nhiéu ta tuong
hoac kho phan tan ma thich tap trung lai. Néu duge mot dién tich khoang 3-4 m?
lam chd phoi phéng, nghi ngoi thi 59.5% mudn té chtic thanh hién logic thut vao
mit nha dé tranh mua, chéng buc xa va dé loi dung khai thac, nhung 10.5% lai
thich c6 ban cong dé tién loi phoi phong va trong cdy canh. Riéng vé bép, thi chin
bép khong nén thap qua; mot s gia dinh khu Trung Tu ké dé dung dau khu dun
niu. Ong thong khoi can duoc cai tién dé co thé st dung duoc... Hanh lang khong
nén qua heo nhu ¢ khu trung Tu va nén xay & phia bén theo huong Nam....[57, 63]

Theo thiét ké nguyén ban, hé théng dich vu cong cong tai cac tiéu khu duoc
phan bo theo nén kinh té bao cap. Tuy nhién, véi su xuat hién cua nén kinh té thi
trudng, MG Cira, tu nhan hoa phat trién, vi tri caa trung tdm va cac dich vu cong
cong da duoc thay d6i va phat trién theo dang tuyén ¢ hai bén mit duong voi su
tham gia cua ngudi dan. Hién tuong nay dan dén viéc nguoi dan sir dung cac
khong gian cong cong dé phuc vu muc dich kinh doanh riéng cua ban than. Dién
hinh nhu tai cac khu Trung Ty, Kim Lién va Thanh Xuan Bac.

Con nhiéu hon nita cac yéu cau ctia ngudi dan sinh song tai chinh cac khu
tap thé nay, tir nhitng thir nho nhat dén nhitng thtr 16n nhat. Xét cho cung ciing chi
xoay quanh cudc song thudng ngdy cia ho. P6 1a nhiing diéu thiét yéu. Nhu da
giai thich ¢ phia trén, khi cudc song thay doi, thu nhap kinh té ting 1én, con nguoi
phat trién theo nhip séng cia thoi dai, tu twong, nhan thirc thay doi dan téi nhu cau
cao hon. Nhung nhiing thay d6i d6 & Viét Nam néi chung lai khong tuong thich 13n
nhau. Doi sdng vat chét tinh than thay d6i nhung co s& vat chat van giit nguyén,
tham chi khong c6 sy bao tri, bao dudng dé dan dan cang ngdy cang xubng cap.
Nhitng khu nha méi phan nao dép tng duoc nhitng nhu ciu trén nhung véi nhimg
han ché trong thoi diém bay gid thi van khong hoan toan xur 1y duoc cic van dé
con ton tai.

3.2. QuA trinh phat trién va bién d6i cia cac khu tap thé & Ha Noi tir
1986 — 2000
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3.2.1. Khia cgnh quy hoach

Giai doan sau DPoi moi c6 nhiéu thay doi véi dic diém to chic khong gian
khu vire noi thanh cé ¥ twong tao nén mot truc chinh huéng Tay Nam ho Tay lam
truc trung tdm va mé rong Ha Noi doi xang sang hai bén theo ciu tric “canh
buém”. Co cau quy hoach Thanh phé duoc chia thanh nhiéu khu vuc chitic ning,
trong d6 c6 cac khu dan dung gém nhiéu tiéu khu nha ¢ méi.

Vao nhitng nam 80 cua thé ki XX, cac nha quy hoach, quan Iy vé nha & cho
thanh phé da tién hanh phat trién tap trung vao cac khu tap thé vé so luong, cu thé
mé rong hon vé quy md 25-50 ha tir sau nam 1980. Theo sb liéu théng ké, nim
1989, nhitng khu nha tap thé chiém téi 30% quy nha & qubc gia [115, 25], 51% cu
dan d6 thi Ha Noi song trong cac khu nha dugc nha nudc xay dung, chiém ti 1é cao
nhat & Viét Nam [105, 42]. O d6, cac khu nha duoc xay dung nhiéu hon, mat do
day hon so véi giai doan trudc. Trong giai doan ndy bao gém ca viéc xay mai cac
khu tap thé tai cac viing dat méi va dong thoi xay thém céc day nha, khu nha trong
cac tiéu khu d3 ton tai trude d6. Vi du nhu ¢ khu tap thé Trung Tu, nim 1980, ba
diy nha va ba 16 dat mdi duoc xay dung, thay thé vi tri caa ching bén trong thiét
ké ban dau nhitng ndm 1970 hay tai khu Kim Lién, hai toan nha moéi la B8A va
B8B duoc xay dung vao nhitng nim ntra sau 1980, trong khi cac phan con lai cua
khu tap thé da ton tai tir ndm 1965. Trude d6, dé hinh thanh va dwa vao sir dung
cac khu tap thé giai doan nay, tir cudi nhimg nam 70 bat dau xay dyng thém céc
khu méi nhu Thanh Xuan, Nghia D6, Kim Giang... Nhiém vu trong yéu giai doan
nay s& bao gom xay mai va nang cap, sira chita cac khu tap thé ci.

Cac khu tap thé c6 nhiéu chuyén bién nhanh chéng dudi su tac dong va téc
d6 do thi hoa. Viéc chuyén doi dua trén sy hdn hop cua quy trinh tu quan 1y va quy
trinh thdng qua su can thiép cua nha nudc. Nha nude tac dong theo hai cach truc
tiép va gian tiép toi cac khu nha tap thé. Nhiing tac dong gian tiép thé hién qua su
can thiép vao quy hoach tong thé cua toan thanh phé véi viéc xay dung cac truc
duong méi, thanh lap cac khu cong nghiép mai, doanh nghiép méi hay cac khu nha

& méi. Nhimg thay doi ndy cho phép thanh phd mé rong hon va c6 tinh két ndi thi
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truong va co su tac dong ngay lap tic ti cac khu tap thé. Nhimng tac dong truc tiép
s& hudng t6i dbi twong 1a ngudi dan théng qua hinh thic hop tac cung nhau xay
dung cac chinh séch gitra nha nuée va nhan dan, déng thoi thong qua viéc cai tao
cac khu nha.

Cong tac quy hoach thanh phé di lién véi chi trwong “Ldy dé thi nudi dé
thi”, “Nha nwéc va nhan dan cung lam”, “Huy déng moi thanh phan kinh té tham
gia xay dung dé thi” cung voi nhitng quy hoach chi tiét duogc lap trén dién rong tai
khu vuc Hitu ngan séng Hong véi cac ndi dung chirc nang nhu nha &, cong trinh
cong cong va mang ludi cac cong trinh ha tang ki thuat. Céc t6 chuc xay dung, cac
co quan cling tham gia xay dung nha & cho can bo cong nhan vién va Nha nudc
cha dong hoan chinh mot sé tiéu khu trong thanh pha.

Sau mot thoi gian thay doi, diéu chinh lién tuc, kinh té bat dau ting truong
tir nhimg nam 90 cua thé ki XX khi chinh sach D6i méi véi viée tai dinh hinh lai
nén kinh té dugc diéu chinh di dung huéng, dan dén két qua do chinh 1a sy gia ting
nhanh chéng va mé rong véi quy md va tbe dé khdng nging cua dan sb thanh thi
va cac khu vuc db thi. Thanh phd Ha Noi va thanh phé HO Chi Minh 1 2 d6 thi 16n
nhat ca nudc, vira dugc thira hudng ciing nhu chiu str anh huéng manh mé cua qué
trinh bién di chung cua dat nude, ddi mat vai hang loat cac van dé lién quan dén
d6 thi nhu giao thdng, 6 nhiém méi truong, thiéu quy nha & bai nguyén do chinh la
cac dong di cu cua con nguoi tir c4c ving, tinh thanh 1an can dén. Trong cac van dé
dé cap ¢ trén, van dé lién quan dén nha ¢ tai 2 thanh phé I6n nhat ca nude da cho
thay mot hién trang d6 chinh 1a viéc khdng can bang gita su cung cap nha ¢ va
nhu ciu noi &. Trong nhitng ndm 90, phan 16n cac nha & cong dong va nha riéng
déu duoc sip xép hoic ban cho ngudi dan nhu 1a mot phan caa chinh sach Doi
moi.

Nam 1989, Thanh phé 1ap hd so hoan cong cho céc khu Bach Khoa, Giang
V68, Kim Lién, Trung Tu, Nghia P, nhém B-C Kim Lién. Cac ving dat trong
trong cac quan ndi thanh dugc khai thac dé xay dung nha & nhu tiéu khu nha & Doi
Céan, Cau Buou, Trung Tu, Bach Khoa, Van Chuong, khu nha & Thinh Quang —
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Yén Lang — Vinh Ho - Canh dong xa, Thanh Cong Bic, Thanh Nhan, Mai Huong,
Quynh L6i, Quynh Mai, Nguyén Céng Trir - Tho Lao, Mai Bong. Tai cac khu vuc
ven nodi, mot loat cac khu nha & kiéu chia 16, dan tu xay dung duoc hinh thanh tur
csac d6 &n quy hoach chi tiét nhur:

- Tiéu khu nha & Boi Can ty I& 1/500 (1984)

- Khu nha ¢ Yén Hoa ty I¢ 1/2000 va ty I¢ 1/500 (gom 7 tiéu khu giai doan
1984-1987)

- Khu nha & Ngoc Khanh ty I¢ 1/2000 (1985)

- Tiéu khu Dich Vong — Nam Nghia Do ty 1é 1/2000 (1987)

- Tiéu khu Béc Nghia D6 ty & 1/2000 va 1/500 (1984-1986)

- Tiéu khu nha & Nam Thanh Cong ty 1¢ 1/500 (1985-1987)

- Quy hoach nhdm & Thinh Hao ty 1€ 1/500 (1988)

Ttr cubi nhimg nam 1990, thanh phd da nang cip va xay dung lai nhiéu khu
tap thé cii bang nhiéu cach tiép can khac nhau:

- Sur dung ngan sach nha nudc dé hd tro cai tao, ton nén mot sd khu tap thé
béng cach dong coc, gia ¢ khe ndi tai mot sb khu nhu: A8 Nghia Do; B7, E3, E4,
E7, K7 Thanh Cong; B6 Giang Vo; B2 Van Chuong; A2 Ngoc Khanh; E6, E7
Quynh Mai.

- Pong tai trg bang ngan sach nha nudc va sy dong gop tai chinh ciia nhan
dan dé xdy dung cac cong trinh hién c6 nhim nang cép, ting dién tich sinh hoat
cho 8 khu trong tiéu khu Trung Ty (md hinh ning cap mé rong). Hién tai, mo hinh
nang cap nay da dimg hoat dong.

- Pha d& cac khu tap thé cii c6 nguy co dé xdy dung lai khu méi tai mot sb
tiéu khu nhu B7, B10 Kim Lién, A3 va A6 Giang V&, B7 Thanh Céng [151].

Viéc xay dung cac ddy nha méi trong cac khu tap thé da cé tir trude dat ra
nhiéu bai toan can xu 1y d6i véi cac nha xay dung, quy hoach va kién tric. Van dé
hang dau dit ra phai 1am thé nao dé hai hoa véi cac ddy nha xay dung trudc do,
khong dong cham dén canh quan va pha v cau tric quy hoach sin theo thiét ké

tong thé ban dau ma van dam bao duoc céc tién ich va téi thiéu nhat 1a dap tng
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dugce du s6 lugng cian ho cho mot luong cu dan nhit dinh. Bén canh dé, xay cac
dady nha sé& phai tinh toan dén kich thudc sao cho phi hop véi viing ma sé mé rong
dan dén kich thudc cac cin ho ciing can tinh toan cu thé. Nhimg phuong an dit ra
nhu lién két cac khu nha véi nhau, thdng nhat vé chiéu cao toa nha, nhdm lai cac
khu théng qua lién két bang céc cong trinh trung tam, lién két bang duong noi khu,
tao su chia sé phan phdi phi hop gitta khu vuc sam uét, tién ich day dua véi nhiing
khu mé&i ¢é moi ngudi déu co thé tiép nhan nhung nhu cau thiét yéu. Trén ké hoach
1a nhu vay nhung khi di vao thyc tién tai mdi khu tap thé lai ¢ céc trién khai khéc
nhau va dé lai nhiing két qua cling khac nhau. Trong trudng hop ndy c6 thé lay hai
vi du tir khu tap thé Trung Tu va khu tap thé Kim Lién sé& thay duoc su khac biét
trong viéc xay mai cac day nha va sy lién két caa ching véi cau trac trude do. Tai
Trung Tu, cac khu nha, diy nha duoc quy hoach va nhém lai thanh cac dai déu ddi
dién véi cac ddy nha hién co, sap xép va bé tri sao cho canh quan, khong gian
chung van thoang dang va dam bao mot khoang khong gian mé giira cac day nha,
cac khong gian xanh. Nguoc lai, & Kim Lién, vi du nhu ¢ khu A, cac nhdm nha xay
méi nam gitta cac diy nha cii ma thong sé ki thuat nhu chiéu dai chiéu cao la
tuong tu. Viéc xay dung nhu vay d pha v sy lién két truc quan cia cac ddy nha
cii va ban than day nha méi véi hé thdng duong phd va khdng gian mé gitta cac
nhom nha.

CAu trdc quy hoach céc tiéu khu bi bién dang va thay d6i nhiéu do tac dong
boi viéc chuyén do6i chirc nang str dung dat va cac cong trinh. Néu nhu ¢ cac giai
doan trudc, hé thong cong trinh trung tdm nhu nha tré, truong hoc hay céc cong
trinh cdng cong duoc dat 18n vi tri quan trong hang dau thi ¢ giai doan nay, nhu cau
vé nha ¢ dugc xép trén. Nha nudéc tiép tuc nd luc cai thién va nang cap md hinh
tiéu khu tai mot s6 khu nhung xay ra dong thoi lai hién twong xay chen nha tai cac
khu vuc dd c6 sin co s ha tang nhu & khu Trung Tw, Bach Khoa... khién cho
nhiéu van dé rac rdi xay ra va kho giai quyét.

Tir ndm 1996 dén 1998, Ha Noi da thi diém cai tao, xay dung lai mot sé khu

nhu Kim Lién, Van Chuong... tuy nhién chi dat mot sé yéu cau (khu Kim Lién
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lam dugc mot s6 nha), con lai khdng thanh cong, tham chi c6 khu phai diéu chinh
quy hoach nhiéu lan song dén gio van chua giai toa hét.

C6 thé nhan thay, trong subt qué trinh tir sau ndm 1954 cho t6i nhitng nim
90, su dau tu day manh phat trién cong nghiép s& ludn di kém voi van dé nha 6,
day 1a hai yéu té tac dong 13n nhau. Khi phat trién céng nghiép s& c6 su xuét hién
cac nha may, khi xuat hién cac nha may s& yéu cau ngudn lao dong, khi c6 ngudn
lao dong dén tap trung s& cd nhitng yéu cau vé nha &. Vi vay, mdi khi dua ra cac
quyét sach, ké hoach tap trung phat trién cac nganh cong nghiép déu di kem voi do
la nhitng luu ¥, quan tam dén quy hoach thanh phé sao cho phi hop va dam bao
duoc nhitng nhu cau thiét yéu co ban cta cong nhén lao dong.

3.2.2. Khia cgnh kién tric

Tir sau nhimg nam 80, Ha Noi bat dau xay dung cac loai hinh nha & don
nguyén (nhu & khu Thanh Cong, Nghia D6, Thanh Xuan hoac mét vai day nha don
Ié trong céac khu tap thé dugc xay dung & giai doan trudc do). Nha tap thé dang don
nguyén da khic phuc duoc mot s6 nhuoc diém cua cac dang nha hanh lang bén
nhu tiét kiém dién tich hanh lang, bao dam su khép kin cho cian ho. Céac khdng gian
chtrc ning bén trong cin ho da dugc nghién cau va thiét ké tién loi va dién tich pha
hop hon.

Khu tap thé Thanh Xuan Bic 1a mét trong nhitng khu tap thé néi bat, duoc
xay dung tir nam 1981 dén 1987 theo nhiéu giai doan khac nhau, nim phia Bic cua
duong Nguyén Tréi, trong muc tiéu ma rong thanh phé vé phia Tay-Nam Iic bay
gid. Md hinh nha & khép kin va hoan toan doc lap duoc xay dung lan dau tién; cac
khu phu nhu bép va nha tim duoc tach riéng biét theo kiéu phuong Tay, dién tich
dao dong tir 1 dén 4 phong va dién tich & binh quan ciing duoc thiét ké rong hon
6m?/ngudi. Cac day nha duoc thiét ké khdng c6 hanh lang chung, chi c6 cau thang
chung véi hé théng chiéu nghi dan truc tiép toi cac can ho va day ciing 1a thé hé
nha tap thé dau tién dugc xay dung theo kiéu bé tong duc sin. Khu tap thé doc
danh gia c6 khong gian quy hoach rong réi, canh quan va méi trudong séng sach s&

thodng mét. C4c mau nha duoc thiét ké theo tiéu chuan &p dung Lién X& véi
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phuong phap 1dp ghép céc panel bé tong cét thép tam 16n duoc san xuat tai nha
may, hinh thirc kién trac don gian, sir dung goc vudng va cac tam dién phang véi ty
1& 16n hoi tho va phang phat xu huéng biéu hién dé cao gia tri thAm my caa cac san
pham cong nghiép.

Khu tap thé Thanh Xuan Bic duoc xem & mau nha & dat duoc vai tién bo
cling nhu giam thiéu dugc mot s6 han ché cua cac khu tap thé giai doan 1 va giai
doan 2 nhu Kim Lién, Trung Ty, Giang V4... Quy hoach tong thé ap dung céc tiéu
chi cua Lién X6 clng véi phuong phap xay dung bang lap ghép cac panel bé tong
cot thép tdm 16n duoc san xuat chuan ki thuat tai cac nha may. Kién tric nhin
chung kha don gian, s dung géc vudng va cac tam dién phang vaéi ty 1é hoi tho co
xu huéng biéu hién dé cao gia tri tham my caa san pham céng nghiép [88, 13-14].

Vé quy md khéng gian tiéu khu, cac dién tich cong cong bi 1an chiém va cé
nhiéu kiéu lan chiém khac nhau ciing nhu sy bién d6i do tic dong ciia con nguoi.
Mot sb khu & gitra cac khoi nha bi tan dung, thu hep va trg thanh cac con ngd hep
hay bi sir dung lam khéng gian thuong mai gdm céc hoat dong budn ban ni khu.

CAu trdc cac khu tap thé giai doan nay bi anh huang kha nhiéu dudi su tac
dong cua nén kinh té thi truong. Mot loat cac chirc ning trong cac khu & nhu cong
trinh cdng cong, khong gian xanh, khéng gian chung bi chuyén d6i vi muc tiéu
kinh té. Tai mot s6 khu, cac can ho ting mot duoc stra chira va xay can thiép dé
phuc vu chirc ning cung cap dich vy, ban hang hoic cho thué. Vat liéu xay dung
cling nhu céng nghé da phan duoc cung cap boi cac nguon kinh té tu nhan mac di
Nha nuéc di dau tu xdy dung mdi hoic cai tao mot s6 nha may san xuat xi mang,
st thép cii nhung trudc nhu cau xay dung cta nhiéu nganh kinh té khéc, su phan
bd dau tu van chua hoan toan thoa dang. Pa sd nha méi duoc xay van su dung cac
vt liéu don gian va tiét kiém chi phi nhu xi mang, gach, ngdi. ..

Sy thay d6i cu trac ciing dién ra tai nhiéu tiéu khu nha ¢. Tai khu Trung T,
néu nhu theo thiét ké ban dau s& bao gom 6 nhém nha ¢, trong méi nhom nha déu
c6 nha tré, mau gido dat & vi tri trung tdm, tuan thu theo cac nguyén tic duoc dé ra

tir trude thi giai doan sau, cau trdc bi thay doi chi con 3 nhdm nha khéng hoan
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chinh (trong d6 c6 mot nhém nha bi chuyén d6i muc dich str dung thanh khu Ngoai
giao doan). Mot s6 ddy nha méi dugc xay chen vao giita cac nhom & cii, khu dat
du dinh xay dung nha tré caa nhém ¢ phia Tay Béc duoc chuyén doi thanh trudng
THPT Kim Lién va mot s nha & kiéu biét thy lién k&. Nha tré Viét Triéu ¢ quy
mé phuc vu dugc tinh toan riéng cho nhdm nha & phia Péng Nam dan tro thanh
trong diém cua thanh phé, quy mé va muc tiéu 16n hon rat nhiéu so véi nhitng thiét
ké ban dau. Vi du khac nhu tai tiéu khu Giang V& véi thiét ké ban dau chi c6 4
nhém nha xung quanh khu vuc cdy xanh tai ho Giang V6. Mdi nhém nha s& c6 mot
nha tré, miu gido & trung tdm nhung sau d6 chi ¢d 2 nha tré, truong THPT
Amsterdam (cii), mot khach san cao tang va mot sé ddy nha lién ké thap tang xay
chen.

Loai hinh nha ¢ chia 16 (lién k&) thap ting duoc ap dung trong subt tinh tur
nam 1986 dén giai doan sau nay va tao nén nhiéu van dé nhu mat do xay dung cao
vuot quéa tiéu chuan cho phép; cac cong trinh cong cong bi cat giam quy dat hoac
tham chi bién mat, dién tich khong gian xanh ciing bi suy giam va cat lugc clng
véi khdng gian sinh hoat chung cta cu dan.

Duéi tac dong caa chinh sach Poi mai nam 1986 voi sy phat trién nhanh cua
co ché thi truong, cac van dé lién quan dén nha tap thé c6 nhiing sy thay doi nhat
dinh. Viéc s¢ hitu nha ¢ trong giai doan bao cap tir chd duoc nha nudc cung cap
gan nhu hoan toan duoc thay d6i manh trong giai doan cac van ban phap luat lién
quan nhu luat dat dai, luat so hiru nha dat... da tao cac co ché méi trong viéc so
hitu, mua ban, cho thué. Tir nhitng sy thay d6i do, cac hién twong méi xuat hién tai
cac khu tap thé va tao ra nhitng bién d6i vé tinh chat, dac diém va cau trac caa khu
& trong cac nhdm nha tap thé. Bén canh dé, véi cong nang sir dung phuc vu chinh
cho viéc cu tra, cac cin ho - dac biét cac nha ¢ tang trét — da xuat hién cac loai
hinh dich vy, kinh doanh khéac nhau. Céc céng trinh cong cong bi lan chiém, st
dung cho muc dich c4 nhan. Cac cin ho tir tang 2 tré 1én ¢ nhitng su tac dong truc

tiép dé coi nGi, md rong dan dén hién twong “chudng cop”.
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Céc can hd dua nhau 14n chiém hay thay d6i cau trdc khdng gian caa chinh
can ho cua ho. Khdng chi mét ma rat nhiéu hé clng thuc hién dan dén dién mao
bén ngoai cua cac can nha thay ddi nhiéu. Néu so véi thiét ké nguyén ban s& thay
su khac biét.

Céc can ho duoc ty cai tao mo rong hon vé mat dién tich, khdng gian voi su
tang thém mot s6 khu vuc nhu gac xép, san trong...Co su twong tac gitta Cac ho gia
dinh séng lién ké théng qua khéng gian mé dugc tao gitra cac can ho vi du nhu chd
dé xe, khéng gian trong cay, san thuong.

Cung véi sy thay doi caa xa hoi, nhiing nha tap thé dugc xay dung giai doan
nay cd nhiéu chuyén bién dé thich nghi nhu dién tich hanh lang bén bi cat giam,
mot s6 noi tham chi bi bién mat hoan toan. Mdi ddy nha chi c6 khoang 3-5 can h,
di chung mot cau thang. Su riéng tu va khép kin cta cac cin nha tai khu tap thé
dugc hinh thanh.
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TIEU KET CHUONG 3

Giai doan tir sau nam 1986 1a giai doan dac biét véi nhiéu sy thay doi trong
qua trinh chuyén dich tir nén kinh té bao cp sang co ché kinh té thi truong. Tur
nhitng su thay ddi vé chinh sach x& hoi dan t6i sy thay doi vé mit nhan thic, tu
duy ctia con ngudi, anh hudng va tac dong truc tiép tai dién mao va tinh chét cua
cac khu tap thé.

Nhitng nhan té chinh tac dong toi su bién ddi bao gom chinh sach di kém
véi cong cude Do méi dat nude sau nim 1986, dua ra cac tac dong vé mat xay
dung, kién trlc, quy hoach ddi véi hé thong nha & ndi chung va céac khu tap thé noi
riéng. Ngoai ra, cac co ché phan phbi nha va yéu cau vé mat ki thuat tao ra nhiing
yéu to budc cu dan phai thich tng. Sy thiéu thon vé mat khong gian ciing nhu thay
d6i x& hoi khién cho cu dan sinh song tai cac tiéu khu nha & phai tu dua ra nhiing
quyét dinh mang tinh c4 nhan, doi khi chua dam bao theo phép luat va tinh trang
nay dién ra kéo dai khién cho céc cap quan 1y khé khin trong viéc Xt 1y cling nhu
diéu chinh.

Thanh phan cu dan thay d6i dan dén 16i song, vin héa tiéu khu ciing bién
d6i theo thoi gian. Ngudi maéi xuat hién, nguoi cii chuyén di noi khac va su thay
d6i vé tu duy thoi cudc dan dan pha v cau tric két ndi chit ché von c6 trude day
cta cong dong cu dan nha tap thé. Nhiéu hién tuong x& hoi mai dién ra hon, céc
hoat dong thwong mai budn ban xuat hién, tao su canh tranh va khéng khi ¢ phan
dn 40, nao nhiét hon trudc.

Vé mit quy hoach, kién trdc, cac nha tap thé duoc xay dung méi & cac ving
vanh dai cua thanh phd hodc xay dung mai trong chinh khudn vién cac tiéu khu
nha & da ton tai truéc d6. Tuy nhién, van dé cua giai doan nay la viéc khong con
nhiéu khoang khong dé xay dung, hon nita sé luong dan cu cang ngay dong 1én
dan dén viéc phai tan dung moi khdng gian c6 thé xay dung dé giai quyét cac van
dé tinh thé.
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CHUONG 4: PAC PIEM VE VAN HOA — XA HQI VA GIA TRI LICH SU
CUA CAC KHU TAP THE O HA NOQI (1954-2000)

O Ha Noi néi chung va tai cac khu tap thé néi riéng, 16i song d6 thi duoc
hinh thanh néu dua trén Iy thuyét s& c6 mot sé dic diém chung so vai céc thanh
phd dugce coi 1a d6 thi & trén thé gidi, phan biét hoan toan khac so vai nhitng viing
duogc coi 1a ndng thdn. Tuy nhién, yéu té con nguoi ¢ day lai 1a thir quyét dinh then
chbt. Mot hién tuong dugce xem 13 “la” d6i véi cude sébng o nhitng khu tip thé d6
chinh 1a hién tuong nong thon hoa do thi. Binh thuong, theo 1€ di nhién, theo quy
luat phat trién, khi cac do thi phat trién, lan séng d6 thi hoa s& lan rong theo pham
vi va anh huéng dén cac ving 1an can, dan dan cac ving qué, ndng thén ciing chiu
anh huong va bi bién d6i dé trd thanh cac khu d6 thi mdi, hién dai, hoa véi nhip
song chung cua cac thanh phd 16n. Tuy nhién ¢ day lai xuat hién hién tuong d6 voéi
li do lién quan tryuc tiép dén thu nhép, diéu kién kinh té cia con nguoi.

Tir d6 cho thdy mot qué trinh tiép bién, dich chuyén co ciu tir ndng thon
sang thanh thi 1a mot diéu I8 tat yéu trong lich sir va hét sic can thiét. Chinh
nguyén do tir nhitng lan séng di cu tir cac ving qué sang cac thanh phé dong dic
tap ndp da tao nén hién twong noéng thon hoa do thi.

4.1. Yéu t6 ndng thén — coéng dong lang x& trong 16i song dd thi tai cac
khu tap thé

Ha Noi 1a duoc coi 1a mot d6 thi, dong thoi mdi truong séng noi day ciing
mic dinh duoc mang cac tinh chat cua 16i séng do thi. Vay 16i séng do thi la gi?
Theo quan diém cua trudng phai Chicago vé doi séng do thi c6 1& dugc biéu hién
rd nhat trong bai bao ctia Louis Wirth véi dau dé 1a “Thuyét d6 thi nhu 1a mot 16i
séng” (1938). Wirth tin riang sb luong, mat do va tinh dong nhat dan sb cua thanh
phd két hop tao ra mot nén van hoa cua thuyét do thi. Ong chon ra nhimg khia
canh nao d6 cua van hoa do thi va co cau x4 hoi ma hinh nhu lién quan dic biét

dén nhiing dac diém dan s6 hoc nay.
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Theo Wirth, nhitng ngudi & thanh phd gip nhau trong cac vai tro di bi cit
roi, khong phai trong nhiing quan hé c¢6 lién quan dén toan bo con ngudi d6. Ho c6
nhirng cong viéc chuyén biét cao, cac biéu tuong vai tro, cong viéc va dic biét dia
vi xa hdi tré nén cuc ki quan trong. Nhiing co ché kiém soéat xa hoi chinh thirc
quan trong hon nhimg co ché khong chinh thirc. Cudi cing, cac nhom than toc va
gia dinh dong vai tro 1a mot bd phan kém quan trong hon trong kinh nghi¢m xa hoi
& cac thanh phd 16n so véi & cac thanh phd nho. Trong nhitng diéu kién nay, con
nguoi & cac thanh phd co thé trai qua tinh trang thiéu chuan. Ho khong thé bang
1ong voi tiéu chuan chung vé mot hanh vi ding dan va ché nhao hodc bo qa nhiing
chuan muc dugc chip nhan. Toan bd birc tranh vé doi sbng d6 thi cuia Wirth ching
t6 con ngudi vo danh, tach biét khoi hang x6m cua ho, lién quan dén nhitng nguoi
khac chu yéu 1a dé tang toi da loi ich kinh té ca nhan ctia ho [55].

Yéu té dau tién @6 1a san xuit tu cung tu cap trong chinh cac khu nha tap
thé. Trong giai doan dau cua cac khu tap thé, ddy la giai doan hét strc kho khin cia
dat nudce, cac linh vuc nhu kinh té, van hoa, xa hoi dang dan dan tim cach phuc hoi
sau chién tranh qua nhimg chién lugc phat trién dai han, c6 thé nhin ré qua cac ké
hoach 5 nam. Tuy nhién sy thay d6i khong thé xuat hién mot som mot chiéu, nd
can ca mot qua trinh du dai dé tich lity, chinh vi vy, chiing ta khong chi dimg lai &
mot ké hoach 5 nim duy nhét; nhitng su thay doi s& 13 timg budc, nhu mot bude di
cham nhung phai chic chin, qua nhimg lan thay dbi s& phat sinh céc 15 hong, cac
sai sot, cac han ché dé tir d6 khac phyc. Nhin chung, tai thoi diém d6, mit bang
chung xa hoi dang gip nhiéu kho khin ma ngudi dan lao dong 14 nhing thanh phan
chiju anh hudng tryc tiép. Cung véi do, co ché quan 1y bao cp ciing kho co thé
khién cho con ngudi c6 thé lam dugc mot cai gi d6 but phat, tao budce nhay di xa
vé mit kinh té. Do vay, con ngudi ctr quanh quén trong sy kho khin, com 4o gao
tién... DU noi & 1a diu thiét yéu co ban nhat da dugc Nha nude dap tng cho tuy
nhién cudc séng trong d6 van con nhitng diéu dang noéi. Thu nhéap tir cac cong viée
chinh cua cac thanh vién trong gia dinh chi dimg & mirc du voi diéu kién 1a mot gia

dinh ¢6 3-4 nguoi gom bo me va con cai. Néu ap mirc thu nhap dé va cac gia dinh
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c¢6 nhiéu nguoi hon, nhiu thé hé cung sinh séng hon thi chic chin 1a khong thé du
duogc. Do d6, nhu cau vé mot cong vi¢c phu khac, nham muc dich hét sic chinh
dang d6 1a can lam gi d6 dé dam bao sy day du cho ca gia dinh 1a diéu tat yéu. Tuy
nhién, v&i hé tu tudng trong mdt xa hoi mang tinh chét bao cép, nang tinh tap thé,
tinh ca thé khong dugc dé cao cling véi d6 1a sy doc quyén cung cap nhiéu loai mat
hang khién cho viéc kinh doanh ca thé liic biy gid gan nhu 1a khong thé. Néu tinh
toan dén viéc budn ban thir gi d6 dé kiém thu nhap nhu xa hoi hién dai ngay nay 1a
viée ai cling ¢o thé 1am duoc thi véi xa hoi nhiig nim 60, 70 hay tham chi 80 van
1a diéu kho khan khi moi diéu kién déu khong cho phép. Chinh vi vay, viéc tu cung
tu cdp cac nhu yéu pham lién quan dén thuc pham 1a cling giup cac ho gia dinh s&
b6t di ganh nang vé chi tiéu. Cac khoan chi phuc vu cho gia dinh vé an udng sé
duoc san sé b6t. Nhiéu hd dan co xu hudng lao dong thém, chan nudi trong chinh
can ho cua minh, nhitng chuyén thuc té vé viéc nuoi gia suc trong nha cling 1a mot
cau chuyén ma nhiing thé hé timg ¢ cac khu tap thé khong thé nao quén. Nhiéu nha
dan nudi ga dé cai thién cudc sdng nhung chi nudi tir mot dén hai con trong mot
chiéc chudng be bé dé trén ban coéng, chu yéu nhét dém con ngay dem tha dudi bai
c6 hay tan dung chinh budng tam, nha bép dé bién thanh chudng heo, chudng ga...
Ngoai ra thi viéc trong rau, san xudt phu thi hau nhu gia dinh nao ciing c6. Thoi
gian dau con nhiéu bai dat trong, ngudi dan trong du cac loai rau ci. Tir d6 thay ro
hién tuong néng thon hoéa dé thi va cac khu tap thé lic d6 ciing khong khac cung
cach t6 chirc cudc song ciia lang qué 14 bao nhiéu. Trong chinh nhiing thir thudc vé
“d6 thi” — cac khu nha tap thé - mot hinh mau méi cho d6 thi liic bay gio - nhung
lai xudt hién cac yéu t6 nong nghiép cia cac ving qué nong thon.

Nhin tir mt goc nhin nao do, tinh trang néng thon hoa do thi van ludn ton
tai, thdm chi cho t6i ngay nay khi ma ngudn dan cu tir cdc ving lan cin xung
quanh Ha Nbi chuyén t6i sinh sdng va lam viéc tai cac co quan, nha may... ho duogc
noi lam sap xép cho chd & tai cac khu tap thé, va tir d6, mot cong dong méi dugc
hinh thanh — noi ma vin hoa dia phuong, ving mién tir nhiéu noi khac nhau tu lai.

Tuy nhién, van héa lang xi 1a mot thir vin hoa, yéu t6 ton tai lau doi trong xuyén

117



sudt chiéu dai lich st Viét Nam. Tham chi cho t6i ngay nay, hién dai va phat trién
nhu vy nhung trong tham siu van con d6 yéu té van héa nay. Con ngudi tir ving
nong thon, dem nhitng dic tinh dic trung 1én do thi, dua vao mot cong déng sinh
hoat chung tai cac khu tap thé, 1au dan van tao nén mot trang thai nong thon hoa
nhu vay. Nhung khac véi cac ving qué, mic du tinh nong thon duge “van chuyén”
1én nhung con ngudi ciing c6 sy thich ung, dap Gmg véi moi trudng séng xung
quanh rat nhanh. Con ngudi dan dan duoc tao mot nép séng mdi, tao mot thoi quen
mai, mot 16 sé)ng rat do thi, tao nén nhirng dac tinh méi hon. Cac yéu tb nong thon
va thanh thi cing xuat hién, cing t6n tai nhung lai khong triét tiéu 1an nhau ma bo
trg cho nhau. Piéu 5 thdy nhat 1 trong cudc sdng thuong nhat cia cac cu dan tai
cac khu tap thé, nhung phai chi rd d6 1a giai doan dau vi cac giai doan vé sau, voi
su phét trién ctia dat nudce, thay doi manh mé vé kinh té - yéu t6 ludn chi phdi cac
yéu t6 khac — thi con nguoi cling dan thay doi. Hon nita, trong giai doan dau, co
ché hoat dong xa hoi cii van con, it nhiéu tac dong 1én hé tu tudng ctia con nguoi
trong thot ki d6. Nhitng cong viéc trong ndi khu nha khong bao gio 1a viéc ca nhan,
ludn 13 cong viée tap thé. C6 thé nodi van hoa lang xi lai phi hop mot cach ngac
nhién véi 16i sbng & cac khu tap thé. Tinh tap thé ctia vin hoa lang xi thi ching ta
déu thiy rd & cac ving lang qué va né cling dugc thé hién vo cling rd rang & cac
tiéu khu nha & ndy. Su chia sé, hoa dong, gitp d& 1an nhau gitta con nguoi voi con
nguoi hay tham chi nhu cdu chuyén & cac ving qué rang mot nha c6 chuyén gi do
1a ca lang s& biét thi ciling van ton tai & cac khu tap thé ndy nhung & muc do khac
hon mot chut rang néu c6 chuyén gi khong hay, khong may thi moi ngudi s& xam
vao hoi tham, hd tro, giup dd va chia sé. D6 chinh 1a “tinh lang nghia xém”, mot
yéu to nghe chimg khong phai thanh thi cho 1am. R6i d6 1a nhimg tuc 1€ lién quan
dén ma chay cué6i hoi, 1& Tét van giit nhitng nép xua... C thé coi day nhu chinh 1a
mot cong dong lang x nam trong pham vi phat trién ctia thanh thi.

Néu nhu chiing ta chia vin hoa lang x3, néng thon, tiéu ndng lam 2 bao gom
tinh cong dong va tinh tu cung ty cap thi vai md hinh tiéu khu, mot cong dong thu

nho trong d6 van dam bao duoc 2 yéu té trén.
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Tinh cong dong: Dua vao thiét ké cac khu &, tao nén mot sy lién két gitta cac
ho gia dinh, budc con ngudi phai c6 sy giao tiép hang ngay va lién tuc dan dén sy
giao luu, gin két kha cao, tao nén tinh cam gan b giira nhitng con ngudi sinh séng
véi nhau & ciing mét tang, cuing mot khu. Du kinh té va cudc séng trong mdi gia
dinh 1a riéng r& nhung mdi khi c6 viéc gi xay ra, cac gia dinh trong cting mot khu
déu san sang giup d& 1an nhau, khong né ha. Viéc bé tri, xay dung cac cong trinh
cong cong ciing tao nén sy giao tiép vai tan suat 1on gita cac cu dan ciing nhu
hoat dong giao luu yéu cau nhiéu ngudi tham gia, timg 1én mdi quan hé cong
déng, su gan b6 giita con ngudi va noi 6. Mic du trude cudc séng con nhiéu thiéu
thn nhung giita nhitng con nguoi noi day déu tao nén mot nép séng van hoa, cu
Xt Vi nhau nhan &i, toi lra tat dén. Tré con nghich ngom va hiéu déng nhung
khong hu hong boi sy gido duc cua gia dinh, nha truong va xa hoi khi d6 rét tét.
Ngoai ra, thanh phan xuat than cta cu dan ciing khac nhau, cong viée, dia vi khac
nhau song ciing rat than thiét nhu tinh than hang xém & thon qué.

Tinh tu cung tu cap: Mdi khu & gan nhu khép kin véi day dua céc tién nghi,
tién ich phuc vu cho cac nhu cau co ban cua con ngudi trong sinh hoat hang ngay.
Cac cong tinh chic nang dap ung day da cac yéu cau va dugc goi gon trong mot
khong gian nhat dinh. C6 thé ndi hinh thai va cach thic to chire cua cac khu tap thé
hoan toan khéc biét va trai nguoc so véi cac hinh thai vé khu dan cu trudc ddy ton
tai & Ha Noi. O khu vuc ria cac khu tap thé, cac khu dan cu mang tinh tu cung tu
cap dugc xay dung xung quanh céc cdng trinh tién ich cong cong nhu nha tré,
trrong hoc, nha sinh hoat van hoa, cong vién... Ngoai ra, cac co quan nha nudc,
doanh nghiép nha nudc hay ban than cac co sé giao duc ciing tham gia vao qua
trinh xay dung va yéu cau dbi vai céc tiéu khu nha & véi mo hinh chua ting c6
trude do6 6 Ha Noi.

Ngoai ra, tinh ty tri cling 13 mot dic diém cua lang xa Viét Nam va duoc
thay trong cac khu tap thé nhu mdi tiéu khu s& 1a mot dc dao doc lap véi day du
cac chirc nang ¢, dich vu cdng cong bén trong tao nén hoat dong ctua ngudi dan bo

gon trong tiéu khu, c6 khi mot thoi gian dai khong di ra ngoai [88, 104].
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Theo két qua diéu tra xa hoi hoc do Cuc Quan 1y nha — Bd Xay dung phdi
hop vai truong Pai hoc Showa, Tokyo thuc hién ¢ Ha Noi nam 1999, 74% cu dan
tai cac khu & c6 céc giao tiép, sinh hoat xém giéng mat thiét trong pham vi duéi 15
ho [75]. Hay nhu trude d6, trong cong bd khoa hoc cua Kién trac su Nguyén Duc
Thiém vao nam 1981, c6 95% gia dinh mong muén mdi don nguyén chung cu chi
c6 3-4 can ho trén 1 tAng dé cd quan hé xém giéng hop 1y [67]. Diéu nay cho thay
c6 sy hinh thanh cua nhdm xa hoi nho qua quan hé xm giéng gan.

Véi sy giao thoa vai dic tinh vé con ngudi mang ning vin hoa lang x4, tiéu
nong, tinh d6 thi chua thyc sy hoan chinh dan dén nhiéu sy thay doi. Dic biét hon,
tir sau khi chinh sach P6i méi dugc thuc hién, nhitng su thay doi vé kinh té, cu thé
Vvéi sy xuat hién caa cac thanh phan kinh té.. da tao nén nhiéu su chuyén bién trong
x& hoi. DI v6i cu dan sbng tai khu nha tap thé ciing c6 nhiéu su doi thay trong
nhan thtc ciing nhu thuc tién do cudc séng da khac hoan toan so voi nhimg nam
dau ho sinh sdng tai cac céng trinh mang tinh x& hoi cha nghia nay. Diéu co thé
thay rd d6 1a sy pha v cau trdc caa cac khu tap thé, mot két ciu hoan toan chip va
méi dé dbi mat véi tinh hudng tinh thé tao nén sy khac biét hoan toan so vai thiét
ké ban dau. Cac cin ho ¢ ting 1 chuyén dan sang kinh doanh céc loai dich vu khéc
nhau tir ctra hang cho dén trong Xe.. cic can ho & tang cao hon ty coi nGi thém
khong gian & ma ching ta van hay goi Ia chuong cop hay xay dua ra bén ngoai dua
theo su thoa thuan va viéc xay xam lan cua cac cin ho & bén dudi. Co ché thi
truong tac dong, khong con su bao cap, mat dan di mot yéu té cta x& hoi chu nghia
dan dén nhiing thay d6i nhu trén.

Ngoai ra, dic tinh ndng thdn con thé hién qua viéc tu canh tac trong chinh
khubn vién khu tap thé, ting gia san xuat dé ty phuc vu nhiing nhu yéu pham vé
lwong thuc cho gia dinh 1a mot hién twong phd bién trong giai doan ton tai cua cac
khu tap thé. Thu nhap cua cén bd cong nhan vién chic khéng cao, khong tuwong
xang véi viéc ho dugc phan vao ¢ nhiing can ho mo udc cua bao ngudi. Diéu nay
mot phan ciing anh huong tir chinh ché @6 phan phdi san pham dan dén kho khin

trong viéc cung tng thuc pham trong nén kinh té bao cap. Piéu nay dan dén hién
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tuong cu dan song tai cac khu tap thé tu trong rau, tu chin nudi trong chinh cin ho
cua minh,

Hon nita, dé cang cb cho tinh “lang” trong cac khu tap thé mang tinh d6 thi,
yéu té vi tri dia 1y cling dugc coi 1a mot nhan té quan trong khi mot vai khu duoc
xay dung bén canh hoic trén cac ving dat ndng nghiép va dit tén theo lang ngay
tai dia diém d6. Qua thoi gian, mot s6 khu tap thé van xuat hién cac yéu té thuoc

vé nong thon nhu ao, hd, dinh, miéu... tuy rang sau d6, véi nhitng yéu cau cu thé

da co nhitng cai tao, thay thé nhat dinh.
Bang 4.1. Su thay ddi ciia cac khu tap thé (1943-1996)%°

Niam 1943 Niam 1996

A R Ao, . X .« | A0,

STT | TéncacKTT Tén lang ha Chuoa | Pinh | Mieu hd
1 | Kim Lién Kim Lién O X X O O
2 | Nguyén Cong Trir X X O X | X
3 | Mai Huong Bach Mai X X X X X

Nam DBong va
4 | Trung Tu X3 Dan O O X O O
5 |Giang Vo Giang VO @) X X X @)
6 | Thanh Cbng Nhuoc Cong @) X X X @)
7 | Vinh Ho Thai Ha o) o) X X | X
Khuong
8 | Khuong Thugng Thuong X X X X O
9 | Ngoc Khanh Ngoc Khanh @) X X X @)
10 | Quynh Li Quynh Loi 0 X 0O X @)
11 | Bach Khoa Bach Mai X O o) X O
12 | Nghia b6 Nghia D6 O @) X X O
13 | Thanh Xu&n Bac | Thugng Pinh | X X X X | X
14 | Tho Lo Thanh Nhan o) X o) X O
15 | Truong Dinh Bach Mai @) X X X O
16 | Hao Nam Hao Nam ) X ) X 0]
Nam Dong va X& | Nam Bong va

17 ban Xa ban O X X X O
18 | Phuong Mai Kim Lién X X X @) X
19 | Thanh Xuan Nam | Thugong Pinh | O X X X O

Nguon: [147; 78]

20 Ghi cha: X 1& ¢6 ton tai; O 1a khong ton tgi
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C6 thé noi, van hoa, 16i song con nguoi 1a mot minh chang rd rang, phan
anh x& hoi va tinh chat xa hoi tai noi ma ho sinh sdng, tham chi 12 phan anh ché do
x4 hoi, cu thé ¢ day 1a ché do6 x& hoi chu nghia véi tu tuong tap thé 1 trén hét.
Ciing nhu vay, kién trdc, quy hoach dién ra diéu twong tu va doi khi nép song, vin
hoa va kién tric, quy hoach ciing ¢ nhitng tac dong qua lai 1an nhau. Thiét ké nha
tap thé tao nén 15i séng xa hoi chu nghia va 16i sdng cua cu dan 1am xay chac thém
muc dich, tu tudng gui gam caa cac nha tap thé.

Cac khu tap thé xay dung trong khoang cudi nhiing nim 80 cua thé ki XX
bat dau xuat hién nhirng su x40 tron, tic dong cua con ngudi dén bd cuc, ciu tric
cua tiéu khu théng qua sir dung cac chirc nang ma trude day von khdng thuoc thiét
ké nguyén ban hay muc dich ban dau. Bén canh cac cong trinh phuc vu viéc cung
cap luong thuc, thuc pham hay nhu yéu pham can thiét cho cudc sdng hang ngay,
mét s6 chg coc xuat hién. Cho 1a mot biéu tuong va dic trung cua kinh té nong
nghiép nong thon, day 1a noi dau méi, tap trung hang hoéa cho mot cong dong.
Nhiéu khu tap thé duoc xay dung trén dat ndng nghiép dan ti xung quanh s& co
cac lang ndng nghiép, do vay xuat hién yéu té cho coc 1a diéu tat yéu. Khong chi ¢
bén ngoai, qua thoi gian, cac chg coc tu phét va xuat hién vao bén trong céc tiéu
khu?!.

4.2. Su thay ddi trong doi song sinh hoat ciia cw dén tai cac khu tap thé

Nha tap thé 1a mot mong wéc 16n lao dbi vaéi phan 16n nhitng nguoi sinh
sbng tai thoi diém d6. Dac biét hon, mot s6 khu tap thé con dugc coi nhu mét khu
cao cap vi chi c6 nhitng dbi tugng nhat dinh moi dugc phan bo can ho tai day.
Chinh vi vay, gitta cac khu tap thé véi nhau, véi cac loai cu dan khac nhau sinh
séng, vo hinh ciing tao nén cac tang bac va su khac biét giita cac tiéu khu nha &
trong Ha Noi. C4 nhitng khu bao gdm can bd nhan vién tir cac Bo Ban nganh, tir
cac co quan nha nudc, ¢6 nhitng noi lai 1a quan nhan, nhitng nguoi lam trong quan

doi hay nhitng khu la c&c nha gido, nha nghién ctru, cac chuyén gia nudc ngoai voi

21 phang véan ba T.B.Thay ngay 22/08/2021, Ba Thiy séng tai Khu E9, Khu tap thé Thanh Cong tir nim 1989
cho tGi nay
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mit bang van hoa va diéu kién séng c6 da tem phiéu bao cAp nim & vi tri kha tro
lén cua x4 hoi hodc khu tap thé danh riéng cho cong nhan caa mot nha may xi
nghiép nao do.

Trong qué trinh sinh séng, vuot qua nhitng nim thang kho khin vé kinh té
véi ndi lo com 4o gao tién, doi sbng duoc cai thién dan dan. Bén canh dé, mdi gia
dinh d4 c6 thém cac thé hé chung sdng sau nhiéu nam dan dén khdng gian & bj thu
hep nhung lai khdng c6 bién phap dé cai thién. Ngoai ra, con nguoi ciing da cha ¥
hon téi tham m¥ cin nha, ho mudn can nha tré nén khang trang hon. Tir hai yéu t6
d6 dan dén nhimg tac dong truc tiép vao két cau cua cac nha tap thé, tao ra mot
dién mao ton tai cho dén ngay nay.

Sau sy thay doi vé tu duy mang tinh thi trudng, mé rong hon trong kinh té,
budc dau dua ra nhimg thay d6i, cac khu tap thé voi hat nhan 1a cu déan sinh séng &
noi day ciing ¢ nhitng bién chuyén. Pay 1a giai doan dau caa qua trinh ty do hoa
kinh té, thé hién tu tuéng doi méi ma nha nude hudng ti dem lai loi ich cho nhén
dan.

Trong thoi gian dau, khi nhitng khu tap thé mé&i duge xay dung, mdt loai
hinh nha ¢ méi xuét hién déu duoc ngudi din hao hic chd doi, tng ho. Trong
nhing giai doan thir nhat va tha hai cta sy hinh thanh va phat trién cac khu tap thé,
it c6 sy phan nan, than van tuy rang chac chan c6 ton tai nhimg van dé ma mai cho
t6i ngdy nay van con lién quan t6i co s& vat chat nhu hé théng khu phy, duong 6ng
nuéc, thiét ké hanh lang, nha giri xe... Cling c¢6 thé hiéu rang, thoi diém bay gio,
cing v&i mit bang phét trién chung ctia xa hoi Viét Nam lic d6 con kho khan, dé
c¢6 dugc mot ngdi nha dé ¢ va sinh séng 1a didu nhiéu ngudi hang mong wdc. Do
vay, khi dugc phan vé mot can ho tai khu tap thé 1a thoa man hét stirc ddi véi mbi
nguoi. Thoi gian troi qua, nhip séng ting 1én ting ngay, kinh té dat nude dan duoc
phuc hoi, doi séng thu nhap cua con nguoi — dac biét 1a ¢ cac khu vue d6 thi - cang
ngay phat trién do vy nhu cau clia con nguoi ciing vi thé thay d6i. Thuc chat, dién
tich vé chd & trong thoi diém dé vé co ban dap tmg dugc vi mdi gia dinh van chua

cd qué nhiéu nguoi; di€u ma moi cu dan ¢ dé6 déu mong moi do 1a mot khu phu
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doc lap. Pic trung cua cac khu tap thé chinh 13 viéc dung chung cac cong trinh
phu, mic du qua mdi giai doan da c6 sy thay doi, viéc dung chung ciing giam dan
nhung van t6n tai nhiéu diéu.

Nhiéu théi quen nhé nhung dan hinh thanh trong mdi ngudi dan khi sinh
séng tai cac khu tap thé. Vi du nhu & khu tap thé Kim Lién, nhitng nha nao & céc
tang phia trén déu dé xe dap ¢ gim cau thang tdng mot va khoa lai. V& sau, sd
luong céc gia dinh sé hitu xe dap riéng ting 1én, gdm cau thang chat hep khong con
dap ung duoc kha ning chta xe nita dan dén thoi quen mang xe dap cua ban than
1én gac. Thoi gian dau chua quen va nhiéu khé chiu nhung r6i ai ndy ciing tu giac,
ké ca & tang cao nhat. Hay nhu nép tong vé sinh hang tuan ciing nhu viéc cac gia
dinh déu cham chut va cham lo giir gin canh quan sach s&.

Ba P.T.Hing d3 sbng tai khu tdp thé Kim Lién tir naim 1963 ké lai rang gia
dinh ba véi 5 ngudi duoc phan vé khu tap thé. Me ctia ba lam gido vién va duoc
xét 1a ddi twong dé phan nha. Cudc séng trudc nhitng nam 90 rat yén binh, moi
nguoi déu giup dd 14n nhau, chia sé trong cac cong viée hang ngay nhu don dep vé
sinh tap thé, t6 chtrc dam cudi, ddm ma... Niém vui luén hién dién trén khudn mat
cua moi nguoi noi ddy. Moi hoat dong doan thé dugc to chirc boi Poan Thanh
nién, HOi phu nit... luén duoc moi ngudi hudng (g nhiét tinh.?

Cac phong trao, hoat dong huodng ing céc su kié€n dac biét cling duoc dé cao
va tham gia nhiét tinh ctia nhan dan sinh séng tai cac khu tap thé. Nhu ¢ Kim Lién
nam 1963, toan thé dan cu tham gia Tét trong cAdy — mot phong trao rat ¥ nghia
dugc Bac Ho phat dong tir ndm 1958, gbp phan tao nén canh quan thién nhién sach
dep cuia khu tap thé.

Méi quan hé giira nguoi v6i ngudi tai cac khu tap thé dugc that chat, gan bo,
moi ngudi sdng trong cung mot toa nha déu biét dén nhau hodc tham chi 13 nhiing
nguoi sdng cung trong mot khu. Pay duge xem nhu dic tinh cong dong ton tai
trong cac khu tap thé, cho thay sy twong tic giita con ngudi qua cac hoat dong

thuong ngay. Cho du ¢ nhitng su khac nhau vé nganh nghé, nghé nghiép, gdc gac

22 Phéng van ba P.T.Hang ngay 08/01/2019, ba Hang séng tai khu B11 Kim Lién tir 1963 téi nay.
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hay tham chi vé kha ning tai chinh nhung moi nguoi ludn khéng ngan ngai hd tro
14n nhau trong moi thur.

Nép song vin hoa vin minh do thi duoc thé hién 16 rang. Pic trung qua viée
xép hang tai cac tiém bach hoa trong tiéu khu dé mua hang. Nhiéu mit hang phai
xép hang tir sang s6m maoi co thé mua duogc nhu gao, ca hay thit. Ttr d6 tao nén van
hoa Xép hang va mdt sb hién twong thu vi nhu dit chd béng bi c¢o61, bao tai, hon
gach tir t6i hém trudc dé giit chd. Chinh sy sdp dit cac tap hoa hay nhu san rong
trudc cac diy nha 1a mot dia diém 1y twong va dong thoi 1a mot phuong thic thé
hién 18 ¥ tuong gan két moi ngudi lai véi nhau, tao khong gian va diéu kién dé cu
dan trong khu c6 thé giao tiép véi nhau, xay dung nhimg mdi quan hé than thiét va
gan giii, doan két.

Ba P.T.Hang ké rang thoi diém truéc ddy, cac khu cong cong nhu nhimng
khoang san rong thuong danh cho nguoi gia va tré em, khong c6 cac hoat dong
budn ban xuat hién. Moi van dé lién quan dén mua bén, trao d6i déu phai qua tap
hoa va xép hang. &

Li song vi tap thé luén duoc dé ra hang dau va 1a t6i cao. Moi quyét dinh
trong mot khu nha déu can phai hop ban va di dén thong nhat tuyét doi va phai ton
trong nhitng tht thudc vé sd hitu chung, tip thé nhu manh san nha, san chung vi
noi day co cac vat dung dung chung nhu bé nudc nudce, san vui choi,... Nhing thir
gi thudc vé tap thé s& khong duoc phép mang vé lam cia riéng.

Mbét sb hoat dong cong déng nhu dam cudi, ddm ma cling cé xuét hién
nhung nhin chung khong c6 sy thay doi vé ban chat va tinh chét ciia chu thé 1a con
ngudi tham gia. C6 ching su thay doi chi trén khia canh kinh t& véi hé qua 1a kha
nang tai chinh cling nhu doi séng cai thién clia con ngudi vé sau nén quy mé cac
su kién nhu vay s€ 16n hon. Vé dam cudi, trudce day, cac gia dinh chi td chire tiéc
ngot, chu yéu lam tai nha va tiép khach theo gio. Qua muing cudi 1a hién vat don
gian nhu chdu, thau, ndi nhom, phich nudc. Hoa ¢6 dau cling vo cing don gian.

Nhin chung moi th déu duge thuc hién va té chic mot cach don gidn va it ton

23 Phong van ba P.T.Hang ngay 08/01/2019, ba Hang séng tai khu B11 Kim Lién tir 1963 tsi nay.
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kém, tao khong khi thoai mai cho ngudi dén du. Thoi gian tréi qua, doi sdng con
nguoi duoc cai thién cling dan dan thay ddi thoi quen vé to chire dam cudi. Vé dam
ma, gia cha s& t6 chirc tai gia va khi di chuyén quan tai, dbi véi cac ho gia dinh &
tang cao, ho phai thao ctra s6 dé 1y 161 khiéng ra hanh lang boi sy bit cp trong
thiét ké cac can ho trong moét toa nha. Ho chép nhan tam d& bd va sau xay lai. Hon
nita, cic ho gia dinh sinh séng cung khu voi nhau da phan d3 ¢ gin nhau hang chuc
nam do vay déu nidm duoc kha rd lich gid chap cua ting nha va biét duoc trude
nha bén canh hay nha cing khu c6 nhiing su kién gi sap dién ra. Do vy, ho thuong
cha dong thu don dd dac & khu vuc chung nhu san vuon sau khi xong viéc dé
nhuong cho nha co sép co viéc hay chuin bi com nudc sém hon moi khi dé
nhuong khu vuc sinh hoat chung cho gia dinh c6 1& chap. D6 chinh 1a su thong
cam, hd tro va giup d& 13n nhau trong 16i sdng ctia cu dan cac khu tap thé.

Giai doan nira cudi nhitng nim 80, chuyén dan sang nhitng nam 90, thanh
phan cu dan cling nhu dan sé tai cac khu tap thé co nhiéu sy thay doi. Chinh nhiing
su thay doi do tac dong truc tiép dén toan canh céc khu tap thé & Ha Noi. Mot sb
ho gia dinh ting thém thanh vién dan theo su khong dap tng vé khdng gian ¢ cua
cac cdn nha tap thé, dong thoi, doi séng kinh té da tot hon trudce, ho lya chon
chuyén ra bén ngoai sinh séng. Nhimg nguoi cii roi di s& thay thé bang nhiing
ngudi MGi chuyén téi, tao sy xao tron va khac biét vé van hoa 16i song trong noi
khu tap thé, nhitng két ndi, twong tac cii bi pha v& va khong con dugce nhu trudc.
Cu dan khong con thuan nhat 1a ciing mot co quan hay ciing mot noi 1am viéc noi
chung ma da dang hon, su phan hoa giau nghéo ciing bat dau xuat hién. Néu nhu
giai doan dau, co ché phan nha theo cap bac nhu nha 1anh dao s& duoc xép ¢ ting
thap, nhan vién ¢ tang cao thi téi giai doan sau, nha dudi thap thuong 1a nha cé
diéu kién kinh té, tao ra su kho hoa ddng giira cac cu dan véi nhau. Léi séng ciing
dan c6 sy phan hoa theo diéu kién kinh té cua ho gia dinh, c6 sy phan biét va mau
thuan xuat hién.

Ciing tir thoi diém nay, bén canh dién mao da c6 phan 13i thoi va xuat hién

nhiéu van dé thi cét 161 van hoéa bén trong cac khu tap thé ciling it nhiéu doi thay.
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Moi thtrc trude day dung tap thé dan dan bién thanh tu nhan. Dan sb cac khu tap
thé cling ngdy mot ting nhanh di kém véi cac van dé thiéu dién, nude... dan dén
nhiéu hién tuong khdng con giir dugc ban chat khi xua cua cac khu tap thé. Moi
céng chuyén khong con dugc thoai mai chia sé nhu trudge. Nhiing thir don gian nhu
manh san tap thé bi trung dung tro thanh chd dé thing chaa nuéce hay cac nha 1an
chiém cac khoanh sin va qudy tuong che kin lai thanh nha cua ban than. Con
ngudi s6ng véi nhau giir ¥ hon va kin tiéng khi ¢6 miéng an hon hang xo6m. Pay la
giai doan vo cung kho khan, ban tinh con nguoi cling sé€ nay sinh nhiing tiéu cuc,
khong con lac quan, rong luong va céng bang nhu truéc. Dan dan nhiéu cu
chuyén do khoc dé cudi dién ra nhu vat 16ng ga &m tham trong nha rdi goi ghém
mang Vit sot rac dé tranh bi nguoi khac phét hién hay khi luoc mot con ga ciing
phai dung kéo dé cat vi néu dung dao s& phét ra &m thanh dao thét gay su chi y;
soi day phoi quan 4o trén san thuong ciing mat tac dung vi hién tuong trom cip bat
day xuat hién.

Trong thoi gian thay doi ndy, 16i séng xa hoi chu nghia dan bi phai nhat, tinh
c4 nhan héa duoc dé cao, sy riéng tu duoc chl trong, tinh tap thé suy giam. Chinh
diéu nay ciing khién cho cac nha tap thé giai doan tir sau nhitng nim 80 c6 dang
thiét ké khac biét hon, riéng tu hon.

Mot chitc nang x4 hoi khac cling kha dac biét doi voi cac khu tap thé do 1a
chuc nang giao thong. Vi X8 hoi trude day trong nhitng nam 60 tdi trudc nam
1986, da phan nguoi dan sir dung phuong tién xe dap la chu yéu hoic di bo thi véi
hé théng giao théng noi khu cua cac khu tap thé da tao nén sy phl hop va thuan
tién. Hon nita, khdng chi ¢ su khoa hoc trong hé théng giao théng noi khu ma cé
c6 su lién két véi hé thdng giao théng ngoai khu, tao céc 15i ra vao phil hop va tao
m§ quan.

Nhiing khu nha theo thoi gian van vay, khong thay doi vé dang vé hay dién
tich nhung con nguoi thi ¢d va thay rd nhat la s6 luong ting 1én. Do vay, tinh trang
lan chiém tu phat 12 khdng thé tranh khoi do str quan Iy vé céc nha tap thé giai

doan nay con long léo. Nhiing ho gia dinh ¢ ting mot lan chiém san chung con
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nhitng ho gia dinh & céc ting cao hon sé& lan chiém khoang khong gian ma van hay
goi 1 “chudng cop” lam mat my quan cta khu nha. Mot didu dang ngac nhién rang
van chinh nhitng con ngudi dé, sinh sdng tai d6 tir nhimg nim thang dau tién
nhung nhirng th thudc vé tap thé dan dan mat di trong chinh cudc séng hang ngay
cua ho.

4.3. Gia tri cuaa cac khu tap thé ¢ Ha Nai

Trong tién trinh phat trién chung Ha Noi, dic biét qua nhitng nam qua do 1én
x& hoi chi nghia véi su tap trung dau tu, phat trién cong nghiép hoa, hién dai hoa
thong qua céac ké hoach 5 niam, cac khu tap thé cii duoc xem nhu 1a nhan chung
séng con ton tai cho téi ngay nay, bén canh nhan té con ngudi. Hon nita, cac khu
tap thé con Ia san pham tryc tiép cua mot thoi ki xay dung x& hoi chi nghia, 1a
thanh qua cta hop tac ngoai giao, 1a sy thé hién rd rét vé tu twdng, quan niém vé xa
hoi xa hoi chu nghia, gop phan tao dung xa hoi, nép séng do thi va tao nén 16i
séng, con nguoi cua x& hoi mai so voi cac giai doan trudc.

Trai qua gan 70 nam tinh tir thoi diém xuat hién nhiing khu tap thé dau tién
tai Ha Noi, su dong gop va vai tro dd duoc nhin thay rd rét. Cac khu nha cho thay
su hop ly va c6 hiéu qua trong qua trinh quy hoach dé thi n6i chung va giai quyét
dugc phan nao cic van dé lién quan dén cung tng quy nha & cho nhan dan. Dé
danh gia mot cach rd nét va da chiéu vé cac khu tap thé, cac khia canh vi dy nhu
van hoa, lich su, kién tric, xa hoi, kinh té... can duoc danh gia téng thé dé tir do
dua ra nhin nhan day du nhat vé dong gop ctia cac khu nha tap thé & Ha Noi.

4.3.1. Nha tdp thé véi c&c vin dé xa hoi

Trong bdi canh thu d6 Ha Noi tir nam 1954 t6i nhitng nam 90 13 su gia ting
dan sb di kém véi nhing bién dong lién tuc vai lan séng di dan tir cac vang 1an can
xung quanh. Nguoi dan tir khip ta phia téi Ha Noi véi muc dich kiém dugc cong
viéc c6 thu nhap 6n dinh, duoc tiép can véi diéu kién y té, gido duc tét hon. Chinh
diéu nay tao nén nhitng &p luc 18n Ha Noi véi van dé dan s ciing vai quy nha ¢ ¢6
han din dén tinh trang qua tai. Hon nita, trong giai doan dau véi sy thiéu kinh

nghiém trong quy hoach va céc thiét hai sau chién tranh Ha Noi chua thé thich tng
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ngay Vvai tinh huéng xay ra.

Trong nhitng nim 1930, dan sé do thi chi chiém khoang 7.5% tong dan sé
Viét Nam. Tuy nhién, tir sau Cach mang thang Tam (1945) va dac biét tir sau nam
1954 khi mién Béc gianh dugc doc lap, cac do thi bat ddu mé rong va phat trién
nhanh chong. Nam 1979, dan sé d6 thi chiém téi 19.2% tong dan sb ca nude [160,
154-155]. Ha Noi dong gop mét phan trong d6 sy ting truéng nhanh chéng vé dan
cu trong tién trinh d6 thi hda ndi chung.

Trai qua mot thoi gian thar nghiém, on dinh, tir sau nhiing nam 60 tré di,
ting buéc dan dan céc khu tap thé duoc xay dung va giai quyét dugc mot phan cac
van dé ton tai. Cac khu nha tap thé duoc xay dung tao ra di khong gian cho nguoi
dan sinh séng, ting thém quy nha ¢ cho nha nudc dé ¢ thé phan phéi cho nhiéu
d6i tuong can bo, cong nhan, vién chic cia cac co quan khac nhau. Bén canh do,
khong chi c6 can bo nha nudc ma con dé 1a cac khu tap thé danh cho cho céc nha
may, xi nghiép dé phuc vu cho chinh céng nhan lam viéc tai cic co s& san Xuat
nay.

Quy hoach va kién tric nha o 1a hai van dé ludn song hanh véi nhau. Trong
tong thé cong trinh kién tric, “con ngudi — xa hoi — thién nhién” doéng mot vai trd
rat quan trong, ma trong kién trac thi méi quan hé khong gian “ca thé - giao tiép —
cong dong” tao nén su bén chac cua quy hoach. Kién tric cho con nguoi mot moi
truong song, mot thai do Gng xir trong mdi trudng d6 qua nhiing ca thé khdng gian
nhé nhét 14 cin ho & cho dén cong dong dan cu (cum nha &). Co cau t6 chirc khong
gian & can thiét phai 1a su két hop hai hoa gitta ba khéng gian:

+ Khong gian ca thé (nha o)

+ Khdng gian giao tiép (vin hoa xa hoi)

+ Khoéng gian cdng cong (phuc vu céng cong) [23, 20]

Cac khu nha tap thé 1a mot phan cua qua trinh chuyén hda cau trac do thi Ha
Noi, ké hoach chién luoc phét trién caa thanh phd va 1a phuong thirc dé hoan thién
muc tiéu xay dung con ngudi méi, Xa hdi xa hoi chi nghia ¢ Viét Nam. Hon nira,

c6 thé coi cac cong trinh nay 1a mot thanh tuu caa quéa trinh céng nghiép héa nha 6.
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Trong mot giai doan dai tir ndm 1954 cho téi 1975, cac khu tap thé gan nhu dong
gop sé luong 16N nhat vé quy nha ¢ dé cung cap.
Bang 4.2. Khong gian nha & tai Ha Noi, giai doan 1954-1975

] Ti 1€ khdng gian
Nim Dan so Quy nha & (triéu m?) nha & trén dau
nguoi (M?)
1954 445,529 1.79 4.84
1955 - - 6.5
1960 462,000 1.8 3.89
1965 840,000 2.07 6.2
1969 1,164,198 - -
1975 - 2.51 2.15

Nguon: [125; 212]

Véi su tai san xuat, xdy dung trén phuong huéng phat trien cong nghiép
h6a, nhiéu nha may, xuéng san xuat ra doi dan dén mot ngudn 1on lao dong va thu
hit nhiéu nguoi ti day. Bi kém véi sy tang thém vé viéc 1am, tao ngudn thu nhap
cho nhén dan lao dong, cac khu tap thé ra doi ciing chia sé va hd tro cho qué trinh
phat trién nay cua thanh phé noi riéng va dat nudc néi chung.

Nha tap thé duogc dit trong cac tiéu khu nha & - mét loai hinh theo kiéu kién
trdc X6 Viét rat pht hop véi hoan canh va bbi canh cia Viét Nam. Thoi gian nay di
lién vai tién trinh cong nghiép hoa, xay dung dat nudc, chinh nhitng yéu cau,
duong huéng phét trién nhu vay hoan toan thich tng tét véi viéc xay dung céc tiéu
khu nha &, cho phép giai quyét nhanh chong ciing nhu thuc hién nhiém vy phét
trién xa hoi trong diéu kién kinh té va xa hoi Viét Nam trong giai doan 1954-1986
88, 104].

Hon nita, gié tri vé mat x& hoi cua cac khu nha tap thé trong cac tiéu khu nha
& con dugc thé hién rd qua cac tién ich duoc cung cap bai cac cong trinh cong
cong. Nhitng wu diém d6 nhu sau:

- Céc trung tam vin hoéa, gido duc, thuong mai dam bao phuc vu déng déu

véi khoang cach di bo trong khoang thoi gian nhat dinh (10-15 phdt) cho
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toan bd dan cu.

- Hé théng giao thdng bao gdom cac tuyén dudng bao quanh va cac duong
giao thdng noi bd bao dam méi lién hé thuan tién giita cac khu vuc Véi
trung tam tiéu khu.

- Hang hoa dugc phan b theo ché do phan phdi tai khu dich vu cdng cong
tai trung tdm nén ngudi dan khéng cé nhu cau (khong co diéu kién) duoc
lwa chon theo mong muén.

- Khoang cach giita cac ddy nha tuong d6i lon (1.5-2H) tao kha nang thong
thoang, chiéu sang tét cho cac can ho. Khoang khéng gian gitra hai toa
nha ciing 1a khu vuc cdy xanh cong cong giai tri, nghi ngoi cho dan cu.
88, 105]

Véi su hiéu qua cua viéc xay dung cac khu tap thé véi xir Iy cac van dé thiéu
qu§ nha & cling nhu cung cip hé théng co s¢ vat chat & mac chap nhan duoc cho
ngudi 6, md hinh nay con dugc sir dung va xay dung theo vi du nhu cac khu nha
cdng vu quan nhan. Nhimng khu nha nay duoc xay sau cac khu tap thé mot thoi
gian, c6 md hinh va vé bé ngoai tuong ddi giéng cac khu tap thé ciing nhu kién
trdc, thiét ké bén trong. Picu ndy chung to sy hiéu qua, tinh lan toéa va hinh mau
ctia c4c nha tap thé dé céc loai hinh nha ¢ tuong tu ra doi.

Trong ba thap ky 60, 70 va 80 cua thé ki XX, Ha Noi phat trién nhanh chong
Véi sy dau tu ménh liét trong linh vic xay dung, cu thé 14 sy gia ting nhanh chong
vé s6 lugng cac nha tap thé véi sé lwong gan 30 khu 16n nho, dién tich khoang
450ha, tao ra hon 30 ngan mét vudng nha &, nang dién tich ¢ binh quan dau nguoi
tir dudi 2m? 1én dén 6m?[48, 11].

Nha nuéc trong giai doan phét trién theo con duong xa hoi chu nghia da dat
ra nhiém vu xay dung mot xa hoi dan chu, binh dang, vi dan; do vay, Pang va Nha
nudce da ludn cd gang xay dung mot nén kién trac dép ung véi dai b phan van hoa
quan chung, trung thanh phuc vu lgi ich caa sé dong, cua tap thé. Muc tiéu hang
dau 1a dap tng cac nhu cau thiét yéu, co ban nhit cua con ngudi, giai quyét cac van

dé trong doi sdng mot cach binh dang. Pé c6 thé dat dugc nhimg didu d6, Nha
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nudce da rat chd trong, quan tdm toi viée dap @ng cac nhu cau vé ca vat chat va tinh
than cta nhan dan. Thong qua cac chinh sach, van ban quy pham phap luat duoc
ban hanh, c4c chu truong, nguoi dan dugc bao cip nha ¢, duoc st dung mién phi
cac dich vu hoic néu c6 phai chi tra ciing s& rat nho, khong dang ké vi du nhu cac
hoat dong sinh hoat tai cac khu thé thao, cac cong trinh y té, truong hoc...

Nha tap thé vai vai trd cung cap nha ¢ cho nhan dan 1a cong trinh tiéu biéu
phuc vu cho linh vuc an sinh xa hoi, nang cao doi song, phuc vu loi ich cho con
nguoi. V6i su xuat hién cua cac nha tap thé, doi song cia nhan dan lao dong dugc
chim lo vé mat vat chat va cao hon 1a tinh than, tao diéu Kién cho con nguoi c6
niém tin va cudc séng va tich cuc lao dong. Py chinh 1a san pham duoc tao ra dé
giai quyét bai toan vé xay dung mot x& hoi dap tng dai bo bo phan van hoa quan
chung, dap ung nhu cau nha ¢ hang ngay, tao co s& vat chat dé dap (ng nhu cau dé
phat trién x& hoi n6i chung. Nha &, khong gian &, khong gian san xuat, khong gian
dich vu cong cong cd quan hé chit ch& va chiu su anh hudng cua 16i séng, vi do 1a
moi trudng con ngudi tién hanh cac hoat dong lao dong san xuat, phuc vu sinh
hoat, giao tiép dé thoa man cac nhu cau vé vat chat va tinh than [23, 16].

Trén linh vuc quy hoach thanh phé, cac nha tap thé ciing c6 thé coi ¢ nhiing
dong gop nhat dinh, dac biét trong viéc phét trién quy hoach duong dai. Trong céc
giai phap thiét ké, dé an ludn quan tdm dén kién trlc tong thé, bé tri cac cong trinh
mét cach hai hda vai canh quan thién nhién, vai cdng trinh kién trdc xung quanh.
Nha tap thé mang tinh biéu tugng, khang dinh gia tri cua céch thic to chic khu &
theo dang t6 chiic khéng gian véi nhiéu wu diém pht hop véi bbi canh duong thoi
va dé lai nhitng bai hoc vé sau. Mt nguyén tic ma cac nha tap thé lubn &p dung d6
1a “hinh thirc di sau cong nang”, dé cao tinh thuc dung, bén viing va tiét kiém
nhung van ludén dugc 1ong ghép trong d6 cac gia tri kién tric truyén théng, tinh
dan toc.

Cac khu tap thé cd thé dugc coi nhu mot phan cia co cdu cu dan Ha Nai bai
cac yéu td nhu cong dong dan cu gan bo chit chg, 6n dinh trong mét thai gian dai,

nguoi dan cé diéu kién duoc tiép can viéc so hiru nha & khong qué tén nhiéu chi
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phi. Trén khia canh phat trién kinh té, cac khu tap thé déu & vi tri dep, thuan tién di
lai, tap trung & cac vung trung tam hodc thuan tién di chuyén téi trung tam.
4.3.2. Nha t@p thé véi gia tri lich si#

Cac khu tap thé tai Ha Noi c6 gid tri nhat dinh trén phwong dién vi tri va quy
hoach kién tric cua Ha Nbi, dugc goi gon trong tién trinh phat trién cuaa lich sir
thanh phd. Cac khu tap thé chinh Ia nhiing chung tich lich sir cho mot giai doan
phat trién mai cua kién tric Ha Noi ni riéng va Viét Nam ndi chung. Kién trdc
cua nhiing khu nha tap thé 1a mot mo hinh dién hinh trén phuong dién quy hoach
va thiét ké khu ¢, trong d6 co6 su thong nhat cao cling véi nhitng tiéu chuan vé moi
trudng séng, khdng gian cay xanh hay dich vu x& hoi. Xét theo mét khia khac, nha
tap thé gop phan nang cao canh quan Ha Nai luc bay gio.

Nha tap thé néi riéng va céac tiéu khu nha ¢ néi chung 1a mot manh ghép kién
tric mang nhiéu nét dic trung clia ca mot giai doan dai (1954-1975) va kéo dai ca
vé nhitng ndm sau d6. Cho dén bay gid, mic du vai trd da bi md nhat nhung van co
mot vi tri trong long Ha Noi.

Trong tién trinh lich str phét trién chung, cac khu nha tip thé ciing 1a biéu
hién trong lich st phat trién kién tric ciia Ha Noi ndi riéng va Viét Nam no6i chung
trong giai doan phat trién xa hoi theo duong hudng chu nghia xa hoi. C6 thé noi
rang, giai doan tir 1954 — 1986 1a giai doan phat trién ctia nganh kién tric xay dung
v6i vai tro vO cuing quan trong ctia cac khu nha tap thé. Giai doan nay di dao tao
nén mot thé hé kién triac su duong dai tai nang, hoc tap tai nudc ngoai. Nhiéu cong
trinh nghién ctru khoa hoc, tai lidu.. trong giai doan nay van con rét gia tri, tao tién
dé cho moi trudng phat trién nganh kién trac vé sau. Kién trac giai doan nay tao
nén nhiing di san c6 gia tri lich st cao, dua trao luu kién tric hién dai trén thé gidi
tré nén hién thuc va phé) bién & Viét Nam, danh dau sy chuyén minh cta sy nghiép
phat trién kién truc, tién g?m t&i xu thé hoa nhap véi trao luu kién tric hién dai thé
gidi. Nhiing cong trinh xay dung theo kiéu Lién X9, cu thé ¢ day la nhiing khu nha
tap thé, tré thanh hinh mau tiéu biéu cho phong cach kién tric hién dai, c6 gia tri

tham my, canh quan, quy hoach va c6 thoi gian sir dung lau dai.
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Kién trac nha tip thé 1a mot mét xich quan trong ctia chudi tiép bién trong
lich sir phat trién kién trac Viét Nam v&i day du nhitng gia tri nghé thuat dic trung
[88, 151]. Viéc xay dung cac nha tap thé déu phai theo tiéu chi ti gian hoa hét
murc c6 thé dé tiét kiém chi phi. Trong qua trinh thi cong, xay dung, dé hoan thanh
nhanh chong, cac vat liéu luon duoc thiét ké nhanh, ré. Két qua dat duoc 1a hang
loat cac nha tap thé duoc xay nén trong giai doan nay.

Ki thuat trong xay dung nha tap thé cling 12 mot nét dic biét. Moi giai doan
s& 1a mot phuong phap co sy cai tién, nang cap tir giai doan trude voi sy tién bo
ctia khoa hoc ki thuat cling nhu sy hd trg tir cac chuyén gia nudc ngoai. Khong chi
co vay, trinh d¢ chuyén mon cua cac ki su Viét Nam cling c6 nhitng dong gop riéng
vao qua trinh hinh thanh cac khu tap thé nay. Giai doan dau tién 13 cac loai nha tap
thé xdy bang gd hodc bang gach véi nhitng nhan thic kha don gian véi muc tiéu
tap trung vao chirc nang tao khong gian sinh hoat cho ngudi dan ¢. Tuy nhién, thot
gian tréi qua, nhitng cin nha nhu vay dé lai nhiéu han ché vé cong niang, giy nhiéu
kho khan trong sinh hoat cho nguoi dan. Tir nhitng khuyét diém nhu vay, cho téi
cac giai doan vé sau, ap dung ki ning san xuat cac tim bé tong ¢ 16n va thi cong
dang lap ghép dua trén cac thiét ké cua chuyén gia nhu Lién X6, Trung Quoc,
Triéu Tién,.. d cai tién duoc rat nhiéu vé thoi gian xdy dung va kich ¢ cua cac
can nha cao hon va 16n hon, chira dugc nhiéu hd gia dinh hon.

Kién trac nha tip thé da phan anh rat sat diéu kién kinh té xa hoi mdi thoi
ky. Xuat phat diém tir m6 hinh hai nha chung mét khu phu cing véi thiét ké nha ¢
xdy xong phai dé dang phan phdi, vat liéu tiét kiém.. cho t6i thoi ki xay dung véi
sy m& rong dién tich binh quan, tang di¢n tich phu, chuyén tur st dung chung sang
khép kin, ngan chia. Tir thiét ké cho t6i su sap xép déu thé hién 16 quan diém va
tinh chat ciia mot x3 hoi xa hdi chu nghia. Cac day nha dugc xay dung voi dién
mao giéng nhau, cach phan chia, dién tich cin ho nam trong cac tiéu khu 1a nhu
nhau; chinh tir day tao nén cam giac binh dang xa hoi, khong phan biét giau ngheo,
phan biét dang cap, khién cho cudc sdng dé dang va thoai mai hon. Hon nita, cac

cong trinh cong cdng cling hudng td1 cu dan sinh song tai day véi vi tri trung tam,
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tao diéu kién thuén loi nhét va dé dang nhét cho cu dan di chuyén va tiép can cac
loai hinh dich vu thiét yéu khac nhau nhung yéu té tap thé va cong bang van 1a
hang dau.

N6i rang nha tap thé 1a mot kién tric vo cung don gian vi phai dap tmg cac
tiéu chi dé giam thiéu chi phi, khong duoc qua dé cao vé mit thAm my 13 mot y
kién vira dung nhung ciing vira chua chinh xac. C6 thé thiét ké nguyén ban ctia mot
can nha 1a sy don gian vé khong gian kién triic nhung néu nhin bao quat trong
pham vi mot tiéu khu nha & - tic 1a bao gdm nhiéu nha tip thé - s& thay duoc ¥
tudng trong kién trac. Hé thong cdy xanh, hé thong cac cong trinh cong cong phdi
hop voi cac day nha & vo cung hop 1y va khoa hoc. Riéng mdi cian nha trong céc
cin nha tap thé, don gian vé ciu tric nhung ban than chinh mdi ngudi dan song tai
day tu trang tri, thiét ké riéng cho can nha ctia minh.

Ciing nhu nhiing thiét ké nguyén ban tir Pon vi lang giéng caa C.Perry cho
tgi Tiéu khu nha & Microrayon cua Lién X0, cac khu tap thé nam trong cac tiéu
khu nha ¢ & Ha Noi ciing rat chl trong dén yéu té xanh hay con goi 1a kién trdc
xanh. Xuyén sudt su phat trién, bién doi, méi quan hé giita cac cong trinh vai hé
théng tu nhién déu gan lién véi nhau trong mot tong thé quy hoach khoa hoc va
mang my quan d6 thi. Tir khi bat dau xay dung mot tiéu khu, cac nha thiét ké da
tinh toan dén viéc dat cac cong trinh xanh ¢ dau va 1am sao dé c6 két ndi voi cac
déy nha.

Y thuc tao nén khong gian xanh trong cac khu tap thé khéng chi dén tur viéc
thiét ké ban dau voi cac khu cong vién, hang cay xanh ma con ¢ chinh y thic cua
mdi ho gia dinh ¢ day. Ho 1am nhiing khu vuon nhé, ban dau khdng cé hang rao,
nam & bén dudng hoac cac khu vuc c6 thé trdng cdy cdi dugc. Tuy nhién, vé sau,
hoat dong thwong mai tu nhan duoc cho phép va phat trién rong rai dan dén viéc
thay d6i khdng gian sang budn ban, bién cac khu vuc noi day nhiéu nha tro thanh
cac ho kinh doanh vai céc ctra hang tap héa nho 1€ hoac cac loai hinh dich vu khac
nhau. Nhiing khu vuon ty phat dan bi thay thé va bién mat, quay vé véi khong gian

riéng tu trong cac gia dinh, khong con nam & nhiing khu vuc sinh hoat chung nira.
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Trong mdi tiéu khu nha ¢ thuong st dung 2 dén 3 mau nha dién hinh tao nén
su gon gang, bat mit, ngay ngan tuy nhién van con don diéu 1am cho khdng gian
d6 thi c6 phan don gian, han ché kha ning sang tao cua cac nha quy hoach, céc
kién trac su thiét ké nha o.

4.3.3. Nha tdp thé véi gia tri vin héa

Cac khu tap thé da giup hinh thanh 16i séng dé thi, c6 nhitng dic diém hoan
toan khac biét so vai thoi ki trude 6. Hon nira, véi su tién bo trong tu tuong, 16
séng d6 thi nay duoc hién dai hon, c6 tinh cong ddng hon, that chit quan hé giita
con ngudi Voi con ngudi, gop phan tao dung cudc séng van héa mdi, van hoa xa
hoi chii nghia, van hoa tap thé.

Loi song d6 thi 1a khai niém nam trong hoc thuyét d6 thi (urbanism), tai do,
cac mAu hinh vin hoa va cau tric xa hoi bao gom dic trung cua thanh phd khéc
biét hoan toan déi véi dic trung ctia ndng thdn. Mot s nha nghién cau tiéu biéu
theo truong phéi nay co thé ké téi nhu Robert Park, Ernest Burgess, Louis Wirth,
trrong phai d6 mang tén truong phai nghién ctu Chicago.

Trong nhitng nam tir khoang 1960 t&i 1975, boi canh Viét Nam dang van
hanh nén kinh té theo hinh thirc ké hoach hda tap trung bao cap, nha nudéc giit vai
tro tuyét déi trong moi linh vuc va nha ¢ ciing 1a mot phan trong d6. Tir day, hinh
thanh co cu xin-cho tir ké hoach ngan sach nha nudc (tir 1 dén 5 nam). Cac khu
tap thé ra doi trong giai doan ndy tao ra mot noi ¢ theo 15i séng tap thé, phu thuoc
nhiéu mit vao nha nuéc.

Mot yéu td dugc thiy rd trong céc tiéu khu nha ¢ d6 chinh 1a viéc xay dung
cac nha tré, truong tiéu hoc tai trung tam. Véi sy sap dat nhu vay khong phai l1a
ngau nhién ma ¢ d6 co y nghia sdu xa hon véi quan diém dat niém tin va ki vong
vao cac dinh hudng twong lai, vao thé hé tré. Do vay, moi su chiam lo, hoc tap phai
dugc dé cao ngay tir dau vai cac cap nho nhat, tao mot méi truong va diéu kién tot
nhat cho tré em phat trién toan dién.

Nha tap thé 1a san pham cua cac nudc xa hoi chi nghia, phan nao tao nén
thir goi 1a con nguoi xa hoi chil nghia va 16i song x& hoi chu nghia.
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Ba P.Mai song tai khu tap thé Trung Tu chia sé rang moi cu dan déu di theo
16i séng mang tinh xa hoi chu nghia. N6 c¢6 nghia rang moi thir déu hudng téi tap
thé, khong c6 muc dich c4 nhan trong d6. Khi séng trong mot cong dong, mot tap
thé thi phai luén cu xtr chuan muyc va theo cac nguyén tic trong d6. “Tat ca vi moi
nguoi” 1a khau hiéu cho 16i song nay. Chinh viéc song tai cac khu tap thé khién cho
con ngudi gan két véi nhau hon va doan két hon.?*

Nhitng quy dinh nghiém ngat vé nha ¢ xa hoi chu nghia hay cac hoat dong
tu nhan, xdy dung va cai tao nha ¢ theo hudng ca nhan héa khong dugc khuyén
khich & Ha Noi, tat ca cac hoat dong déu duoc dat dudi sy giam séat va kiém soat
ctia Nha nudc. Cu thé, moi su thay d6i dbi véi khdng gian bén trong va bén ngoai
déu yéu cau mot sé gidy phép xay dung riéng biét va thuong mat kha nhiéu thoi
gian dé thuc hién quy trinh nay. Cang vé sau, nhitng yéu cau nay dan dugc noi
long va tao diéu kién.

Nha tap thé khong chi don thuan ding lai & cong ning hay 1a mot can nha dé
& ma con d6 13 y nghia cua mot mai 4m gia dinh, noi c6 nhitng ngudi than, thanh
vién trong gia dinh cung sinh song, thé hé sau tiép néi cac thé hé trudce, giir gin va
xay dyung nhimg diéu tét dep.

Cac tiéu khu nha ¢ ndi bat nhu Kim Lién, Giang V8, Trung Tu, Thanh Céng,
Thanh Xuan... da tao nén mdt bo mat hoan toan khac so véi Ha Noi trude day.
Nhitng khu nha tap thé khong chi déng gop vao viéc gia ting thém dién tich quy
dat nha & cho thanh phé ma con chira dyng gié tri nhan van, mot mé hinh kiéu mau
cho 16i séng xa hoi chu nghia duong thoi. Hon nita, cac nha tap thé con thé hién sy
sap xép theo trat tu, theo tang bac va tuan thu nhitng nguyén tac chung, thé hién su
ngin nap, tinh dong bo cao. Chinh diéu nay dam bao nguyén tic binh quén, binh
dang va it nhiéu tac dong Ién 16i song, nép séng cua con ngudi ca trén phuong dién
ngudi dit ra va nguoi tiép nhan nhiing yéu té nay.

Sy dong nhat tir trong (cac can ho) ra dén ngoai (cac day nha, cac tiéu khu)

lam lién tuong dén céc san pham céng nghiép duoc san xuat hang loat theo day

24 Phéng van va P.Mai ngay 05/01/2019, ba Mai hién dang séng tai Khu tap thé Trung Tu

137



chuyén (ddi khi con cb tinh dua cac chi tiét cdng nghiép ra hinh thic bén ngoai) rd
rang xuat phat tir tu twdng mudn truyén tai vé dep caa cudc sdng phat trién hién dai
cong nghiép hoda xa hoi, dé cao tinh giai cip (muc dich cua x& hoi xa hoi cha
nghia) nén phan nao ciing hoi theo xu hudng “biéu hién” trong kién tric. Diéu nay
cho thay tinh 4p ché vé tu tuang trong sang tao nghé thuat [88, 129].

Cudc sdng tai cac khu tap thé tao cho ngudi dan Ha Noi mot 16i song vin
minh, c6 y thuc va trach nhiém véi cong ddng. Cudc séng tai cac khu tap thé lam
tang kha ning giao tiép cong dong cua dan cu thong qua nhiing khu dich vy cong
cong dugc bb tri trong tiéu khu ciing nhu cac khong gian xanh phuc vu cho nghi
ngoi, vui choi. Cac khu nha tap thé con d6 dé cao gia tri nhan van, nhiing sy quan
tam t6i chat lugng moi truong sdng véi cac diéu kién tét nhat vé moi truong, canh
quan, dich vu cdng cong. Kién tric gop phan gan két, két ndi cac méi quan hé cong
dong, gia dinh voi X4 hoi, con ngudi véi con ngudi. Tir d6, su doan két, tinh tinh
nhan vin trong cong dong dugc hinh thanh va viing chac hon.

Vin hoéa tap thé duogc thé hién khong chi qua mdi quan hé giita con nguoi
véi con ngudi ma con duoc thé hién qua nhitng do vat don gian nhung lai ¢6 gia tri
két n6i cong dong. CO thé ké dén nhu chiéc bang den thong béo cac thong tin hang
ngay, moi thdng tin cua khu déu duoc cip nhat nham nhic nhé, canh bao, dem lai
nhitng cau chuyén téi cong dong va ciing 14 noi moi ngudi s& tu tap dé ban bac,
thao luan hay chiéc loa phuong, khoang san trong... Ngoai ra, 16i séng tap thé con
nhan manh toi sy cam thong, nhuong nhin va cé thé goi gon trong cau thanh ngi
xua Ban anh em xa, mua lang giéng gan.

Ha Noi giai doan truéc 1954 van 1a thanh phd c6 phan tinh chat thudc dia va
mot s6 yéu té lién quan dén 36 phé phuong, do vay, hinh thanh 16i song d6 thi gan
nhu chi tap trung & tang 16p thi dan 1a ngudi nudc ngoai hoic gisi thuong luu tai
cac khu phé Tay. Lbi séng ndng thon, budn ban van ludn thuong truc va ton tai, an
sdu vao dic diém cua con nguoi sinh séng tai noi day. Tuy nhién, véi sy phat trién
dinh hudng dua Ha Noi trg thanh trung tdm chinh tri, 1a d6 thi hang dau cua dat

nudc, tap trung dong dan cu, tap trung phat trién cac linh vuc da tac dong va thay
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d6i 16n t6i 16i sdng cua con ngudi noi day. Hon nira, khau hiéu xay dung x& hoi xa
hoi chu nghia cung vdi xay dung con ngudi méi dat ra nhitng muc tiéu hudng toi
va dinh huéng con nguoi thay ddi. Cac nha tap thé 1a mé hinh hoan toan phu hop
véi viée dinh hinh thir goi 12 16i séng do thi, tao nhiéu nép sinh hoat méi. Bén canh
d6, con ngudi sinh séng trong thoi ki nay cling da duoc rén luyén va dat trong mot
moi trudng phat trién theo dinh hudng do vy cac sinh hoat thudng ngay ciing dan
thich nghi.

Giai doan phat trién ctia cac nha tap thé 1a thoi ki thay doi, phat trién tir do
thi tiéu dung, d6 thi thudc dia sang d6 thi X& hoi cha nghia. Cac cong trinh vuot
khoi gia tri vé mit cong ning, vat chat ma ¢ d6 1a nhirng gid tri tinh than Ion lao
véi nguoi dan lao dong, vi nhu wdc mo, 1a sy phan dau, tu hao va kiéu hanh cua
mét thé hé. An sau trong cac nha tap thé chinh 1a nhiing gia tri phi vat thé, gia tri
van hoa khong thé bo quén, 1a mot di san, mot biéu tugng phét trién cho mot giai
doan bao cap. Trong thoi diém bay gio, cudc séng vo cing kho khan vi vay co
dugc mot can nha dé an cu lac nghiép 1a diéu vo cling quy bau do vay con ngudi
thuong coi khéng gian & nhu 1a cac biéu hién cho wdc mong va su lya chon phong
cach sdng [23, 16]. Tuy nhién, dé s& hitu mot can ho trong céc tieu khu nha & lic
bay gid 1a mot diéu khong dé dang va dic biét hanh dién ddi véi nhimg ngudi dugc
lya chon phan phéi. Cac khu tap thé dugc phan chia theo nhém lao dong tai cac co
S san Xuat, co quan, c6ng s& khac nhau do vay mdi mot khu lai c6 nhitng nhom
thanh phan cu dan khac nhau. Chinh diéu nay tao nén sy khac biét doi chut giita
cac khu tap thé khi c6 su phan chia, mot sé khu dugc coi 1a noi tap trung cua can
bo cao cap hay cd nhitng khu 12 tap trung quan nhan. .. dan dan quy dinh nhiéu dic
diém ciing nhu tinh chét cua ting cong dong dan cu ¢ cac tiéu khu khéc nhau.

Nha tap thé 1a dai dién cho mot thé hé nguoi Ha Noi trong nhimg nim thang
trai qua thoi ki bao cip, chira dung nhiéu ki niém khi nhic t6i s& khéng ai quén
dugc. Nha van Nguyén Quang Thiéu bay to: “Nhdc vé khu tdp thé cii la nhdc vé
nhitng ky izc dep, méc di n6 c6 nhiing Ky e ciing can phdi x6a bé trong doi song

hién dai, nhw: xép hang nica dém gan sdang dé \dy mede mdy, dién thwong Xuyén

139



mdt dién, mat nwéc khién ngueoi dan phdi ra ban c¢éng ngoi quaz 2. Thoi gian troi
qua, nhiéu sy thay do6i dién ra, nguoi t6i va nguoi di nhung nha tap thé van ¢ do,
dé lai nhiéu luyén tiéc cho nhiéu nguoi, nhat 1a cac médi quan hé, giao tiép, chia sé
cta cu dan cung sinh séng trong cling mot tiéu khu, ciing mét day nha.

M&i quan hé giita cu dan trong cac khu tap thé 1a mot dic diém noi bat, rat
kho cd thé tim lai trong x& hoi hién dai ngay nay. Moi su lién két déu gin chat va
gan giii, lién hé mat thiét v4i nhau, con ngudi gitp d& 1an nhau khéng chat do du,
né ha, moi ngudi déu biét vé nhau tir cac thong tin gia dinh, cong viéc, ho hang,
qué quén... Sy tuong tac véi nhau ciing dién ra véi tan suat 16n khi thudng xuyén
gap mat nhau ¢ cac noi cua khu tap thé nhu hanh lang, cau thang, san chung. .. MJi
khi gap g& nhau, moi ngudi déu hoi han hodc don gian chi 1a chao hoi, méi quan
hé giita cac gia dinh gidng nhu quan hé lang x6m trong md hinh sinh sdng cua khu
tap thé. Thiét ké dién hinh cua céc nha tap thé thuong cé hanh lang bén, cia s mé
ra hanh lang dé don gi6 va anh sang, dong thoi muc dich cua dang thiét ké nay dé
tang tinh cong doéng. Kién tric nhu vay gilp cho cac ho gia dinh c6 thém diéu kién
dé giao luu voi nhau mot cach chia dong hoic bi dong. Cha dong 14 ho giap nhau va
tuong tac VGi nhau dua trén mong mudn caa ban than; nguoc lai, bi dong ¢ day co
thé vi du nhu nhitng nha & cudi xa cau thang, cudi ddy, mudn di xudng lau dudi
budc phai di qua cac nha khac va vo tinh giao tiép khong chu dich véi nhiing nguoi
kh&c sinh sdng cuing tang.

Nhitng ki wrc vé tudi tho cta nhiéu ngudi thé hé 6X, 7X, 8X déu gan lién véi
cac can nha tap thé mot cach song dong. D6 1a nhiing ki Gc cua niém hanh phc,
dam 4m trong khu dan cu, cua nhitng 6 cia vang dic trung, cau thang bo 1ap 1anh
khe sang xuyén qua tir nhitng buc tudng hoa bé tong; cua tiéng hang xm & cian ho

bén canh goi cho ban canh chua; ctia nguoi gia, tré nho xi xao cau chuyén dudi san

25 Loat bai: Niu giit gia tri vin hoa & tap thé cii — Bai 4: Thach thac trong bao tdn, https://kinhtedothi.vn/loat-
bai-niu-giu-gia-tri-van-hoa-o-tap-the-cu-bai-4-thach-thuc-trong-bao-ton-430298.html, truy ciap ngay 20/09/2021 —
21:19:00
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nha®... Séng tai thanh thi nhung khu tap thé trong ky Gc mdi ngudi dudng nhu
mang dang vé doi séng ctia mot cai lang, noi day tinh than hitu va gan bé khéng
thé thiéu nhitng cau chuyén vui budn nhu cau chuyén mang qua cho nhau khi ¢ ai
d6 vé qué, dua don con cai nha hang xém di hoc, nau bép véi nhau. ..

Khong chi c6 mdi quan hé gitta con nguoi Vi con ngudi, tai cac khu tap thé
ciing c6 thé d& dang thidy méi lién hé giira con ngudi va thién nhién. Cho du dién
tich cac can ho khong qua 16n nhung voi mdi ho gia dinh déu ¢ mot vai chau cay
canh, chau hoa dé trong nha hoac ngoai ban cong. Yéu té xanh ludn dugc co gang
dua vao cac can hd. Khong chi cé khéng gian ca nhan ma khong gian cong cong
nhu xung quanh san choi, vuon hoa va cdy cbi duoc chim séc va tudi thuong
xuyén, can than. Diéu nay phan anh trach nhiém va thai d6 cia con nguoi véi canh
quan thién nhién, my quan khu tap thé.

Sinh sdng tai cac khu tap thé ciing tao nén su chap nhan véi diéu kién song
hién c6 caa nhiéu nguoi. Tuy rang cudc séng con nhiéu bat cap, khé khan nhung
rat it khi nguoi dan o cac khu tap thé phan nan ma nguoc lai ho tim cach thich
nghi, tao mot cudc séng vui vé vai nhitng thi ¢6 san. Lbi séng nhan nhin, nhudng

nhin va ton trong 1an nhau ciing tir day duoc dinh hinh trong mdi ngudi.

26 Loat bai: Niu gitr gi4 tri vin hoa ¢ tap thé cii — Bai 1 - https://www.moitruongvadothi.vn/loat-bai-niu-giu-
gia-tri-van-hoa-o-tap-the-cu-bai-1-a86087.html, truy cap ngay 20/09/2021, 21:49:00
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TIEU KET CHUONG 4

Vin hoa lang x3 ludn 13 mot dac tinh cét 18i ctia van hoa Viet Nam. Khi xuat
hién cac d6 thi hién dai, 16i séng thanh thi xuit hién nhung cu dan lai chu yéu tur
cac vung ndng thén chuyén téi dan dén hién twong nguoc “ndng thén hoa do thi”.
Cac khu nha tap thé 1a khu vuc 1y tuong dé hinh thanh céc 16i song méi, 16i séng
d6 thi nhung con nguoi ¢ noi day di dem them nhitng thoi quen, tap quan cii dan
dén hién tuong pha tron cac ludng vin hoa khac nhau. Tuy nhién, sy ton tai ddng
thoi, xen 1an lai tao ra mot nét riéng cho cac khu tap thé khi & d6 tinh cam lang
giéng, su chia s¢, cam thong, giup d& 1an nhau van cé va két hop vai 16i song do
thi van minh, hién dai.

Nép song sinh hoat cta cu dan tai cac khu tap thé cling tir 6 c6 nhiing sy
thay doi. Tuy nhién, sy thay d6i nay c6 thé nhin nhan thanh hai giai doan. Giai
doan dau vai viéc du nhap 16i séng do thi va két hop vin hoa nong thon, tao nén
moi trudng séng hai hoa, nhe nhang va giau tinh cam. Giai doan thu hai I giai
doan véi nhiéu thay d6i cia x4 hoi dan dén hién twong cu dan méi chuyén vé sinh
sbng tai cac khu tap thé hoic chinh nhiing thé hé mai cua cu dan tai cac khu tap thé
da lam x4o tron va thay doi phan nao nép séng tai day.

Nhin chung, cac khu tap thé da c6 nhitng dong gdp quan trong trong lich str
phat trién caa Ha Noi n6i riéng. Nhin trén khia canh lich str, van hoa va xa hoi déu
thiy dugc nhitng thanh tuwu va vi tri cla cac cong trinh x& hoi chu nghia nay. La
mét phan cua lich si, chitng nhan cua ca mot thoi ki, chira dung nhiéu ki wc, ki
niém caa mot thé hé sinh sdng tai Ha Noi, khu tap thé con 1a nhiing giai phap dac
lyc trong viéc duong dau véi cac van dé vé thiéu quy nha ¢ trong cac giai doan
khac nhau; dong thoi 12 mot phuong thuc truc tiép tao nén nép song mai, nét vin

héa méi cho Ha Noi.
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KET LUAN

Xuyén subt lich sir phét trién d6 thi cua cac qudc gia 16n — nho trén thé gidi,
dic diém cua md hinh “nhém nha, nhom khu” déu dugc sir dung triét dé va co
nhiéu hiéu qua ddi voi cac van dé x& hoi, dugc xem nhu 13 mot phuong phép
khong chi mang tinh tinh thé ma con 1au dai ddi véi sy phat trién cua cac do thi. O
mdi qubc gia, Vi cac diac diém vé vin hoa, dia ly, kinh té, x& hoi .. s& c6 cach thuc
tiép nhan va diéu chinh md hinh sao cho pht hop nhit, mang dic trung riéng, ca
tinh riéng caa nguoi thiét ké cling nhu quéc gia.

Tu mé hinh Pon vi lang giéng tai Tiéu khu nha ¢ va sau d6 duoc &p dung tai
Viét Nam, mic di ¢d nhitng su diéu chinh nhat dinh riéng nhung nhin téng thé van
cho thdy tdm nhin cta nguoi thiét ké va y do ciing nhu mong mudbn x& hoi chua
dung an sau. C4c gié tri nhan vin vé con ngudi dugc thé hién rat rd tir viéc lubn
dat cac cong trinh gido duc nhu trudng hoc & trung tam cho thdy muc tiéu phat
trién con ngudi, thé hién mong mudn cia ca xa hoi, vuot ra bén ngoai chirc nang
co ban cua ching. Nhitng yéu t6 mdi truong, canh quan ciing duoc chi y va quy
hoach xay dung hét sicc khoa hoc. N6 thé hién nhan thtc caa con ngudi va tréch
nhiém d6i voi thién nhién cling nhu thé hién su tinh té trong my quan va tao duoc
cho con ngudi duoc thuc su sbng va 6.

Nhin vé mat ly thuyét, mé hinh nay kha tan tién, né tham chi duoc coi nhu
biéu twong cho truong phai quy hoach hién dai, ¢é tinh 6n dinh va hoan toan cé thé
phat trién dya trén nén tang da duoc xay dung trude d6 gan mot thé ki. Tuy nhién,
nhitng yéu t6 nam bén trong quy hoach dang mé hinh nhém khu, tiéu khu lai 1a
diéu c6 nhiing su chd y nhat dinh. Néu nhu ddi véi cac quéc gia phuong Tay theo
tu tudng tu ban chi nghia cung véi quan diém vé quy hoach va sy dau tu vao co so
vat chat s& cho thay su khac biét doi véi cac qudc gia xa hoi chii nghia. Trong khi
yéu t6 tham my va béo tri cling nhu bén lau rat dugc chi trong thi tai cac quoc gia
nhu Pong Au, Lién X6, Trung Qudc, Viét Nam thi yéu td don gian hoa duoc dé
cao hon va thuc sy khong duoc dau tu nhiéu nira khi thé ché cua ho bi thay do6i hay

hinh thirc van dong phét trién thay do6i. Biéu ndy c6 thé thiy rd cac khu nha nhu
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vay déu xudng cap va duong nhu khong dap ung duoc cac yéu cau co ban cho con
nguoi.

Nha tap thé 1a cum tir dé dai dién cho nhitng mé hinh nha ¢ dugc xay dung
tr nhitng nam 1960 dén 1990 do Nha nudc xay dung va thuc hién ché do phan
phdi cho nguoi dan. Pay 1a mot dang mo hinh cu tri wu viét va mang dam tinh
chat xa hoi chii nghia.

Sau nim 1954, khi chién tranh tam thoi két thac tai mién Béc Viét Nam, Ha
Noi voi tu cach 1a thi d6 cia mot qudc gia cling vai do 1a noi tap trung ciia cac co
quan dau nio cling nhu dan cu dong dac do vay di duoc nha nudc hét ste chi dau
tu va phat trién bang viéc dua ra nhiéu chinh sach. Trong d6, nhiing chinh sach lién
quan dén xay dung va quy hoach duoc tap trung cao do, cac loai hinh nha ¢ méi
duoc hinh thanh ¢ bén ngoai cac hé théng do thi dan cu da ton tai trude do. Ké
hoach 5 nam (1961-1965) l1a ké hoach c6 lién quan dén van dé nay théng qua
nhitng chu truong phat trién kinh té - x4 hoi va qua trinh céng nghiép hoéa. Chinh
do qué trinh nay dan dén hinh thanh cac khu cong nghiép 1on, cac nha may, xi
nghiép, cac co quan nha nude, quan doi, trudng hoc.. do d6 nhu cau vé ngudn nhan
lyc 16N va tao ra nhiéu co hoi viéc 1am cho nguoi dan tir cac khu 1an can xung
quanh dén day. Ciing vi d6 ma nhu cau vé nha ¢ ciing ting 1én nhanh chong va tré
thanh mot van dé ma thanh phé phai duong dau va giai quyét cap bach. Mo hinh
tiéu khu nha ¢ véi cac khu tap thé hoan toan la mot giai phap phu hop va téi uu,
Kip thoi.

Déi voi Viét Nam n6i riéng, mé hinh tiéu khu nha & vai cac nha tap thé 1a
mot xu thé phat trién trong nhitng nam 60 dén 80. Pay dugc xem la mé hinh kiéu
mau, 1y tuong va budc thay d6i khdng chi trong lich sir nganh kién tric ma lich su
x& hoi phét trién n6i chung. N6 dai dién cho ca mot thé hé con nguoi mang ding
ban chat xa hoi chii nghia, gan lién chat ché véi bdi canh lich st cua dat nude. Mo
hinh nhu vay hoan toan phl hop véi vin hoa, con nguoi Viét Nam va rat hiéu qua
néu nhin tai hoan canh lac d6 véi cac khé khin vé kinh té, xa hoi. Viéc ap dung
vao cé4c thanh phé Ion, trong d6 c6 Ha Noi, & giai doan nhimg nim 60 dén 80 da
cho thay tinh wu viét va dap ung duoc nhu cau thiét yéu cua ngudi dan. Tham chi
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c6 thé coi cac cong trinh ndy nhu mot di san riéng caa thanh phd, d6 1a nhan ching
lich str va ciing dong thai 1a minh chang lich st cho x& hoi mot thoi. Nhung véi su
quan ly khong thuc su chit ché vao giai doan vé sau da dan dén su di lui cua céc
cong trinh tap thé nay va dan dan khdng con pha hop véi su phat trién cua xa hoi.
Tuy vay, day van lubn 1a mot hinh tuong cé thé nang tam biéu tuong cho mét thoi
Ki trong tién trinh phét trién caa lich sit Ha Noi néi riéng va Viét Nam néi chung.

Trudc nim 1954, & Ha Noi chua tdn tai md hinh nha & nao theo dang nha
tap thé. M6 hinh nay chi xuét hién va dugc wa chudng trong st dung khi doi ngii
cong nhén vién chuc tang nhanh, bén canh d6 l1a tir khi Nha nude ding ra nhan
trach nhiém vé minh trong viéc bao cap vé nha . Nhu cau & qua 16n, nhiing co s
vat chat c¢d sin khong thé dap ung trudce tinh thé cap bach nén viéc ra doi cia mo
hinh nha tap thé 1a su phu hop, mot I8 tat yéu.

Cac khu tap thé duoc xay dung & Ha Noi ndi riéng ciing mang trong d6
nhiéu diém riéng biét, co bién hoa tir nhitng mo hinh géc va thé hién cai khac la.
Trong khi ching ta c6 thé nhin thay qué trinh phat trién md hinh tiéu khu cua Lién
X0 1a mot qué trinh dong nhat, tong thé va toan dién thi & Ha Noi 12 mot su thay
d6i thich ng theo ting giai doan pht hop véi diéu kién, hoan canh xa héi cu thé.
Chia dong thoi gian phat trién caa cac nha tap thé ¢ Ha Noi s& thay rd duoc cac
dac tinh nay. Thuc su vai trd, dau an cua cac dic diém kién tric X6 Viét hay Trung
Quéc tai cac khu nha tap thé chi thdy dam nét ¢ giai doan tha 2 véi su xuat hién
cua cac khu nha bé tdng lap ghép, cao tang va tuan thi theo ban ké hoach xay dung
cua cac chuyén gia. Nhung nhin nguoc lai thoi gian trudc do, vao nhitng nam tu
1954 dén khoang nhitng nam 60, cac khu nha tap thé chu yéu la thap tang, mai
ngdi, khong phai dang lip ghép. Diéu nay cho thay, cac kién tric su di co nhiing
nhan thirc ban dau vé viéc “tap thé hoa” noi &, diéu nay kha phi hop véi thé gian
quan va nhan thirc chung cua con nguoi Xa hoi hoi chi nghia. Tuy nhién, giai doan
nay chua thuc su tiép can duoc voi cac ki thuat nén cac md hinh thoi ki nay cha
yéu 1a mang tinh thir nghiém vé chirc ning, d6 hiéu qua di vai giai quyét su thiéu
hut vé khdng gian & cho nguoi dan hon 1a tinh dén cac thdng s ki thuat hay xay
dung sao cho khoa hoc, dam bao my quan... Trong giai doan thir ba cua su phat
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trién chung céc nha tap thé, dac biét sau khi P6i mai véi nhimg thay ddi trong
chinh séch va nhan thirc vé x& hoi, cac khu nha ciing thay doi theo hudng tu phat
ma trong d6 yéu té nha nuwdc dan mo nhat va khong dong gop nhiéu cho sy ton tai
cua cac cong trinh nhu vay.

Nhitng bién doi cua cac khu tap thé cho thay suc séng manh mé cua nén van
minh néng nghiép Viét Nam da khéo 160 xAm nhap mét cach sau sic vao cac db thi
va cap nhat cho cac d6 thi nay van hoa khong gian va k¥ thuat c6 ngudn géc binh
dan. Nhu vay, Ha Noi, véi nhitng kinh nghiém trong viéc xay dung va van hanh
cac khu tap thé - hién than cua chi nghia thyc dung va su sang tao tly theo hoan
canh, c6 phuong phap quy hoach do thi mang tinh d6i thoai. Pay 14 méi lién hé
gitra hai yéu td: dau tién 1a nhiing kién thtc cua cac chuyén gia do thi quan tam
dén cac yéu té dia ly va tap quan x4 hoi, th dén 1a su tu do cta nhitng ngudi sir
dung cudi ciing — nhitng cu dan. Chung tao ra nhimg dic thu d6 thi riéng biét rat
Ha Noi [78].

Ban chat vin héa cua Viét Nam 13 vin hoa lang xa. Trong d6 tinh chat lang
qué dong vai trd quyét dinh, mang trong minh 2 dic diém ndi bat 1a tinh cong ddng
va tinh ty tri. Nhu trude day déu nhic dén cau “Phép vua thua 1¢ lang”, diéu nay
cho thay rd rang ngoai viéc tac dong cua chinh quyén trung wong con d6 1a cac
nguyén tac cua chinh cong dong lang xa ty tao ra, nhiéu khi c6 sic manh va anh
huong 16n hon. Do chinh 14 tinh ty tri. Bén canh do, tinh cong déng duoc thé hién
qua mdi quan hé gitra hang xom lang giéng, su giao tiép giita con ngudi VSi con
ngudi trong mot cong dong khép kin va déng thoi con do 1a yéu té tu cung tu cap
trong mdi cong ddng.. Ciing giéng nhu Lién X6, con ngudi sinh sdng tai cac khu
tap thé ¢ Viét Nam ciing c6 nhitng nét twong ddng. Thir nhat, ho déu Ia nhiing
nguoi lan dau tién duogc trai nghiém maot loai hinh nha & méi, chua timg c6 trudc
day dan dén nhiéu trai nghiém mai la va thi vi, dé lai nhiéu ki niém ma t6i céc thé
hé vé sau van c6 nhiing cau chuyén dé ké lai. Thir hai, da phan nhimg cu dan noi
day 1a tir cac noi khac dén, chua ting trai qua tha goi 1a “16i séng do thi” vi ho

XUt than tir néng thon.
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Pic diém quy hoach, xay dung nha tap thé cta chu nghia x4 hoi Lién X6 da
dugc tiép nhan va bién ddi sao cho pht hop voi hé théng d6 thi cia Ha Noi. Céc
nha tap thé da phat trién nhanh chong va tré thanh mé hinh dic thd ¢ Viét Nam
trong suét mot giai doan dai cho téi trude khi doi méi nén kinh té. Bac thu ddi véi
quy hoach d6 thi & Ha Noi la sy dan xen gitra cac chinh sach khac nhau, sat nhap
cac loai hinh nha ¢ khéac nhau, hdn hop yéu té bén nudc ngoai va yéu té ban dia.
Nha tap thé khong thé bién d6i néu khong cd su lién hé chat ché véi céc chinh séch
nha ¢ cling nhu méi quan hé véi quc té. Nha tap thé chi la mot bo phan nho trong
ca tién trinh xay dung dwong thoi nhung 1a yéu té quan trong, dic trung bai su hop
nhat trong da dang cac mé hinh nha tap thé xa hoi chii nghia.

Cac khu tap thé duoc quy hoach nim ¢ vong ngoai thanh phd, thudc khu vuc
thuc hién qua trinh d6 thi hoa dau tién, chinh vi vay da tao nén mot hé sinh thai,
mét vanh dai bao xung quanh khu vuc trung tdm. Nhitng su thay d6i vé hanh
chinh, vé canh quan d6 thi cling nhu bién dong dan sé va thay doi trong chic ning
cua chinh cac khu tap thé da bién noi day tir xuat phat diém Ia cac khu viing ngoai
0 tré nén co tinh “trung tdm thanh phd hon”. Bing chiing cho thay khi cang vé sau
nay ma rong dia gisi hanh chinh cling su phét trién nhanh cta qua trinh d6 thi hoa
ma cac khu tap thé da nghidm nhién nim ¢ cac khu vuc duoc coi nhu nut giao, dat
vang dé lién két toi cac khu vuc khéac cua thanh phd. Trén khia canh khac, chinh
nho céc khu tap thé ciing da thanh thi hda 16i song ¢ cac khu vuc ma ban dau la
nong thon.

Nhin chung, viéc hinh thanh cac khu tap thé theo kiéu mé hinh tiéu khu la
xu thé cua cac qudc gia xa hoi chi nghia va Viét Nam khdng phai 1a ngoai 1¢. Mo
hinh nay hoan toan phi hop véi x& hoi bao cap toan bo tir Nha nude cua Viét Nam
khi ma ¢ d6 nén kinh té gan nhu x6a boé cic yéu td tu nhan, tiéu thuong.. va hé
théng dich vu céng cong déu dat dudi su quan |y caa nha nude. Vi vay, co thé thay
trong diéu kién, béi canh ciia Viét Nam, cac khu tap thé mang ¥ nghia vé quan ly
hanh chinh hon 1a mét cau trdc caa dé thi khép kin [36].
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Con tem luu giir hinh anh nguyén ban khu tap thé
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PHU LUC HINH ANH

1. M0 hinh Neighbourhood Unit va Microrayon

Hinh 1.1. Forrest Hills Gardens in the RPA monograph (Perry 1929)

G NERAL Poan

FoorsT HiLLs GARDENS

Fra, 34
A Resmsesriat Deverorssnt Wumcn Was MoTivaTen sy A SociaL, As Were as 4 Couserciar, Puxross

°0

Nguon: [91; 51]

Hinh 1.2. M6 hinh Radburn

0.8 km radius
Iking distance

Apartments

Shol

Figure 3. Radburn, Overlapping
Qo 0 o o @ pen neighbourhoods,

00 400 m

Figure 2. Radburn. Typical neighbourhood composed of six superblocks,
Figure 1. Radburn, Enclave (fop), block

(middle), superblock (bottom).

Nguon: [157; 24,25,26]
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Hinh 1.3. Concept “Neighbourhood Unit” 1920s-1930s

CONCEPT OF A “NEIGHBOR HOOD UNIT ”
INTHE /P20's — 1930's =

(Nguon: Neighbourhood concept slides)

Hinh 1.4. M6 hinh “Pon vi lang giéng” cia C.Perry

0.4 km radius
walking distance

apartments

B om0 en en

Figure 4, Clarence Perry's neighbourhood unit.

Nguon: [157; 27]

Hinh 1.5. So' @6 ly thuyét tiéu khu nha é 1a don vi cAu tao dé thi
caa Lién X0 cu

1. Trung tam dé thi
2. Trung tadm khu
dé thi.

3 Trung tam khu
nha ¢ )
4. Trung tam tiéu
khu

A So dd Iy thuyét tiéu khu nha o la don vi co céu tao
thi cua Lién X6 (cad)
a) - D6 thi cuc lon
b) - 06 thi trung binh

Nguon: [34; 59]
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Hinh 1.6. So' @ Neighbourhood Unit

AREA INOPEN DEVELOPMENT §
PREFERABLY 160 ACRES =+ A SHOPPING DISTRICT é
N

MANY CASE 1T SHOULD MIGHT BL SUBSTITUTED o
HOUSE INOUGH PLOPLE TO FOR CHURCH SITL
REQUIRE ONE ELEMENTARY
SCHOOL = EXACT SHAPE @
NOT E3SENTIAL BUT BEST S
WHEN ALL SIDES AREFAIRLY = —><atd Cl
EQUIDISTANT FROM CENTER— S >
> 1= |
7 5> [ |
SHOPPING DISTRICTS IN < WD > S a0 e
PERIPHERY AT mw% oS =
{0

JUNCTIONS AND ONLY NEIGHBORHOOD

PREFLRADLY BUNCMED \_~ INSTITUTIONS AT

w <,."°\"“}""" CENTER

> LT (@ ([

= <
(2

e e L

MAIN
= ﬁ_ -

W/ INTERIOR STREETS NoT wipee |
THAN meaurep ror secine Lz ||
5 USE AND GIVING EASY 38—
S ACCESS TO SHOPS 712
A ———— AND COMMUNITY. S
A CENTER, =
.———Q’_ — (=) 7 -
s a7
a— TO BuswEss CENTER  ARTERIAL STREET SUNCTIoN

FiG. 33
NEIGHBORHOOD-UNIT PRINCIPLES

(The most well-known of the Neighborhood Unit diagrams that Perry developed for the RPA monograph)
(Perry 1929b)

Hinh 1.7. Sw lién két vé chirc ning cac cong trinh
trong mé hinh Neighbourhood

. Community Hall

1.
2.
3
4
S
6.
7.
8

8
c
M
« Park or Playground, P
. Residence (o]
General Store G
Street

. Path ---

 Figure3 . Linkage Diagram of 3 Neighb d's Fu

Nguon: [179; 28]
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Hinh 1.8. Cac so dd cau triic dd thi tang bac véi tiéu khu nha & 1a don vi co sé
tai cac nwoc Xa hoi chi nghia Pong Au va Lién X6 cii

Nguon: [34; 57-58]

Hinh 1.9. So' @6 Hé théng Thwong mai Dich vu thanh phd Zelenograd. CCCP

Nguon: [34; 72]
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Hinh 1.10. M6 hinh quy hoach tiéu khu nha & caa C.Perry (trai)
va sw diéu chinh theo md hinh kiéu X6 Viet

Sporty and  CIMulti-storey
Cottural houwng blocky

N L O
~ S School
L Kindergarten
W Shops

“ Parky, open
spaces

e L
Hinh 3.5: M6 hinh quy hoach tiéu kive nha o cua C.Perry (trai) va sie diéu chinh
theo mé hinh kiéu X6 Viét

Nguon: [34; 102]

Hinh 1.11. M6 hinh tiéu khu nha & Lién X6 cii

A e sy
mw

72

& ‘ : ' : ._?.....;r.

e* o .
Q=

90 AR

(Hinh 1: M5 hinh tiéu khu nha & Lién X6 cii)
Nguén: Tap chi kién triic sé 2,1994

(Nguon: Tap chi kién tric sé 2, 1994)
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2. CAu truc, thiét ké cta nha tap thé

Hinh 2.1. Mu nha tap thé

=

JECENE T Py LD MWK Nue 9480 Lnge s

Nguon: [34: 133]

Hinh 2.2. Khu tap thé trong nhitng nim 1958-1964. V& béi Francois de Coster,
xuat ban trong Shin Yong Hak 2001

i
—1
R )
Awww 4 ‘- ™ :-u: - - "
-3 i e —
s 00O Qg
. CoDooc
- S U oDoGg
L S
2 CODO0 [
- 0 000 r
\ \ 1y A - y
PRSI & - ==y}
i R — —__—-————
1964 KM LIEN o b T 1) SRS £ 648 001 041
PR e | | o JOLr AL . |
‘ ' | ! s BT58 T3 G20 121 0
ot [] < BT 1 sl Wl 51 B
“ | | guloln 1l
PSP S——— — — -
winlsel smlin iml sl | - i L L I—

Nguon: [108: 239]
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Hinh 2.3. C4u tric nha tap thé giai doan 1954 — 1960

i Basementﬂ
I

Fig. 3.8 Typical unit of the first generation of the KT - KTT Mai Dong ~ LEGEND:
[Credit: Author]
Living space
Sub - zone
1 - Kitchen

Nguon: [92: 87]

Hinh 2.4. Md hinh nha tap thé giai doan 1960-1974

- - - .- -
‘ »
A "
From left to right: -
Fig, 3.9: The second generation of the KTT - KTT Nguyen Cong Tru
(1963) (From tap to bottom: 1- Site plan; 2 - Typieal plan of an unit; 3
- rom top ; P ypical plan LEGEND.
pical plas of a ng. | ir: Author|
Fig. 3.10: The se of the KT - KTT Kim Lien (1955) Living space

{From fop fo boltom: 1- Site plar; 2 - Typical plan of an unit; 3 - Typical Sub - zone shared kitchen and sanitary

plan of @ building. [Credir: Author]

Nguon: [92: 88]
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Hinh 2.5. Cau tric nha tap thé giai dean 1975 - 1986

Fig. 3.1 5 The third generation of the KT'T - KTT Yrung tu (1975) LEGEND
(From left to right; tap to bottom: 1. Site plan: 2 - Typical plan of an Living space
3. i i M (Credit: Auth %
it Typical plan of « ling. {Credit: Author] Sl s
& - Kitchen
2 - Sanitary

Nguon: [92: 88]

Hinh 2.6. Khu tap thé Kim Lién

. .
o) o
¥
weas
- Es B
———

1 Kim Lien Village

2 Lake Kim Lien
- 3.Kim Lien Pagoda
{-‘e‘ 3 4.High School Dong Da
Hay S.Primary School Dong Da
14 § Khu = comm

Il
/
/.

|"_
b

..l

|
i

P
14
Rl 2/

Nguon: Tran Thi Hong Anh — 2002



Hinh 2.7. Ban thiét ké xay dwng Khu tap thé Kim Lién

MLLL]

lghnq l;ihnnlfiﬁnn:.iﬁlm':!f)on 13 00430‘!115 L—‘ 31.200 L.

r‘K\-J
- e n n = IR =Y o n n n n n
13600} 36 00, 3600] 3600|30003 600 3600|3600 | 26e0]| 31800 |

MAT BANG NHA B1.2.3.5.7.8.9.11.12 13 KHU KIM LIEN

Nguén: tac gid thu thap tai Chi cuc van thie luu trit Ha Ngi

Hinh 2.8. Mang lwéi dwdong thanh phé di qua tiéu khu Kim Lién

Nguon: KTS.V6 Thugc
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Hinh 2.9. Mat bang kiéu hanh lang giira
KTT Nguyén Cong Trir va Kim Lién

B e I M

Mt hang nguyén tang nha 1)

Nguén: [87: 109]

Hinh 2.10. Khu tap thé Nguyén Céng Tri nhitng nim 60

~ > T Jj:‘- ’zvﬂ

T — —
“‘-'- ? "—

"‘-* - e T

Ngusn: Backman and Rundqvist 2004

Hinh 2.11. Thiét ké khu nha & Nguyén Cong Trir

T
LIEJU‘.DJ;( \_l

| _JJ'[L:,TL_]:-L-
] 3320 2 %o} 300[2 %00} 33022 L

e -1 1 Apartment

2 communal kitchen
3 communal sanitary
4 staircase

" ;
Knu nha & Nguyegn Cdng Tru

Nguén: Hodng Pic Vinh — 2001

177



Hinh 2.12. Mit bang cin hd kiéu hanh lang trén KTT Giang V&

.- .

— —4 o — — — — — -
— N 1 B Sp— N p— ——
P
— d— - — — — — 4
- I
» » -

Nguon: [87: 108]

Hinh 2.13. Khu tap thé Giang V6

- - - e e ~ --W F- - ( - -
= i -+={t!=r11 |t
| |
i o { b |} ,J‘ e { 4 }
: |
9 |
p— - -‘dLv- -l L- -

Nguon: Ros 2001:272

Hinh 2.14. Khu nha & Giang Vo

vl
B ol e s
™20 ey ol snascmio e
B yuek & nill G0 mal Iy
sl ok

Nguon: Vién Quy hoach xay dung Ha Néi
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Hinh 2.15. Tiéu khu Trung Tw 1980 — 1990

1980 - 1990

Nguon: [71]

1o asin n_n;..a.;_n.hnla i [l T n_h;mn'
18 |Ea s o lnml e | 6 i g 6 |l s | e e e e |
18 L mm] g |  e g |  eel e | e e e ] e el g P
160 ER .l e e @ e L W Ae @
I o g (g | [y [ (g i
o o 9
= i Ay T & = = LT =[]
[FIEL M IS T T Tl TS
A A ol me l em N wm | mm ] sm l e i wm i s | e i sl el s ]

Figure 11 [top] fagade Trung Tu apartment block*
Figure 12 [bottom] ground floor Trung Tu apartment block*
*Source: Hanoi Architectural University 2002

Nguon: Pai hoc Kién truc Ha Ngi — 2002

Hinh 2.17. So d6 thiét ké day nha tai khu tap thé Trung Tu

-

0 TR

LR

o
=
=3
i
2
.

Nguon: Tac gia thu thdp tai Chi cuc Van thur Luu triv Ha Ngi
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Hinh 2.18. Tiéu khu nha ¢ Trung Tuw

[ .
‘ J
/ /

{

|

- y 3
} -

TEU KHU NHA O
TRUNG TU

__E_C )J‘jm 1,2000

/&,
/e N4
[ //\\\ I:\," /\‘ 2’»‘.‘«‘.%@ e
|‘ / “‘_,.___-I‘ s ) W NG sy degrinmnges
lY /,'/'.'r‘ = fx ‘,'\\ { "."\. (* -'n'.wv.hbd';::..ﬁ:,"
”-xf‘\' -\ Y =)
Y B N )y z" i,
/7, - ., = f"“) N0 UG X0 NAM K4
Vi n \ \ ’_‘ I s ’\— Tl b W Ve
/,’\\ \ ~ e .( [!, e
RS Wy ST e mn
TSRS WYL =R
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Nguon: Vién Quy hogch Xay dizng Ha Ngi

Hinh 2.19. Khu tap thé Thanh Céng véi cac cdng trinh khac trong
phwong Thanh Cong

A Village Thanh Cong

B Apartments 1970s

C Apartments 1980s

D Self building on divided land
E 1970s Factory

1 Lang Ha Road

F Thanh Cong Villa
G US Embassy
H Traditional Theatre
I New high rise building
J Cinema Complex

2 Dyke La Thanh

Nguon: [108: 248]
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K Bowling

L International (Asian) Restaurants
M High office Buildings\Hotels

N Thanh Cong Lake

O Korean Golf Club

~——p Village gates

market street



Hinh 2.20. Mat @9 nha & tai cac khu tap thé & Ha Noi

IMENTS FERCIFTION DE LSPACE PERLESTION VSUELE

ﬂ_n r\ L J(t‘s;’f L
TN

. JEL

e L L

Nguon: Emmanuel Cerise — 2001

Hinh 2.21. Mit bang ddy nha Khu tap thé Thanh Xuan kiéu don nguyén
§ [ aa]n
SN, ..

Nguén: [87: 109]

- I -

5
'“
— e Oomm—m S 4

Hinh 2.22. Khu nha & Thanh Xuan Bic

® = e —
7 ~ 112 ——
) A Fp=e KUNRD L
7 =1t %‘w
& A — il i}
N e— —f =

l \% vy \\\~:—~‘_: — ':4:, ke e w8

) - L L e )

: (R ——— B b v oosares
| | & = E “‘:;m“ -
! I 0

| -=* s

= WELOEL

Nguon: Vién Quy hoach xay dung Ha Néi
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Hinh 2.23. Khu nha ¢ Khwong Thuong

® xmw&‘dmtmmma hagnicy) 111

7, R
L . Tosse wie o s €

TN thes

O ¥ Pl o €
— i
e

Nguon: Vién Quy hoach xay dung Ha Néi
Hinh 2.24. Tiéu khu nha ¢ Nghia Db

s i RN
He 4o A -

PE o e

- %." ES TIEU KHU NHAG
o=
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yt s | TP P ea il s et
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Nguon: Vién Quy hogch Xay ding Ha Ngi

Hinh 2.25. S thay doi trong tong thé kién trtc véi sw xuat hign
cua “chuong cop”

BN Private extention
[ Original buliding 5m

oBD 2015

Nguon: Cerise E. 2001
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Hinh 2.26. Tinh trang coi néi “chudng cop”

JOURNAL OF ASIAN ARCHITECTURE AND BUILDING ENGINEERING (=) 315

4N L

Figure 4. Section through the yard between Blocks B1 and B2 showing shops added to ground-floor units and bedrooms added
to upper units (Measured and drawn by the author).

Nguon: [99: 315]

Hinh 2.27. Sw thay déi cia nha C5 khu tap thé Trung Tw va mét cin hd sau

mé rong
t i ] 1 1 1 — @
4 | | i [ - S ; :.“-:jm’ M A’ “i—* L LNLA
M levye BHEge
o L £ 74 e PR
HEEES T E el
_r'lll - "l y :
,i"i
1' ke i

ll"Illlllhl 1

Bian nguyén 4 16002 nguyéin b v o )
Bleck 5 (1600M - rginad and etansio

Téng DT can hé sau mé rong / Apartment area with extension: 65 m2
Nhan kh&u / Family people: 4-6 ngudilpers (10m2inguir)

Nguon: [71]

183



3. Ban @, hinh anh quy hoach cac khu tap thé

Hinh 3.1. Vi tri cac tiéu khu nha & xay dung trong giai doan 1958-1980

Figure 1
Locations socialist
housing estates
constructed between e L o Wi b
1958-1980sin Hanoi. T 153 New Housing Areas {1992 20101
Drawing by author

Nguon: [108; 160]

= = ——

Hinh 3.2. So 6 quy hoach nha & thap tang cho cac B truéng dwong chirc
e

Xl

Nguén: Tac gia thu thdp tai Chi cuc Van thur leu trir Ha Ni)
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Hinh 3.3 K& hoach Leningrad

Figure 34 Map [top] Lcn;ng:l:lAl'lnn Hanoi 1984
Figure 35 [bottom] Imagery Leningrad Plan Hanod 1984, published in Logan 2000 213

Nguon: [108; 159]

Hinh 3.4. Phan bé cac khu tap thé & Ha Néi

# collective areas
Isclated blocks

{ l"}-

Nguon: Cerise (2001)
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Hinh 3.5. Quy hoach chung thi dé Ha Ngi thoi ky 1960-1984

g/
&,

Ja iLTE,

Nguon: https://dothivietnam.org/2013/04/16/nhung-nguoi-nga-ben-song-hong/

Hinh 3.6. Quy hoach chung tha do Ha Ngi thoi ky 1968-1974

QUY HOACH DUOC PHE DUYET VOI HUONG PHAT TRIEN TH DO HA NOI
* KHONG CHE HA NOI HIEN TAI O MUC40 VAN DAN VA PHAT TRIEN O
VineH YEN KHOANG 70 VAN DAN *.

Nguon: https://dothivietnam.org/2013/04/16/nhung-nguoi-nga-ben-song-hong/
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https://dothivietnam.org/2013/04/16/nhung-nguoi-nga-ben-song-hong/

Hinh 3.7. Ha Ngi nam 1990

a0

) NouyenCongTru (2) Kimlien (3) TungTu (4) GiangVo
Figure 36 Hanol 1990. Drawing by author.

Nguon: [108; 160]

Hinh 3.8. Ban d6 phan bé cac khu tap thé tai Ha Ngi nim 1994

(Nguén: Cuc ban d@o - B tong tham mueu quan dgi nhan dan Viét Nam, hoan thién va cha giai bsi Tran Minh Tung)
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Hinh 3.9. Phan b6 nha tap thé tai Ha Ngi theo vanh dai 1 va 2

Nguon: [61; 62-63]

Hinh 3.10. Sy phét trién cia khu tap thé Kim Lién va Trung Tw
(tw trai qua phai: 1942 — 1975 — 1985)

Nguon: Hoang Pinh Tudn - 1999

Hinh 3.11. Mt bing quy hoach tiéu khu nha & cta Viét Nam

So dé uguyén 1de cdu trisc mdt e khu nha o
I Truug tim tiéu ki 2. Cong trink phuc vi cof sd
3. Truimg hoc. 4. Nhd tre vd mdu gido

Nguon: [87; 105]
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Hinh 3.12. So' @6 quy hoach khong gian tiéu khu nha &

R may

. g L L=152H4
- - N
R min :
i ’ + :
wAOPTE| | [ 1 L wAQUeN| | ra
’ L |1 s achw || . \ :
. . .. w ~ 2 i ’
C _ B || L/ \ |
. ) COMGUNOWG |
PRI e - — -
HE THONG DICH VU TANG BAC «10m <20m-25m

CAU TRUC HE THONG DVCC CUA TIEU KHU NHA O KG GIUA CAC NHA TAP THE TRONG TIEU KHU
Nguén: [87; 106]

4. Hinh anh cac khu tap thé qua cac thai ki

Hinh 4.1. Gian nha tap thé xwa ciia ong Trwong Pinh Hiéu —
Khu tap thé Ham Tw Quan (Anh Vii Tuan)

-
R

Nguon: https://tuoitre.vn/khu-tap-the-bang-go-sap-sap-giua-ha-noi-20190722095339703.htm

Hinh 4.2. Khu nha & 2 tang trén bai Phic Xa

Nguon: [27]
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https://tuoitre.vn/khu-tap-the-bang-go-sap-sap-giua-ha-noi-20190722095339703.htm

Hinh 4.3. Khu tap thé Kim Lién

Nguon: Héi kién triic su

Hinh 4.4. Con tem luu giir hinh dnh nguyén ban khu tip thé Kim Lién (trén)
va nha tap thé ¢ Triéu Tién (duéi)
Anh: Nguyen The Son cung cap

S T B -

Nguon: [149]

190



Hinh 4.6. Khu tap thé Nguyén Cong Trir nim 1963

(Nguon: https://www.moitruongvadothi.vn/loat-bai-niu-giu-gia-tri-van-hoa-o-tap-the-cu-bai-1-a86087.html)

Hinh 4.7. Qué trinh lip ghep Khu tap thé Trung Tw nim 1975

Nguon: [5]

Hinh 4.8. Khu tap thé Trung Tw nhitng nim 80

: > AR AR
Y SERE )
g - ALY I .‘

\ i ; Pl LT SRRk (1)
: ] ol AL AL RIS SER—-—
‘B .131__15'.111_, — ¢

N u. ?[Hr.“'“,‘ "" T
. ‘ﬂ AT . T
: “.: !
" " : t!. ! e 123

Nguon: [71]
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Hinh 4.9. Khu tap thé Giang V6 (1976-1982)

Nguon: https://www.moitruongvadothi.vn/loat-bai-niu-giu-gia-tri-van-hoa-o-tap-the-cu-bai-1-a86087.html

Hinh 4.10. Nha tap theé thoi bao cip nhirng ndm dau thap ky 80
cua the ki trwéc
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https://asahijapan.com/cau-chuyen-chung-cu-va-nha-tap-the/

Hinh 4.11. Khu tap thé Thanh Xuan (1984)

Nguén: [149] '

Hinh 4.12. Khu tap thé Thanh Xuan Bic 1980 — 1987

N

Hinh 4.13. Khu tap thé Thanh Cong véi cac nhom nha tw xay dung
(nam 2004)

Nguon: [108; 250]

193



