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MO PAU
1. Ly do chon dé tai

Céc nghién ciru lién nganh, da nganh dua trén nhiéu linh vic khac
nhau v& vin dé nha & cia cac nha khoa hoc 1a co s& dé danh gia van
dé, danh gia tong thé, bdi canh, thuc trang dé c¢é nhitng su tu van, gop
y hay chi ra nhiing van dé can phai diéu chinh hay phuong huéng dé
thay d6i phi hop véi sy phét trién chung caa x4 hoi, dap tmg dugc nhu
Cau Ccuia con ngudi.

Ha Noi 1a mot d6 thi c6 qué trinh hinh thanh va phat trién kha doc
d4o, 1a biéu tugng tiéu biéu cho su chuyén giao vin héa tir nén tang
van hoa dan toc va thich ¢ng vai nhitng chuyén bién cua lich st x& hoi
& tirng thoi ky khéc nhau. Khu tap thé 1a mot cum tir quen thude doi
vGi mbi ngudi dan Ha Noi vé nhitng ndm bao cap, dic biét hon con 1a
nhitng ki niém kho phai, 1a mot phan cude doi nhiéu gia dinh can b,
cong chirc; 1a cum tir dé chi mot loai “khéng gian song”, mot dang
“mé hinh séng” thanh cong dong gan b6 cua nguoi dan Ha Noi nhitng
nam trude d6i moi (sau ndy cac cum tir nhu “chung cur’” hoic “cur xd”
da duogc sir dung dan thay thé cho tén goi “tdp thé”). Sau 1954, van dé
nha & da nhanh chong dugc nha nudce Viét Nam quan tm nham thuc
hién nhitng chu trwong, chinh sach wu viét cua cach mang. C6 thé néi,
nha tap thé Ha Noi nhu 1a mot nét dic trung ciia Thu do Ha Noi trong
sudt hang thap ky. Boi vay nghién cau vé cac khu tap thé & Ha Noi
thoi ky nay ciing cung cip nhitng nhan thic lich sir nham 1am sang to
thém vé qué trinh hinh phét, phat trién va vai tro, dau an cua céac khu
tap thé duoc xay dung trong céng cudc xay dung co s vat chat cho
cha nghia x& hoi dién ra sau naim 1954 & mién Bic.

Cung vai sy phét trién ciia dat nude, da dén luc dat nuoc ndi
chung va Thi d6 Ha Noi néi riéng, phai giai quyét cac van dé cia nha
tap thé dang dat ra. Trai qua thoi gian, cac khu tap thé & Ha Noi - biéu
hién cua tinh hién dai cia chii nghia xa hoi dang xudng cip. Bai toan
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dat ra vai chinh quyén va nhan dan Tha d6 hién nay 1a nén cai tao/nang
cap/pha d& va xay méi nhitng cong trinh mang tinh biéu twong nay
nhu thé ndo 12 mot van dé cap thiét. Cai tao cac khu tap thé can nghién
ctiru N6 & gbc do van hoa va lich sir dé gan két né véi tuong lai, khong
nhat thiét phai xay dung lai hét cac khu tap thé. Diéu dé chi c6 thé
thuc hién duoc dua trén nhitng nghién ctru vé vin hoa, lich sir, d6 thi
- kién trac, nhan hoc... nghiém tac, can trong dé tao ra khdng gian
sbng t6t nhat cho ngudi dan. Do d6 nghién ciru vé lich si, gia tri xa
hoi, gia tri van hoa cua céc khu tap thé c6 y nghia huéng téi duc rat ra
mét s6 kinh nghiém cd thé cé gia tri tham khao cho cong tac bao ton
cac khu thap thé nay lam chuang tich cho mét thoi ky lich sir dac biét
cua dat nude, va cho mot di san vin hoa vé 16i sdng tap thé rat dac biét
o day.

Xuit phat tir nhitng ly do khoa hoc va thyc tign dé, t6i quyét dinh
chon dé tai “Qua trinh hinh thanh va bién déi cua céc khu tdp thé &
Ha Ngi tir nam 1954 d@én nam 2000 1am dé tai luan an tién si cia
minh.

2.  Muc dich nghién cuu
2.1. Muc tiéu nghién cizu

Tir goc d6 lich si, luan &n phuc dung birc tranh vé su hinh thanh
va bién doi cua céac khu tap thé cii & Ha Noi tir ndm 1954 dén nam
2000. Bong thoi luan an hudng t6i viéc 1am rd sy van dong cua céc
khu tap thé & Ha Noi thong qua hai phan doan: tir nim 1956 dén nim
1985 va tir ndm 1986 dén nam 2000. Tir d6 phan tich mot s6 dic diém
ndi bat vé 16i sdng xa hoi, van hoa, gia tri lich st cling nhu dtc két
mot s6 kinh nghiém vé quan 1y d6 thi ciing nhu quan Iy di san d6 thi.
2.2. Nhiém vu nghién cau

- Khéi quét nhiing yéu t6 tac dong dén qua trinh hinh thanh va
bién dbi cua cac khu tap thé & Ha Noi tir 1954 dén 2000 nhu bdi canh
lich sir; chii truong va chinh sach ciia cia Pang va Nha nudc vé xay



dung d6 thi Ha Noi va mot s6 yéu td khac trong trong khoang thoi gian
tir nim 1954 dén nam 2000.

- Tong hop ngudn tu liéu dé phuc dung bic tranh lich st vé& qua
trinh hinh thanh va bién d6i cua cac khu tap thé & Ha Noi trén phuong
dién quy hoach, kién trac va phuong dién x& hoi thong qua hai giai
doan tir nim 1954 dén 1985 va tir 1986 dén 2000.

- Phan tich nhitng yéu t6 vé vian hoa, x4 hoi, lich sir gan lién véi
qua trinh hinh thanh va bién déi cua cac khu tap thé & Ha Noi tir nim
1954 dén nam 2000.

- Puc rit nhitng kinh nghiém lich sir vé quan ly, t6 chic cling nhu
bao tn céc gia tri lién quan dén cac khu tap thé & Ha Noi ¢ thé ap
dung trong quan 1y d6 thi Ha Noi trong hién tai.

3. Poi twong nghién ciru va nhirng khai niém lién quan

Déi tugng nghién ciiu cta dé tai 1a céc khu tap thé nam trong cac
tiéu khu nha & dugc xay dung tir nim 1954 t6i trude nam 2000 thong
qua cac khia canh vé chinh sach, quy hoach, lich sir, vin hoa va xa hoi.

Lién quan t6i di tugng nghién ciru cua dé tai, can 1am rd mot s6
khai niém lién quan nhu sau:

3.1. Don vi ¢

Pon vi ¢ 1a mot cum tir dugc sir dung trong linh vuc do thi hoc
néi chung. Pon vi ¢ 1a khai niém trong quy hoach xay dung vé khu
chire nang co ban cua dé thi, chii yéu phuc vu nhu cau ¢ bao gom: cac
nhom nha &; cac cong trinh dich vy, cong cong; cay xanh cong cong
phuc vu cho nhu cau thuong xuyén, hang ngay cia cong dong dan cu;
duong giao thong (duong tir cap phan khu vuc dén duong nhom nha
0) va bai do xe cho don vi 0.

Loai hinh nha tap thé 1a mot trong cac dang t6 chic nha & trong
don vi 6.

3.2. Khu tip thé

Khu tap thé mang ham nghia bao rong gém nhiéu nha tap thé ¢

bén trong. Tai mdi khu khong chi cé nhimg diy nha ma con do6 cac
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cong trinh cdng cong phuc vu cho cudc sdng cia cu dan nhu ctra hang
tap hoa, truong hoc, vuon hoa, sin choi...

4. Pham vi nghién cuu:

+ Gi6i han vé néi dung

Khéng gian: Dia gidi hanh chinh cua Ha Noi trong giai doan tir
sau 1954 dén nam 2000; khong gian chinh cua céc tiéu khu nha o, cac
khu nha tap thé & thanh phé Ha Noi.

+ Gi6i han thoi gian: Tir sau nam 1954 dén nam 2000.

Méc mé dau 1a nam 1954 duoc lya chon vi trong nghién ctu lich
st Viét Nam day 1a mbc két thic cua cudc khang chién chong thuc
dan Phap. Mién Béc hoan toan dugc giai phong, di 1én xay dung chi
nghia x4 hoi. Trong thoi gian nay, thanh phé Ha Noi da bat dau thir
nghiém mo hinh séng theo dang “tap thé”, sau d6 bat dau trién khai
xay dung cac khu nha & mot tang - nén méng cho phat trién thanh cac
khu nha tap thé véi quy mo Ién hon & giai doan sau khu An Duong,
Phtc Xa, Mai Huong, Pai La...

Nam 2000 1a mbc két thic cua nghién ctru dé tai luan &n dya vao
sy kién ngay 19/01/2000, UBND Thanh phé Ha Néi ra Quyét dinh sé
05/2000/QD-UB vé Ban hanh diéu 1é quan ly xay ding theo quy hoach
chi tiét khu dich vu téng hop nha ¢ hé Link Pam ty 1é 1/500. Ngay
28/04/2000 la ngay khai cong xay dung khu d6 thi Linh Bam. Pay la
khu d6 thi kiéu mau dau tién & Ha Noi va the hai & Viét Nam (sau khu
Phi My Hung) do vay méc thoi gian nam 2000 véi sy xut hién cua
loai hinh khu nha & hién dai méi.

5. Nguodn tu liéu va phwong phap nghién ciru
5.1. Nguén tw ligu

Ngudn tu liéu dé tiép can cac van dé vé nha tap thé kha da dang
va phong phu. C6 thé chia cac loai tu liéu @ phuc vu cho luan an nay
thanh 2 dang: Tu liéu gbc va cac tu liéu khac.

5.2. Phuong phap nghién ciu



Luan an 1a mot dé tai thuoc chuyén nganh Lich sir Viét Nam do
vay phuong phap nghién cttu khoa hoc lich su dugc st dung vai vai
tro phuong phap nghién ctitu chi dao, xem xét va trinh bay qua trinh
phét trién, bién ddi cua khu tap thé & Ha Noi qua nhitng yéu té nhu
kién trdc, quy hoach, van hoa doi song... va dugc trinh bay theo mot
trinh ty thoi gian, dua ra goc nhin tiép can da dang va lam rd mdi lién
hé giira cac ddi twong nghién cuu.

Phuong phap logic dugc st dung nhu mot phuong phap xem xét,
nghién ctu cac sy kién lién quan truc tiép dén céc khu tap thé dé chi
ra ban chat, quy luat van dong phat trién trong lich st. Khéc véi
phuong phap lich str, phuwong phap logic khong di siu vao toan bo dién
bién ma chi khai thac nhiing van dé cét 16i, co tinh lién két véi nhau.
Tir nhitng van d& cu thé cd thé suy luan ra cac van dé lién quan mot
cach hop ly.

Phuong phép phén tich so sanh duoc sir dung khi c6 mét co so sd
liéu day du, tir nhitng con s6, bang biéu lién quan dén cac van dé vé
nha &, khu tap thé co thé danh gia mot cach khoa hoc vé toan canh xa
hoi, giup dua ra nhitng phan doan, nhan xét dé tir do c6 thé lam rd va
phén tich.

Phuong phép phan ki lich sir trong luan an duoc sir dung dé chia
cu thé cac giai doan phét trién cua nha tap thé & Ha Noi qua mot truc
thoi gian xuyén sudt véi viéc lay méc bt dau tir nam 1954 qua su Xuét
hién cua khu nha thir nghiém mé hinh nha tap thé dau tién cho dén
nam 2000 khi thuat ngit nha tap thé khong duoc sir dung nita ma thay
vao d6 1a mot hé thong khu d6 thi, nha chung cu duoc sir dung thay
thé vai sw xut hién cu thé ctia khu d6 thi Linh Dam.

Ngoai nhitng phuong phap gin chii yéu va gan véi nganh nghién
ctu lich sir, day con 1a mot dé tai mang tinh lién nganh cao. Yéu t6
lich str 1a chu dao tuy nhién khong thé khdng c6 cac nganh nghién ciu
khéc.



Phuong phap thong ké 1a mot trong nhitng phuong lién nganh
dugc str dung khi thu thap day du co s dit lidu. Tong hop cac s6 liu
tir cac tu liéu gdc, tu lidu thir cip hodc chinh nhiing thong tin tir viéc
phong van truc tiép hoic quan sét truc tiép.

6. Pong gop cua luan an

- Luan &n gop phan dua cai nhin toan dién, day dii vé sy ra doi va
bién doi cac khu tap thé & Ha Noi tir nam 1954 dén ndm 2000 trén cac
phuong dién quy hoach, kién trac, xay dung, kién tric va cau tric khu
&, s& hiru va céng nang su dung.

- Luan an da chi ra mot sb thanh tuu va han ché caa md hinh nha
& nay trong giai doan lich sir nhat dinh, déng thoi cho thiy tac dong
cua chinh sach trong mdi giai doan dén doi song cu dan cac khu tap
thé.

- Lu4n &n phan tich 1am rd gia tri vé lich str, vin hoa- X hoi cua
cac khu tap thé tir d6 cung cap luan ctr khoa hoc cho viéc bao ton va
xay dung lai cac khu nha & nay trong béi canh hién dai héa va d6 thi
hoa hién nay.

- Luan &n gop phan b sung va lam phong pht thém ngudn tu liéu
vé nghién ctru lich sir d6 thi & Ha Nbi.

7. Cau tric luan an

Bén canh phan M dau, Két luan va Tai liéu tham khao, Luan an
duoc trinh bay theo bd cuc 4 chuong nhu sau:

Chuong 1: Tong quan cac cong trinh nghién ctru va lién quan dén
luan an

Chuong 2: Qua trinh hinh thanh va phat trién cac khu tap thé &
Ha Ngi tir nam 1954 dén 1985

Chuong 3: Qua trinh bién di cac khu tap thé & Ha Noi tir nam
1986 dén nam 2000

Chuong 4: Dic diém vé vin hoa - x4 hoi va gia tri lich st cia cac
khu tap thé & Ha Noi (1954 - 2000)



CHUONG 1: TONG QUAN CAC CONG TRINH NGHIEN
CUU LIEN QUAN PEN LUAN AN

1.1. Nghién ciru vé van dé nha é néi chung

Nha & 1a mét cha dé co thé khai thac tir nhiéu khia canh khéac nhau,
ma & d6, mdi goc nhin s& cho ra mot khai niém, mot quan diém vé van dé
nay. Trong tir dién tiéng Anh, tir “nha ¢ dugc dinh dang dudi ca thé danh
tir va dong tir. C6 thé nhin nhan “nha ¢” 1a mot dbi twong hang hoa, vat
chat co thé duogc san xuat, phéa bo, sir dung, nhan thic, trai nghiém, lién
quan dén cac van dé mua va ban. ..

Nghién ctru vé nha & cho thiy mét si da dang vé céch tiép can, dong
thoi thé hién cac nhan t6 anh huong, tac dong qua lai nhu yéu té chinh tri,
kinh té, vin hoa, xa hoi, lich s, dja 1y...Day 1a nghién ctru lién nganh, da
nganh.

Nhiéu nudc trén thé giéi déu sir dung phd bién cac phuong phap
nghién ciru diéu tra xa hoi hoc dé quan 1y xa hoi, quan ly db thi, gép phan
giai quyét cac van dé vé xay dung nha ¢. Cac nganh nghién ciu chuyén
mon hoéa cao, di siu vao cac linh vuc cu thé duoc ra doi nhu xa hoi hoc
d6 thi, x& hoi hoc nong thon,.... déu nghién ciru vé van dé ¢. Bén canh do,
Iy luan xa hoi hoc dai cuong va chuyén biét c6 vai trd quyét dinh ddi voi
nghién ctu xa hoi hoc vé & qua hé thdng co s& 1y luan, phan tich véan dé,
xay dung bo khung ly luan va khéi niém; tir d6 1ap céc gia thuyét va c6
tinh lién két voi cac két qua thyc nghiém thu thap dugc, khai quét thanh
nhiing két luan khoa hoc vé van dé nha o.

1.2. Tinh hinh nghién citu nha tap thé ¢ Viét Nam

Qua trinh tai dinh hinh, tai phat trién, quy hoach cua nhiéu do thi &
chau A trong giai doan cudi cua thé ki XX l1a d& tai thu hat dugc nhiéu
nghién curu tap trung va trong d6 Viét Nam 1a mot phan khong thé tach
roi. Nhitng nghién ciru nay déu khai quat duge cac thong tin co ban vé
khu tap thé & Ha Noi, dic biét 1a giai doan tir sau DS méi 1986 voi vo
van nhiing thay ddi va tac dong dén van dé nha ¢ ndi chung véi nha tap
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thé 12 mot bo phan. Mot sé nha nghién ciru ndi bat nhu William S.Logan,
Shin Yong Hak, Hans Schenk, Geertman, Christina Schwenkel ...

Nhin chung, cac nghién ctru déu da di vao nhitng khia canh cu thé
cua van d& &, quy hoach thanh phé va nha tap thé 1a mot bo phan ciu
thanh trong tong thé chung. Céc nghién ciru caa Viét Nam hoac céc hoc
gia ngudi nude ngoai déu sir dung cac goc nhin da chiéu, phong phd, khic
hoa duoc buc tranh caa nha tap thé trong tién trinh lich st Bén canh mot
s6 nghién ctu, bai viét néu trén co gia tri quan trong va thé hién duoc
nhiéu quan diém lién quan tryc tiép t6i van d& nghién cau cua luan an,
con nhiéu nhirng tac gia, nhém nghién cau khac cua ca trong va ngoai
nuée duoc ding tai trén cac hé théng tap chi khoa hoc ¢ uy tin.

1.3. Tinh hinh nghién citu nha tap thé & Ha Ngi

Nghién cttu nha tap thé & Ha Noi da dang tir huéng tiép can ciing
nhu khia canh danh gia va mdi lién hé téi cac van d& nghién ctiu khac.
Dua trén nhiing cong trinh nghién ctu di trude, ¢ thé chia tong quan
nghién ctru vé vain dé nha tap thé tai Viét Nam thanh 3 nhém:

Nhom 1: Nghién ctiu nha tap thé dudi goc do quy hoach, xay dung,
kién tric

Nhém 2: Nghién ciru nha tap thé duéi goc do van hoa, di san vin hoa

Nhom 3: Nghién ciru nha tap thé dudi goc do nhan hoc, xa hoi hoc

Tiéu két chwong 1:

Nghién ctiru vé nha tap thé nam g6i gon trong nghién cttu nha & noi
riéng, nghién ctru do thi hoc, xa hdi hoc noéi chung. Tuy nhién, ching ta
van c6 thé dat nhitng nghién ciru lién quan dén cac cong trinh dic trung
cua thoi ki xay dung chii nghia xa hoi & mién Bic trong mot nhém nganh
nghién cau riéng cua lich stt. Tu nhirng khai niém va dinh nghia co ban
ctia nha tap thé, nghién ciru s& gitp phan dinh rd va hiéu rd vé dac diém,
tinh chét cua loai hinh nha & sir dung trong thoi ki xay dung chii nghia x
hoi. Nhitng cdng trinh khoa hoc lién quan dén ddi twong “nha tap thé”
cha yéu dugc nhic dén nhu mot bo phan, déng vai trd nhit dinh trong
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toan bo tién trinh bién doi kinh té - x4 hoi. Pa sé cac nghién ctru di sdu
vao khia canh chinh sach, thay d6i dudi tac dong cua chinh sy bién doi
x& hoi ma cu thé hon 1a cac van dé kinh té tir sau D6i méi.



CHUONG 2: QUA TRINH HINH THANH VA BIEN POl CAC
KHU TAP THE O HA NQI TU 1954 PEN 1985

2.1. Béi canh lich sir va nhitng nhan té tac dong téi sw ra doi cha cac
khu tap thé & Ha Noi
2.1.1. Béi canh lich si

Ha Noi truée nim 1954 ndy van nam trong ving tam chiém cua
ngudi Phap va duoc sir dung nhu mot trung tdm trong hé thdng chiém
dong, dong vai tro chién lugc va vo clng quan trong. Tir nim 1958, Ha
Nai tién hanh cai tao x4 hoi chu nghia va budc dau phat trién kinh té - van
hoa. Chinh vi thé, Ha Noi dan tré thanh noi thu hat ngudn lao dong, tap
trung ngudi dan tir phuong vé quy tu tai day.

Budc ra khoi cugc khang chién chéng thuc dan Phap, Ha Noi duoc
quy hoach vai vai tro khdng chi Ia mét trung tim van hoa chinh tri ma
con 1a mot thanh phd cong nghiép 16n. Ngay 12-9-1959, Bo Chinh tri da
hop d4nh gia tinh hinh moi mat cua Thu d6, dé ra nhiém vy cai tao va mo
rong thanh phd Ha Noi, xac dinh quy mé va hudng phéat trién cua thanh
phd. Dinh hudng phét trién tap trung giai doan 1960 - 1975 vao thuc hién
xay dung mot sé cum cdng nghiép, cac co quan, trudng hoc, bénh vién,
giai quyét tap trung vao nhom khu vue dugce coi 1a “x6m nghéo” nhu An
Duong, Twong Mai, Phuc Téan dé ci thién méi truong song cho nhan dan.
Bén canh d6, mot s6 khu c¢éng nghiép méi duoc xay dyung nhu Thugng
Dinh, Minh Khai... d4 tao ra nguon viéc 1am cho ngudi lao dong va tién
dé dé xay dung céc khu tap thé phuc vu truc tiép cho ngudi 1am viéc tai
cac khu vuc nay. Bong thoi, Nha nuéc va Thanh phé da khang dinh can
phai sém c6 quy hoach chung Tha d6 dé dinh huéng cho viéc xay dung
va lam co s& phat trién kinh té - x& hoi.

2.1.2. Chinh séach ciia Pdang va Nha nwoc vé vin dé nha ¢

Chinh sach vé quy hoach
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Quy hoach d6 thi ludn duoc dit 1am van dé quan trong hang dau ddi
v6i mdi thanh phd boi nhitng hé qua lién quan truc tiép téi cac linh vuc
tir kinh té, chinh tri ti van hoa, xa hoi. Quy hoach d6 thi véi vi tri nam
trong quy hoach khéng gian phat trién d6 thi, 12 nghé thuat sip xép khdng
gian d6 thi, nghia 1a “bé tri trdt tir vé khdng gian” hay noi cach khac 1a
“dé lam sao cho cac chite ndng va moi quan hé giira moi ngueoi diroc thé
hién mgt cach thudn tién nhdt, kinh té nhdt va hai hoa véi thién nhién va
con nguoi”

Cac ké hoach 5 nam lan luot duge dua ra vao thuc hién voi muc dich
dinh huéng, xay dung va phét trién dat nuéc mot cach cu thé, rd rang trén
moi linh vuc. Thyuc hién Ké hoach 5 nam 1an tha nhat 1961-1965, trén
linh vyc cham lo doi song nhan dan, thanh phé da cho xay dung thém cac
khu nha 1a cac khu nha cao tang nhu Nguyén Binh Khiém, Tuong Mai,
An Duong, Quynh Lbi, Van Chuong... K& hoach xay dung nha & trong 5
nam 1 150.000m?, sau 3 nim di xay dung dugc 99.700m?, giai quyét
dugc 1/6 nhu cau nha ¢. Pay 1a mét nhiém vu trong tam trong chinh séch
“xay ding co ban” trén toan mién Bic, tai d6, Ha Noi da tién hanh chuong
trinh x&y dung quy mé 16n, mé rong khong gian d6 thi ra phia ngoai khu
phd ¢6. Chuong trinh nay bét dau véi viéc xay dung khu tap thé Kim Lién
qua 2 giai doan: 1960-1965 va 1965-1970.

Trong thoi gian tir 1960 dén 1975, Ha Noi bit diu cac ké hoach dai
han di véi linh vuc nha &, cdng trinh cdng cong va cdng nghiép. Nguon
vbn dau tu cha yéu cho xay dung nha & 1a cia Nha nudce, ndm cao nhat 12
5.76% s0 Véi tong s6 von dau tu xay dung co ban (1961), ndm thip nhat
12 0.26% (1968). Tinh trung binh 4 ndm, tir 1960 dén hét nam 1963, mdi
nam chi chiém 4.38% (tai liéu nién giam nam 1976) [89, 70]. Ngudn vin
dau tu cha yéu cho xay dung nha ¢ 1a Nha nude, nim cao nhat 14 5.76%!
S0 Voi tong s6 von dau tu xay dung co ban nam 1961, nim thap nhét la
0.26% (1968).

! Tai liéu nién giam nam 1976.
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Trong 10 nam tiép theo tir 1975 dén 1985, mot Chuong trinh nha &
quéc gia — cha yéu danh cho cac do thi) da dugc Bo Xay dung phdi hop
vGi cac Vién nghién ciu trién khai trén co so chinh sach nha ¢ va thyuc
trang diéu kién nha o cac d6 thi Viét Nam. Bo Xay dung da thuc hién
chuong trinh nha & quéc gia véi quy mé Ién, cung cap khoang 80.000 chd
& mdi nam va dat tai cac khu tap thé & Ha Noi. Con s6 nay sau giam xudng
con 40.000 vao nam 1986.

Chinh sach vé phan b nha &

Trong giai doan phét trién nha tap thé, Nha nudc da ban hanh nhiéu
chinh séch vé nha &, trong 6 ¢6 mdt chuong trinh nha & quéc gia nham
muc tiéu xay dung va cung cip nha ¢ cho nhirng ngudi lam viéc trong
khu vuc kinh t& Nha nuéc ¢ cac do thi. Nhidu co quan, xi nghiép Nha
nude trude kho khan vé sip xép noi an chdn ¢ cho cong nhan va phu
thuoc vao kha nang tai chinh ctia mdi don vi da c6 d& xuét riéng nhiing
chuong trinh nha & phu hop. Viéc xay dung cac khu nha ¢ thuong duoc
dura vao cac Ké hoach Nha nudc (5 ndm hodc hang nam).

2.1.3. Vign trg' nwéc ngoai cho Viét Nam trong vén dé nha é

Nhu cau vé nha & ciing ting 1én nhanh chéng va tré thanh mot vén
d& ma thanh phé phai duong diu va giai quyét cap bach. M6 hinh tiéu khu
nha & véi cac khu tap thé hoan toan 1a mot giai phap pha hop va tbi uvu,
kip thoi. Tai ddy, dé xir Iy cac van dé do, cong tac quy hoach xay dung
tai thanh phd 16n & mién Béc duoc trién khai cing vai sy giap dd, tu van
baoi chuyén gia cac nudc X8 hoi chi nghia tham gia nhu cac chuyén gia
Lién X6. Nhiéu ké hoach 16n vé quy hoach lai d6 thi dugc thiét ké va dua
vao ap dung.

2.2. Quéa trinh hinh thanh va bién déi cia cac khu tap thé & Ha Nai
tir 1954 dén 1985
2.1.1. Qué trinh hinh thanh cac khu td@p thé ¢ Ha Ngi

Tirndm 1956 dén nam 1960, thanh phé phét trién phia hitu ngan séng
Héng, dua cac vung Vinh Tuy, Minh Khai, Xuin La, Xuan Dinh, Cod
Nhué, Nghia D6 va khu vuc phat trién do thi. Trong giai doan tir 1960
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dén 1975, theo quy hoach, Ha Noi s& gom 4 quan noi thanh va 4 huyén
ngoai thanh cing 9 cum khu cong nghiép. Hudng phat trién chinh cua
thanh phé chu yéu tap trung & phia nam séng Hong va mot phan phia Béc
(Gia Lam, Pong Anh). Ciing trong giai doan nay, Ha Noi bat dau budc
vao xay dung va phat trién theo ké hoach 5 nam 1an thi nhat, cu thé, trong
linh vuc xay dung nha ¢, nhiéu khu nha kiéu mai bét dau duoc xay dung
nhu khu Nguyén Cong Tri, Van Chuong... Cac mo hinh khu tap thé ra
doi va c6 sy diéu chinh phil hop véi diéu kién dac tha vé kinh té, phong
tuc tap quan va 15i song cua ngudi Viét Nam. Véi ¥ niém xdy dung mot
thanh phd xa hoi chil nghia va khan truong trong cong cudc tai thiét thanh
phé di tao diéu kién thuén loi cho chinh sach méi vé nha & duoc ra doi

Mot van dé ton tai d6 1a cac khu tap thé duoc xay dung trong thoi
gian dau gap nhiéu vin d& do thiéu kinh nghiém vé quy hoach va quan ly
d6 thi. Luc nay, nha nuéc méi chi chu y dén viéc xay dung sé lugng nha
& dé dap ung nhu cau dang can thiét nhung chua thuc sy dau tu vao quy
hoach khéng gian do thi mot cach tong thé. Céc co so ha tang chua duoc
dau tu chuan chinh tir hé thong thoat nudc, cdng ngam, hé thong dién, hé
thdng giao thong, méi truong, canh quan... Bén canh do, chua ¢ tinh toan
dai han cho cac khu nha din dén cang vé sau nay, cang nhiéu van d& xuat
hién 16 rd, dwa ra nhiéu bai todn nan giai can phai giai quyét. Bac biét,
trong giai doan nay, viéc xay dung nha ¢ néi chung dugc tap trung hudng
t6i ddi twong 1a cong nhan vién chirc nha nude hon 1a cac tang 16p khac
trong x& hoi, di ciing sdng tai do thi.

Giai doan 1981 — 1986 1a giai doan tiép tuc phat trién cac khu nha
tap thé giai doan trudc, thiét ké tiéu khu theo bé cuc kiéu do thi nha & voi
nhiéu wu diém vé chirc ning str dung, dap wng c4c yéu cau co ban nhu
yén tinh, doc 1ap, khép kin.

2.2.2. QUA trinh bién doi va s phat trién ciia cac khu tap thé ¢ Ha Ngi
tor 1954 — 1985
2.2.2.1 Khia cgnh quy hoach
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Céc khu tap thé trong giai doan dau tién dugc chu yéu xay dung &
cac khu vuc phia Pong cua thanh phd, gan vai phia séng Hong tuc 1a gan
ngoai ria khu vuc ndi d6 nhu mot vai khu nha & mot ting nhu An Duong,
Phiic X4, Mai Huong, Dai La... dugc xay dung dé giai quyét tinh trang
thiéu nha o véi cau trac don gian, khong gian can ho khdng khép kin va
c6 st dung phong céch kién tric dia phuong. V& vi tri quy hoach cac khu
tap thé, trong giai doan nay, chu yéu cac khu nha tip trung ¢ phan ria
thanh phd (vanh dai 1 va vanh dai 2) trén cac khu dat khong san xuat &
cac huyén néng thon.

V& tong thé ddi voi cac cac khu tap thé trong nhitng nim 60 cua thé
ky XX cho thy su khéc biét trong viéc mang vao thyc té tir nhiing y
tuong co tinh chat x& hoi chu nghia. Hoan toan tat cac cac khu tap thé
dugc xay dung trén mat quy hoach khdng c6 tinh ké thira tir cac cong
trinh ton tai tir giai doan trudc. Céac khu tap thé dugc day ra ria thanh phé,
xay dung ¢ nhitng khu hoan toan mai va dat nén mong tir dau.

Tir sau ndm 1980, cac khu tap thé vai quy md 16n ca vé dién tich tiéu
khu ciing nhu chét liéu, vat liéu xay dyng nhu Tiéu khu Béach Khoa, Tiéu
khu Thanh Xuan Bic... da dugc chinh quyén thanh phé tinh dén xay dung
tach biét véi cac khu gidp ranh ngoai thanh nham dé dam bao quy dit du
rong cho xay dung, két hop linh hoat gitra khéng gian sinh hoat chung va
khong gian ¢ riéng tu.

Pén trude giai doan Doi méi nam 1986, cac khu nha tap thé 1a trung
tam tap trung quan trong cua thanh phé. Tir cac khu nha, cac khu vuc 1an
can phat trién rong ra, mat d6 dan cu day hon qua timg nam.
2.2.2.2. Khia canh kién trac

M hinh trién khai v& nha tap thé trong giai doan nay c6 thé coi nhu
Ia mot giai doan thir nghiém véi loai hinh nha & mai, déi pho truéc mat
Vi Van dé giai quyét noi & cho ngudi dan ¢ Ha Noi. V& dai thé cau tric
dugc thiét ké s& bao gébm nhiéu cin ho cling mot ting va ca mot ddy nha
s& c6 thm 1-2 tang. Do han ché vé kién trac, vé vat liéu thi céng va chi
phi xay dung nén da phan cac nha tap thé kha don gian, thap ting, xay
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dung khéng chi trong hinh thirc ma cha yéu tap trung vé chirc ning cung
cép noi & cho nguoi dan. Cac can ho dugc xép canh nhau, khu phu bao
gom bép va vé sinh dugc sir dung chung trong ciing mét tang. Trong giai
doan dau, khu tap thé nhu vay duoc xay dung bang gd, vé sau duoc nang
cap hon xdy bang gach. C6 thé nhic dén mot sé khu tap thé trong giai
doan nay nhu khu Ham T Quan, khu Quynh Mai, khu Mai Bong hay
mot s6 khu nhu tap thé bo song, An Duong, Phuc X4, Tuong Mai, Mai
Huong, Pai La...

Khu tap thé dau tién duoc xay dung & Ha Noi & du &n nha & tap thé
tai Luong Yén véi 62 can ho danh cho d6i tuong cong nhan. Cac day nha
dugc b tri thanh 12 ddy nam vudng goc véi truc duong thanh ting cap,
mdi day cd 5-6 can ho kiéu mot tang, khu phu ding chung va nam tach
biét. Nhitng can ho dugc xay dung thd so vai cac vat liéu don gian nhu
gach, vach dat, mai tranh.

Niam 1969, tiéu chuan thiét ké duoc ban hanh véi quy dinh hai cin
ho nho chung nhau mot khu phy. Khu tap thé Truong Binh, Yén Léng la
nhitng khu tap thé lip ghép thi diém 2 tang dau tién cua Ha Noi, dugc xay
dung nhitng nam 1971-1972. Trude d6, khu tap thé Van Chuong duoc
xay dung vao nim 1963 véi bd cuc gdm cac nhém nha hai tang mai ngoi,
mdi nha c6 khu phu tap trung mot bén vao phia giira. Mau nha & tdm Ién
dau tién duoc thiét ké thanh don nguyén 6-8 can ho mot tang, chu yéu la
loai 2 phong vai dién tich lan luot 24-28 m%/phong. Pay déu la cac can
ho khép kin, khu phu doc 1ap, hanh lang bén va cau thang c6 duong dat
Xe.

O Viét Nam, tir nhirng nam 60 cua thé ki XX, nha chung cu thap ting
hay con goi 1a khu tap thé (phé bién I 3-5 tang) bét dau tro nén phd bién.
Day 1a loai hinh nha & ¢6 gia thanh trung binh, khdng c6 yéu ciu cao vé
mat ky thuat xay dung, c6 thé tiéu chuan héa xay dung theo cac modun
ciu kién ldp ghép tir cac khdi panel bé tong cbt thép duc sin. Giai doan
tir nim 1966 dén nam 1975, nham ting nhanh sb lugng nha ¢ duoc xay
dung, Bo Kién truc da nhap cong nghé lap ghép tim 16n tir Lién X6. Mot
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loat cac nha may san xuit bé tong tim 16n ra doi nhu Xuan Mai, Chém,
Dao Ta.... Ha Noi dé xut mau nha lap ghép tam Ion theo kiéu hanh lang
bén véi nhitng can ho 2 phong 24m? va 28m? c¢6 khu phu khép kin. Kiéu
nha nay duoc thanh phé trién khai hang loat tai Trung Tu, Khuong
Thuong, Giang V&, Vinh HY, Thanh Cong. ..

Tiéu két chwong 2:

Vé mit dia gigi hanh chinh, Ha N6i da c6 nhitng sy thay d6i qua thoi
gian, trong mdi giai doan cac khu nha tap thé déu duoc chi trong dit nam
& cac vuing bén ngoai Ha Noi voi myc dich gian dan va dé danh khu trung
tam cho cac co quan Nha nuéc. Viéc xay dung van luon duoc bam sat
theo quy hoach va c6 tinh toan mét cach can than, nham dam bao cho viéc
sap xép cac ving dan cu mdt cach phd hop nhét. Trén phuong dién kién
trdc, ciu tric, xay dung khu &, mdi giai doan déu c6 nhitng dic diém riéng
cu thé nhu tir mot vai nhom nha don 1é cho t6i cac khu nha hoan chinh
v6i ddy du hé thdng co so ha tang, cong trinh cong cong. Trén phuong
dién s¢ hitu nha ¢ va cong nang sir dung, dudi tac dong cua chinh sach
Doi méi nam 1986 vai sy phat trién nhanh cua co ché thi truong, cac van
dé lién quan dén nha tap thé cd nhitng su thay dbi nhat dinh. Viéc s hitu
nha & trong giai doan bao cip tir chd dugc nha nude cung cap gan nhu
hoan toan dugc thay d6i manh trong giai doan cac van ban phap luat lién
quan nhu luat dat dai, luat so hitu nha dat. ..
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CHUONG 3: QUA TRINH PHAT TRIEN VA BIEN POI CAC
KHU TAP THE O HA NOQI TU 1986 PEN 2000

3.1. Béi canh lich sir va nhitng nhan té tac dong téi sw bién doi caa
cac khu tap thé ¢ Ha Noi
3.1.1. Béi canh lich si

Niam 1986, trong bdi canh thé gidi cé nhing bién d6i sau sic, Pang
Cong san Viét Nam quyét dinh d6i méi toan dién, theo d6 phat trién nén
kinh té hang hoa nhiéu thanh phan, van hanh theo co ché thi truong c6 su
quan ly ciia Nha nude trén con dudng di 1én chil nghia xa hoi. Puong 16i
ddi moi duge dé ra tai Pai hoi VI 13 két qua tong két tir nhitng tim toi
séng tao cua can bg, nhan dan ¢ dia phuong va co so; thé hién ban linh
chinh tri cia Pang Cong san Viét Nam. Tu duy doi méi ciia Pang duoc
xac dinh va thdng qua tai Dai hoi VI ¢6 ¥ nghia dinh huéng cho qua trinh
thuc hién d6i mai ¢ Viét Nam sau nam 1986. Buong 16i d6i méi cua Dang
khong phai 1a thay d6i muc tiéu cia cha nghia xa hoi, ma lam cho muc
tiéu 4y duoc thuc hién c6 hiéu qua véi hinh thirc, bude di va bién phép
thich hop.

Trong thap nién 80 cua thé ki XX, trudc sy gia ting nhanh vé dan sb
dan dén tinh trang thiéu quy nha cang trd nén tram trong, trg thanh mai
nguy hai truc tiép téi su 6n dinh cua ca mot hé thong, ché d6 vén da dang
gap kho khin va khung hoang vé kinh té nang né.

3.1.2. Nhiing nhan téc tic déng téi sw bién doi cia cac khu tdp thé ¢
Ha Ngi
3.1.2.1. Chinh s&ch ciia Ddang va Nha nwéc

Chinh sach vé quy hoach

Ngay sau Ké& hoach 5 nam 1976-1980, Ké hoach 5 nim 1981-1985,
bat dau tir Nghi quyét Hoi nghi Ban chap hanh Trung wong lan thu 6
(Khéa 1V), thang 08/1979 da dua ra nhirng diéu chinh dé c6 duoc nhiing
su thay d6i vé sau dbi voi dat nuéc néi chung. Véi chinh sach Doi mai,
linh vuc nha ¢ d6 thi dugc dat dudi su tic dong trong thay d6i vé chinh
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sach, dic biét phan &nh rd qua viéc tai cau tric lai von dau tu xay dung
nha o.

Chinh sach vé phan bé, sé hiru nha &

Nha nudc thuc hién chinh sach vé phan phdi nha ¢ cho can bo, cong
nhan, vién chirc 1am trong co quan Nha nudc. Theo do, ché do phan nha
s& duya trén ddi twong va sé ngudi trong mdi ho gia dinh. Vé nguyén tic,
mdi ngudi chi duoc phan phéi duy nhat mot chd . Ngudi dugc phan phdi
nha & phai 1a nhitng ngudi chua c¢6 nha hodc dang & trong didu kién chat
chéi, tdi tan, kém an toan, vu tién bd tri nha & cho ngudi ¢6 cong véi Céach
mang.. cho téi trude ndm 1992 véi su ra doi cta Phap Iénh vé nha ¢ da
x6a bo chinh sach bao cap vé& nha & nham d¢am bao cho sy cong bang.
3.2. Qua trinh phét trién va bién déi cia cac khu tap thé & Ha Ngi tir
1986-2000
3.2.1. Khia canh quy hogch

Vao nhitng nam 80 cuia thé ki XX, cac nha quy hoach, quan ly vé
nha & cho thanh phé da tién hanh phat trién tap trung vao cac khu tap thé
vé s6 lugng, cu thé md rong hon vé quy mo 25-50ha tir sau nam 1980.
Trong giai doan nay bao gom ca viéc xay mai cac khu tap thé tai cac ving
dat mai va dong thoi xay thém cac day nha, khu nha trong céc tiéu khu
da ton tai trude do.

3.2.2. Khia cgnh kién tric

Tir sau nhitng nam 80, Ha Noi bat dau xay dung céc loai hinh nha &
don nguyén (nhu & khu Thanh Cong, Nghia D6, Thanh Xuan hoac moét
vai ddy nha don 1¢ trong céc khu tap thé duoc xay dung & giai doan trudc
do).

Loai hinh nha & chia 16 (lién k&) thip ting duoc &p dung trong sut
tinh tir ndm 1986 dén giai doan sau nay va tao nén nhidu van dé nhu mat
do xay dung cao vuot qua tiéu chuan cho phép; cac cong trinh cong cong
bi cit giam quy dét hodc tham chi bién mat, dién tich khdng gian xanh
cling bi suy giam va cat luoc cling véi khdng gian sinh hoat chung cua cu
dan.
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Tiéu két chwong 3:

Giai doan tir sau nim 1986 1a giai doan dic biét véi nhidu su thay
doi trong qua trinh chuyén dich tir nén kinh té bao cap sang co ché kinh
té thi truong. Tir nhitng sy thay doi vé chinh sach xa hoi dan toi sy thay
ddi v& mat nhan thirc, tu duy cua con ngudi, anh hudng va tac dong trec
tiép toi dién mao va tinh chat cua cac khu tap thé.

Nhitng nhan té chinh tic dong téi sy bién d6i bao gém chinh sach di
kém vai cong cudc Ddi méi dit nudce sau nam 1986, dua ra cac tac dong
vé mat xay dung, kién tric, quy hoach ddi véi hé thdng nha ¢ néi chung
va cé&c khu tap thé néi riéng. Ngoai ra, cac co ché phan phéi nha va yéu
cau vé mat k¥ thuat tao ra nhitng yéu té budc cu dan phai thich tng. Su
thiéu thon vé mit khong gian ciing nhu thay d6i x& hoi khién cho cu dan
sinh séng tai cac tiéu khu nha ¢ phai ty dua ra nhitng quyét dinh mang
tinh c4 nhan, d6i khi chwa dam bao theo phéap luat va tinh trang nay dién
ra kéo dai khién cho cac cap quan 1y kho khin trong viéc xir 1y ciing nhu
diéu chinh.
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CHUONG 4: PAC PIEM VE VAN HOA — XA HQI VA GIA
TRI LICH SU CUA CAC KHU TAP THE O HA NOQI (1954-2000)

4.1. Yéu t6 ndng thon — cong dong lang xa trong 16i song dé thi tai cac
khu tap thé

O Ha Noi néi chung va tai cac khu tap thé néi riéng, 16i séng do thi
duoc hinh thanh néu dua trén Iy thuyét s& c6 mot sb dic diém chung so
VGi cac thanh phé duoc coi 1a d6 thi ¢ trén thé gidi, phan biét hoan toan
khéc so vai nhimg ving duoc coi 1a ndng thon. Tuy nhién, yéu té con
ngudi & day lai la tha quyét dinh then chét. Mot hién tugng duoc xem 1a
“la” d6i v6i cude séng & nhitng khu tap thé d6 chinh 14 hién tuong nong
thon hoéa do thi. Binh thuong, theo [& di nhién, theo quy luat phat trién,
khi cac do thi phat trién, 1an song d6 thi hoa s& lan rong theo pham vi va
anh huong dén cac vung 1an can, dan dan cic ving qué, nong thon ciing
chiu dnh hudng va bi bién d6i dé tré thanh cac khu d6 thi méi, hién dai,
hoa véi nhip sdng chung ctia cac thanh phd 16n. Tuy nhién ¢ day lai xuat
hién hién tuong d6 voi li do lién quan truc tiép dén thu nhap, diéu kién
kinh té ctia con nguoi.

M6 hinh tiéu khu nha & chira dung 2 yéu té ctia van hoa lang xa,
ndng thon, tiéu ndng bao gém: tinh cong dong va tinh tu cung tu cap.
4.2. Sy thay déi trong doi séng sinh hoat ciia cw dan tai cac khu tap
thé

Nha tap thé 1a mot mong wdc 16n lao ddi véi phan 16n nhitng nguoi
sinh séng tai thoi diém do6. Bac biét hon, mot sé khu tap thé con dugc coi
nhu mot khu cao cip vi chi ¢6 nhimg ddi tuong nhat dinh méi duoc phan
bé can ho tai ddy. Trong qua trinh sinh sdng, vurgt qua nhimg nam thang
kho khan v& kinh té vai ndi lo com 4o gao tién, doi séng duogc cai thién
dan dan. Bén canh d6, mdi gia dinh d ¢ thém cac thé hé chung séng sau
nhiéu nam dan dén khdng gian & bi thu hep nhung lai khdng c6 bién phéap
dé cai thién. Ngoai ra, con nguoi ciing da cht y hon téi tham my can nha,
ho mudn cin nha trd nén khang trang hon. Tir hai yéu té d6 dan dén nhitng
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tac dong truc tiép vao két cu cua cac nha tap thé, tao ra mot dién mao
ton tai cho dén ngay nay. Sau sy thay ddi vé tu duy mang tinh thi truong,
ma& rong hon trong kinh té, budc dau dua ra nhiing thay doi, cac khu tap
thé véi hat nhéan 1a cu dan sinh séng ¢ noi day ciing c6 nhitng bién chuyén.
Day la giai doan dau cua qua trinh ty do hoa kinh té, thé hién tu tuong doi
mMé&i ma nha nude hudng téi dem lai loi ich cho nhén dén. Trong thoi gian
thay doi nay, 16i sdng xa hoi cha nghia dan b phai nhat, tinh ca nhan hoa
dugc dé cao, su riéng tu dugc chi trong, tinh tap thé suy giam. Chinh diéu
nay ciing khién cho cac nha tap thé giai doan tir sau nhitng nim 80 c6
dang thiét ké khéc biét hon, riéng tu hon.
4.3. Gia tri cia cac khu tap thé & Ha Ngi
4.3.1. Nha td@p thé véi cac vin dé xa hgi

Nha tap thé vai vai trd cung cip nha & cho nhan dan la cong trinh
tiéu biéu phuc vu cho linh vuc an sinh x4 hoi, nang cao doi séng, phuc vu
loi ich cho con ngudi. Vi sy xuét hién cua cac nha tap thé, doi song cua
nhan dan lao dong duoc cham lo v& mat vat chit va cao hon la tinh than,
tao diéu kién cho con ngudi ¢6 niém tin va cudc sdng va tich cuc lao dong.
Pay chinh 14 san pham duoc tao ra dé giai quyét bai toan vé xay dung
mot xa hoi dap tmg dai bo bd phan vin héa quan chiing, dap wng nhu cau
nha & hang ngay, tao co so vat chat dé dap ung nhu cau dé phat trién xa
hoi noi chung. Nha &, khong gian &, khdng gian san xuat, khdng gian dich
vu cOng cong c6 quan hé chit ché va chiu sy anh hudng cua 16i sdng, vi
d6 1a méi truong con nguoi tién hanh cac hoat dong lao dong san xuat,
phuc vu sinh hoat, giao tiép dé thoa man cac nhu cau vé vat chét va tinh
than.
4.3.2. Nha tdp thé véi gia tri lich si¢

Céc khu tap thé tai Ha Noi c6 gid tri nhat dinh trén phuong dién vi
tri va quy hoach kién tric cua Ha Noi, dugc goi gon trong tién trinh phat
trién cua lich st thanh phd. Cac khu tap thé chinh 1a nhitng chimng tich
lich str cho mot giai doan phat trién mai cua kién tric Ha Noi ndi riéng
va Viét Nam néi chung. Nha tap thé noi riéng va céc tiéu khu nha & noi
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chung 14 mot manh ghép kién triic mang nhiéu nét dic trung cua ca mot
giai doan dai (1954-1975) va kéo dai ca vé nhiing nim sau d6. Cho dén
bay gi®, mic du vai trd d bi mo nhat nhung van c6 mot vi tri trong long
Ha Noi. Kién trac nha tap thé di phan anh rat sat diéu kién kinh té xa hoi
mdi thoi ky.
4.3.3. Nha tip thé véi gid tri viin héa

Céc khu tap thé da gitip hinh thanh 16i séng d6 thi, ¢ nhiing dac
diém hoan toan khac biét so véi thoi ki true d6. Hon nira, véi sy tién bo
trong tu tuong, 16i séng do thi nay dwoc hién dai hon, c6 tinh cong ddng
hon, that chat quan hé giira con ngudi voi con ngudi, gop phan tao dung
cudc séng van hoa mai, vian hoa xi hoi cha nghia, vin hoa tap thé.

Tiéu két chwong 4:

Vin hoa lang x4 ludn 13 mot dic tinh cét 16i caa vian hoa Viét Nam.
Céc khu nha tap thé 1a khu vuc 1y tuong dé hinh thanh cac 16i sbng mai,
16i song d6 thi nhung con ngudi & noi day da dem them nhiing théi quen,
tap quan cii ddn dén hién tuong pha tron cac ludng van hoa khac nhau.
Tuy nhién, sy ton tai dong thoi, xen Ian lai tao ra mot nét riéng cho céc
khu tap thé khi & @6 tinh cam lang giéng, su chia s¢, cam théng, giup d&
IAn nhau van c6 va két hop vai 16i séng d6 thi vin minh, hién dai.

Nhin chung, céc khu tap thé da c6 nhitng dong gdp quan trong trong
lich sir phat trién caa Ha Noi ndi riéng. Nhin trén khia canh lich st, van
hoa va x& hoi déu thiy duoc nhitng thanh twu va vi tri clia cac cdng trinh
x4 hoi cha nghia nay. La mot phan cua lich str, ching nhan cia ca mot
thoi ki, chira dung nhiéu ki tc, ki niém cua mot thé hé sinh song tai Ha
Noi, khu tap thé con 1a nhiing giai phap déc luc trong viéc duong dau véi
cac van dé vé thiéu quy nha & trong cac giai doan khac nhau; ddng thoi 1a
mot phuong thirc truc tiép tao nén nép séng maéi, nét van hda méi cho Ha
NOoi.
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KET LUAN

Tir md hinh Pon vi lang giéng tGi Tiéu khu nha ¢ va sau d6 duoc &p
dung tai Viét Nam, mac du ¢6 nhiing sy diéu chinh nhat dinh riéng nhung
nhin tong thé van cho thay tim nhin cta nguoi thiét ké va y do ciing nhu
mong mudn x& hoi chira dung 4n su.

Nha tap thé 1a cum tir ¢ dai dién cho nhitng mé hinh nha & duoc xay
dung tir nhimg nam 1960 dén 1990 do Nha nudc xay dung va thuc hién
ché do phan phéi cho ngudi dan. Day 1a mot dang mé hinh cu tra wu viét
va mang dam tinh chat xa hoi cha nghia.

Déi vai Viét Nam ndi riéng, md hinh tiéu khu nha & véi cac nha tap
thé 1a mot xu thé phat trién trong nhitng nam 60 dén 80. Pay dugc xem
1a md hinh kiéu mau, 1y tuéng va budc thay d6i khong chi trong lich sir
nganh kién tric ma lich st xa hoi phat trién néi chung. N6 dai dién cho
ca mot thé hé con nguodi mang ding ban chat xa hoi chii nghia, gin lién
chat ch& vai béi canh lich sir ciia dat nude. M6 hinh nhu vay hoan toan
phl hop Véi van hoa, con ngudi Viét Nam va rat hiéu qua néu nhin tai
hoan canh liic d6 v&i cac kho khan vé kinh té, xa hoi.

Céc khu tap thé duoc xay dung ¢ Ha Noi n6i riéng ciing mang trong
d6 nhiéu diém riéng biét, c6 bién héa tir nhitng mé hinh géc va thé hién
céi khac la. Nhitng bién ddi cua cac khu tap thé cho thay sic séng manh
mé& cua nén van minh ndéng nghiép Viét Nam di khéo 1éo xam nhap mot
cach sau sic vao cac do thi va cap nhat cho cac do thi nay van hoa khong
gian va ky thuat c6 ngudn géc binh dan.

Nhitng bién d6i cua cac khu tap thé cho thay sac song manh mé cua
nén van minh nong nghiép Viét Nam da khéo 1éo xam nhap mot cach sau
sic vao cac do thi va cap nhat cho cac do thi nay van hoa khong gian va
ky thuat c6 ngudn gdc binh dan. Nhu vay, Ha Noi, vai nhitng kinh nghiém
trong viéc xay dwng va van hanh cac khu tap thé - hién than caa chi nghia
thuc dung va sy séng tao tuy theo hoan canh, c6 phuong phap quy hoach
d6 thi mang tinh ddi thoai. iy 1a mdi lién hé gitra hai yéu t6: dau tién Ia
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nhitng kién thirc caa cac chuyén gia d6 thi quan tim dén céc yéu té dia ly
va tap quan x& hoi, thi dén 1a sy tu do cia nhimg ngudi st dung cudi
cling — nhitng cu dan. Chiing tao ra nhitng dic thu d6 thi riéng biét rat Ha
Noi.

Dic diém quy hoach, xay dung nha tap thé cua chii nghia xa hoi Lién
X6 da duoc tiép nhan va bién déi sao cho phu hop vai hé thdng db thi cua
Ha Noi. Céc nha tap thé da phat trién nhanh chéng va tré thanh mé hinh
dic thu ¢ Viét Nam trong sudt mét giai doan dai cho t6i trude khi d6i moi
nén kinh té. Pic thu dbi v6i quy hoach d6 thi & Ha Noi 12 sy dan xen giita
cac chinh sach khac nhau, sat nhap cac loai hinh nha ¢ khac nhau, hon
hop yéu t6 bén nudc ngoai va yéu té ban dia. Nha tap thé khong thé bién
d6i néu khong c6 su lién hé chat ché vai cac chinh sach nha ¢ ciing nhu
mbi quan hé voi qudc té. Nha tap thé chi 1a mot bo phan nho trong ca tién
trinh xay dung duong thoi nhung 13 yéu té quan trong, dic trung boi su
hop nhat trong da dang cac md hinh nha tap thé xa hoi cha nghia.

Nhin chung, viéc hinh thanh cac khu tap thé theo kiéu mé hinh tiéu
khu 12 xu thé cua cac qubc gia x& hoi chi nghia va Viét Nam khong phai
1a ngoai 1¢. M hinh nay hoan toan phu hop véi x4 hdi bao cap toan b tir
Nha nuéc cua Viét Nam khi ma & d6 nén kinh té gan nhu x6a bo céc yéu
t tu nhan, tiéu thuong.. va hé thong dich vu cong cong déu dat dudi su
quan ly ctia nha nudc.
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